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Resumo

Do Régo Monteiro Ferreira Bacellar, Marina; Ventura Dias de Mattos
Bezerra, Marcelo Roberto (Orientador). Andlise de edificios de
apartamentos existentes no Rio de Janeiro com aplicacdo de
certificacdo para sustentabilidade. Rio de Janeiro, 2017. 123p.
Dissertacdo de Mestrado. Departamento de Engenharia Civil e Ambiental,
Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro.

O conceito da “construcdo sustentavel” surge apds discussdes por todo o
mundo acerca da possibilidade de desenvolvimento de forma sustentavel.
Paralelamente a adocdo de praticas de sustentabilidade em novos projetos de
empreendimentos, surge a necessidade de tornar sustentaveis edificacGes ja
existentes. Com isto, observa-se a dificuldade de se encontrar critérios de
sustentabilidade para construcBes existentes aplicaveis no cenario brasileiro. O
presente estudo desenvolve-se com uma inicial introducdo dos principais
certificados, selos e qualificacfes sustentaveis existentes no Brasil. Na sequéncia
elaborados estudos de caso em duas edificacdes de diferentes caracteristicas — ano
de construcdo, bairros, entre outros — na cidade do Rio de Janeiro, nos quais foram
analisados e aplicados os critérios de avaliacdo que constituem o Selo Casa Azul
criado a adotado pela CAIXA. Como Ultimo passo indicados os obstaculos que

cada edificacdo apresentou para atingir melhores resultados de acordo com o Selo.

Palavras-chave
Sustentabilidade; Construgdo Sustentavel; LEED O+M; Selo Casa Azul.
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Extended Abstract

Do Régo Monteiro Ferreira Bacellar, Marina; Ventura Dias de Mattos
Bezerra, Marcelo Roberto (Advisor). Analysis of existing buildings in
Rio de Janeiro with application of certification for sustainability. Rio
de Janeiro, 2017. 123p. MSc. Dissertation. Departamento de Engenharia
Civil e Ambiental, Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro.

1
Introduction

The study of the main certifications, seals and qualifications applied in
Brazil and in the world reveals the advantages of these certificates for buildings
that seek to encourage the practice of sustainability in the city of Rio de Janeiro.

Over the next two decades there has been an impasse between developed
countries and those who advocated environmental preservation, since the former
believed in capitalist economic development only by changing raw materials.

Finally, in the 1980s the term sustainable development was created, whose
definition consisted in the defense of a development able to meet current needs
without harming the possibility of future generations to meet their own needs.

Due to this growing concern with the environment, the construction sector
needed to adapt to new requirements, changing methods and creating means to
control and supervise sustainable practices, through environmental certificates
such as LEED, AQUA-HQE, Selo Casa Azul and Qualification Qualiverde.

2
Sustainability

2.1

Sustainable Development
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The environmental issue came to occupy a prominent position in speeches
from the 1960s, after a phase of intense economic growth that followed the
Second World War and proved counterproductive when analyzing the desired
ways of life and the resulting model (GIACCHINI; MORETTO, 2006).

The concept of sustainable development emerged from the Brundtland
Commission in 1987, as a preliminary step to the United Nations Conference -
also known as Rio 92 - where the Brundtland Report entitled Our Common Future
was prepared by the World Commission on Environment and Development
(CMMAD), established in 1983 by the United Nations General Assembly
(BARBOSA, 2008).

In this report, the term "sustainable development” was defined as "meeting
the needs of the present without compromising the ability of future generations to
meet their own needs" (CMMAD, 1991). This understanding of sustainable
development guarantees beyond the preservation of the levels of growth of the
world economy, the availability of natural resources in a long time. This
framework is provided by technological and scientific advances.

Another definition for “sustainable development™ was presented by
Satterthwaite (2004) as: "the response to human needs in cities with minimal or no
transfer of costs of production, consumption or waste to other people or

ecosystems, today and in the future."”

2.2

Sustainable construction

In the early 1970s, with the Crise of Oil, the environmental performance of
buildings came into play. The cost of producing energy through the burning of oil
has risen dramatically in the energy-generating countries, bringing to the surface
the need to reduce energy consumption. It was the first step in the search for
energy efficiency in buildings (VIEIRA, 2014).

Energy saving makes possible an increase in investments in other areas
such as health, education and housing, as well as reduction of production costs
with building materials (DUTRA; LAMBERTS; PEREIRA, 2014).

However, the search for the reduction of energy consumption was not

effective, since the reduction of the systems of ventilation and of illumination of
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the buildings brought health problems for its users, which motivated the World
Health Organization to carry out a study to analyze Factors, entitled Building Sick
Syndrome (VIEIRA, 2014).

After the Brundtland Report in 1987, the 1990s saw the development and
maturation of concepts acquired on sustainability, being analyzed in a holistic
way, encompassing other sectors such as energy, water, raw material extraction,
air pollution, solid waste, etc. It was in the same decade, in 1992, that the first
environmental building certification, the BREEAM - Building Research
Establishment Environmental Assessment Methodology System was created
(VIEIRA, 2014).

3
Certifications, Stamps and Qualifications for Sustainable
Construction

3.1.1
LEED

The LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) certification
is a tool created by USGBC (US Green Building Council), a non-profit
organization, founded in 1993. The process of creating LEED was done by
voluntary committees, growing over time and becoming a complex system of
interrelated standards, with requirements at all stages of the construction process
(GBC BRAZIL, 2017).

In order to receive certification, it is necessary that the enterprise meets
prerequisites and recommendations that assess the type of land, location, local
infrastructure, rational use of water, energy efficiency, internal air quality,
recycling, among other measures that guarantee operational efficiency to the user
and preservation of the environment throughout the life cycle of the project, ie,

before, during and after the project.

3.1.2
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AQUA-HQE

The AQUA certification process is based on two parameters: the
Enterprise Management System (SGE), which allows to evaluate the planning, an
operation and the control of the stages of its development; and the Environmental
Quality of the Building (QAE) that evaluates an architectural and technical
performance of the building (DUARTE, N. C. et al., 2016).

In addition to developing the management system, implement the
environmental quality of the building defined, depending on the classification of
the enterprise: Pre-project, Project and Execution, for new construction and
renovations; and in the pre-design stage of Operation and Use and phases Periodic
operation and use, for construction in operation and use (VANZOLINI
FOUNDATION, 2017).

3.1.3

Blue House Seal

Launched in 2010, the Blue House Seal is a socio-environmental
classification tool for Federal Economic Bank housing projects. The seal aims to
identify enterprises that apply more efficient solutions in relation to their
construction, use, occupation and maintenance of buildings, encouraging the
rational use of natural resources and increasing the quality of housing and its
environment (JOHN; PRADO, 2010)

3.14
QUALIVERDE Qualification - Sustainable Building Legislation

The QUALIVERDE qualification was created by the Rio de Janeiro’s City
Hall in 2012, aiming to encourage projects that favor sustainable practices that
reduce environmental impacts. The tool is optional and can be applied in both new
and existing buildings, commercial, residential, mixed or institutional (RIO DE
JANEIRO, 2012)
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4
Case Study

4.1.1

Paraiso Building / Edificio Paraiso

Building data:

Name of building: Paraiso Building

Location: Location: General Glicério 126 - Laranjeiras

Year of construction: 1964

Number of blocks: 1

Composition of each block: Ground floor, standard floors 1st to 8th floor and
penthouse.

Number of apartments: 17 apartments

Living space of each apartment: Approximately 115 m2

4.1.2

Fleurville Condominium / Condominio Fleurville

Building data:

Building Name: Fleurville Condominium

Location: Sorocaba 115 - Botafogo

Year of construction: 1996/1997

Number of blocks: 2

Composition of each block: Ground floor, common floor, standard floors 1st to
8th floor and penthouse.

Number of apartments (in each block): 35 apartments

Area of each apartment: Approximately 130 m?

4.4

Analysis of Results
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The criteria were classified as: S - Satisfied, NS — Not Satisfied, PS -
Possible to Satisfiy or NA - Not Applicable (data restriction).

Paraiso Fleurville

Building | Condominium Sty 2= Ui QUEE

NS NS Required 1.1 — Quality of the environment —

infrastructure
S S Required 1.2 — Quality of the environment — impacts
NA NA 1.3 — Improvement in the environment
NA NA 1.4 — Recovery of degraded areas
NA NA 1.5 — Rehabilitation of properties
Paraiso Fleurville

Building | Condominium Category 2 — Design and Comfort

S S Required 2.1 — Landscaping
S S 2.2 — Design flexibility
S S 2.3 — Relationship with the neighborhood
S S 2.4 — Alternative transport solution
NS PS Required 2.5 — Site for selective collection
NS S Required 2.6 — Leisure, social and Sporting equipment
S S Required 2.7 —Thermal performance — fences
s s Required tzhg gl;hae;gw?/\ll i;r)]«(ajrsformance — orientation of
NS NS 2.9 — Natural lighting of common areas
NS NS 2.10 — Ventilation and natural lighting for
bathrooms
s s 211 - Syitability to the physical conditions of
the terrain
Paraiso Fleurville

Building | Condominium Category 3 — Energy Efficiency

PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

S PS Required 3.1 — Low consumption lamps — private areas
S S Required 3.2 — Saving devices — common areas
0s NS 3.3 — Solar heating system
S PS 3.4 — Gas heating systems
S S Required 3.5 — Individualized measurement - gas
0S PS 3.6 — Efficient lifts
S S 3.7 — Efficient appliances
NS NS 3.8 — Alternative sources of energy
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Paraiso Fleurville
Building | Condominium

Category 4 — Material Resource Conservation

NA NA 4.1 — Modular coordination

NA NA Required 4.2 — Quality of materials and components

NA NA 4.3 — Industrialized or pre-fabricated
components

NA NA Required 4.4 — Reusable formworks and struts

NA NA Required 45— M_anagement of construction and
demolition waste

NA NA 4.6 — Concretes with optimized dosage

NA NA 4.7 — Blast furnace and pozzolanic cement
4.8 — Paving with construction and demolition

NA NA
waste used as recycled agreggates

NA NA 4.9 — Planted or certified wood

S S 4.10 — Ease of maintenance of the facade
Paraiso Fleurville

Building | Condominium

Category 5 — Water Management

0S PS Required 5.1 — Individualized measurement - water
0s PS Required 5.2 — Saving devices — sanitary vase
S PS 5.3 — Saving devices — aerators
(OF] PS 5.4 — Saving devices — flow control register
NS NS 5.5 — Rainwater utilization
NA NS 5.6 — Rainwater retention
NA NS 5.7 — Infiltration os rainwater
NS PS Required 5.8 — Permeable areas
Paraiso Fleurville . .
Building | Condominium Category 6 — Social Practices
NA NA Required 6.1— EQucatlon for construction and
demolition waste management
0S PS Required 6.2 — Employee environmental education
0s PS 6.3 — Personal development of employees
(O] PS 6.4 — Professional training of employees
S PS 6.5 — Inclusion of local workers
6.6 — Participation of the community in the
NS NS . .
elaboration of the project
S S Required 6.7 — Orientation to the residents
(OF] PS 6.8 — Environmental education for residents
0s PS 6.9 — T_ralnlng for management of the
enterprise
0S PS 6.10 — Actions to mitigate social risks
0s PS 6.11 — Actions to generate employment and

income

It is curious to note that none of the services served by the Paraiso

Building is unable to be serviced by the Fleurville Condominium, all are seen as
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possible to be contemplated. This can be justified by a great environmental
concern of the residents and of the administration of the enterprise built more long

ago.

5

Conclusion

The application of the Casa Azul Seal, developed for new residential
developments in existing buildings of different construction periods, revealed the
possibility of adapting the tool to this scenario. The evaluation items that
contemplate the construction phase of the project can’t be used, since there is a
large supply of old buildings (some with more than 50 (fifty) years of
construction) in the city of Rio de Janeiro, making it difficult to obtain
information.

Older buildings have more challenges to meet the criteria needed to
achieve sustainability. However, the study showed that it is not an impossible
scenario, considering the particularities of each construction.

Considering the growing concern with the environment that is currently
being perceived, the creation of a Sustainability Tool based on the Seal, focused
on constructed buildings, could provide a significant incentive in the search for
sustainability in buildings considered in the margin of the green building scenario.
In addition, the tool created from the Casa Azul Seal, would already be based on

the Brazilian reality.

Keywords
Sustainability; Sustainable Construction; LEED O+M; Selo Casa Azul.
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Introducao

11

Apresentacéo do Estudo

O estudo das principais certificagcdes, selos e qualificacGes aplicadas no
Brasil e no mundo revela as vantagens destes certificados para edificacGes que
buscam incentivar a pratica da sustentabilidade na cidade do Rio de Janeiro.

As grandes cidades brasileiras, como a do Rio de Janeiro, s&o constituidas,
por uma parcela considerdvel de edificacfes datadas de periodos nos quais a
preocupacdo com o meio ambiente era insignificativa. Durante a década de 1960
deu-se inicio a um movimento em que se discutia a questdo ambiental, porém
ainda sob forte oposicéo.

Ao longo de aproximadamente duas décadas ocorreu um impasse entre 0s
paises desenvolvidos e aqueles que defendiam a preservacdo ambiental, visto que
0s primeiros acreditavam no desenvolvimento econémico capitalista apenas
alterando as matérias-primas.

Finalmente, na década de 1980 foi criado o termo desenvolvimento
sustentavel, cuja definicdo consistia na defesa de um desenvolvimento capaz de
suprir necessidades atuais sem prejudicar a possibilidade de as futuras geracdes
atenderem as suas proprias necessidades (CMMAD, 1991).

Dentre o0s setores existentes, o da construcdo civil estd entre os mais
nocivos ao meio ambiente. O principal subproduto da fabricacdo de materiais de
construcdo € o CO;,, levando em consideragdo tanto os recursos utilizados quanto
os efeitos ocasionados pela extracdo de matéria prima e 0 seu processo de
beneficiamento (GRUNBERG; MEDEIROS; TAVARES, 2014).

Os impactos da construcao civil para o planeta séo incontaveis. Em relacéo
ao consumo de recursos naturais na construcdo civil, ha diversas variantes como:
taxa de residuos gerados, vida Gtil ou taxa de reposic¢do das estruturas construidas,

necessidade de manutengdo, perdas incorporadas nos edificios e tecnologia
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empregada. Estima-se que a construcdo civil consome entre 14% e 50 % dos
recursos naturais extraidos do planeta (JOHN, 2000).

Devido a essa crescente preocupacdo com 0 meio ambiente, o setor da
construcdo civil precisou se adaptar as novas exigéncias, alterando métodos e
criando meios de controle e fiscalizacdo de préaticas sustentaveis, através dos
certificados ambientais como LEED, AQUA-HQE, Selo Casa Azul e Qualificacéo
Qualiverde, esta uma qualificacdo da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro,
ainda sem um resultado efetivo.

Cabe ressaltar que em uma edificacdo com vida util prevista de cinquenta
anos, 0s custos operacionais podem ser cinco vezes maiores que das fases de
projeto e construcdo. A Tabela 1 apresenta 0 impacto econémico que 0S Servicos
de reparo e manutencdo podem ter sobre a economia de um pais. Apesar de no
Brasil ndo existirem dados estatisticos, € possivel perceber a importancia do
investimento em servigos de manutencgéo e reparo quando analisados os dados dos
paises europeus, onde do total investido em construces, cerca de 50% é destinado
a este tipo de servico (GRUNBERG; MEDEIROS; TAVARES, 2014).

Pais Custos com Gastos com manutencao e Custos totais com
construgdes novas reparo construcao

Franca 85,6 Bilhdes de Euros 79,6 Bilhoes de Euros 165,2 Bilhdes de Euros
¢ (52%) (48%) (100%)

Alemanha 99,7 Bilhdes de Euros 99,0 Bilhdes de Euros 198,7 Bilhdes de Euros
(50%) (50%) (100%)

Italia 58,6 Bilhdes de Euros 76,8 Bilhdes de Euros 135,4 Bilhdes de Euros
(43%) (57%) (100%)

Reino Unido 60,7 Bilhdes de 61,2 Bilhdes de Pounds 121,9 Bilhdes de Pounds
Pounds (50%) (50%) (100%)

Observagédo: Todos os dados se referem ao ano de 2004, exceto no caso da Italia que se refere ao
ano de 2002.

Tabela 1 — Custos com manutencao e reparo em paises desenvolvidos.
Fonte: GRUNBERG; MEDEIROS; TAVARES, 2014. Adaptado pela Autora.

1.2
Objetivo do Trabalho
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O objetivo geral desta dissertacdo consiste em analisar os indicadores de
sustentabilidade presentes no setor da construgéo civil aplicados em edificagOes
de apartamentos existentes localizados na cidade do Rio de Janeiro, a partir dos
seguintes métodos:

e Examinar os edificios de acordo com os critérios do Selo Casa
Azul,
e Elaborar uma analise critica do Selo Casa Azul, quanto a

aplicabilidade aos edificios foco desta pesquisa.

1.3
Metodologia Adotada

Segundo Gil (1994), uma pesquisa tem naturalmente um objetivo
especifico, podendo ser classificada de acordo com sua natureza (basica ou
aplicada), forma de abordagem ao problema (qualitativa ou quantitativa), seus
objetivos (exploratoria, descritiva ou explicativa) e com o0s procedimentos
técnicos (pesquisa bibliografica, documental, experimental, estudo de caso, etc.).

A metodologia adotada para a elaboracdo desse estudo foi de pesquisa
exploratéria, associada a uma revisdo bibliografica dos conceitos de
desenvolvimento sustentavel e de construcdo sustentavel, e posteriores estudos de
caso de duas edificagcOes residenciais multifamiliares localizadas na Zona Sul do
Rio de Janeiro, com datas de construcbes distintas, onde foram analisadas as

dificuldades para certificacdo e sua viabilidade.

Pesquisa exploratéria: tem como principal finalidade
desenvolver, esclarecer e modificar conceitos e ideias, tendo em
vista a formulacdo de problemas mais precisos ou hipéteses
pesquisaveis para estudos posteriores. De todos os tipos de
pesquisa, estas sd0 as que apresentam menor rigidez no
planejamento.  Habitualmente  envolvem  levantamento
bibliogréfico e documental, entrevistas ndo padronizadas e
estudos de caso.

Pesquisa descritiva: tém como objetivo primordial a descricao
das caracteristicas de determinada populacdo ou fenémeno ou o
estabelecimento de relagdes entre variaveis

Pesquisa explicativa: tem como preocupacao central identificar
os fatores que determinam ou que contribuem para a ocorréncia
dos fendmenos (GIL, 1994, pg 27-28).
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Foram adotadas as seguintes etapas de pesquisa: conceituar 0s termos
desenvolvimento sustentavel e construgdo sustentavel, apresentando um breve
historico e as barreiras para se atingir o que € proposto em suas definicdes;
apresentar um panorama sobre edificacdes existentes e renovacdo de edificios;
apresentar as principais certificacGes, selos e qualificacbes aplicaveis a construcdo
sustentavel existentes no mundo e seus critérios de avaliagdo; analisar e aplicar
nas edificacOes estudadas os critérios considerados mais pertinentes das diversas
certificacOes, selos e qualificacdes, levando em conta a inexisténcia de uma
certificacdo nacional voltada para edificagOes residenciais existentes, para a
avaliacdo da viabilidade de certificagdo dos edificios estudados.

1.4

Estrutura da dissertacao

O conteldo desta dissertacdo esta estruturado em cinco capitulos, descritos
a sequir:

Introducéo, exibe uma apresentacdo inicial do tema a ser abordado:
sustentabilidade em edificagcdes ja existentes. Ademais, é possivel encontrar a
justificativa da pesquisa, 0s objetivos e a metodologia adotada.

O primeiro capitulo, Sustentabilidade, apresenta um histérico do
surgimento dos conceitos relacionados a sustentabilidade, assim como a defini¢do
do termo “desenvolvimento sustentavel”. Além disto, neste capitulo é abordado o
tema “constru¢do sustentavel” e seus desafios.

No segundo capitulo, Certificacbes, Selos e Etiquetas para Construcéo
Sustentavel, sdo exibidas as principais certificacGes, selos e qualificacbes
aplicadas no Brasil. Sobre cada um sdo apontados 0s processos para obtencao, o0s
critérios de avaliagdo e sua posicdo atual no Brasil, além de uma analise
comparativa entre 0s mesmos.

O terceiro capitulo, Estudo de Caso, apresenta um estudo de caso a partir
da aplicacdo de critérios de avaliacdo do Selo Casa Azul em duas edificagcdes
existentes localizadas na zona sul da cidade do Rio de Janeiro.

O capitulo 4 conttm a conclusdo da pesquisa realizada.
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Sustentabilidade

O capitulo sera dividido em duas partes: desenvolvimento sustentavel e
construcdo sustentavel. Sobre desenvolvimento sustentavel, serdo apresentados
um breve historico, o surgimento e a definicdo do conceito, além do panorama
atual de sua aplica¢do. O segundo subcapitulo, sobre construcdo sustentavel, ira

abranger o histérico e a defini¢do do conceito.

2.1

Desenvolvimento Sustentavel — Histérico e Defini¢cdes

No periodo que precedeu a Revolucédo Industrial, a atividade produtiva era
baseada na manufatura, com o emprego de maquinas simples. As etapas da
produgdo eram comumente realizadas por um mesmo artesao, desde a obtencéo da
matéria-prima até a comercializacdo do produto final (MARTINS, 2010).

Com a chegada da Revolucdo Industrial no século XVIII, iniciou-se uma
nova fase da relagio do homem com a natureza. A producdo artesanal foi
substituida pela producdo por meio de maquinas, com 0 uso crescente da energia a
vapor e do carvao. As féabricas multiplicaram sua capacidade de producdo,
obrigando seus trabalhadores a se mudarem para as cidades para ficarem mais
préximos de seu local e trabalho e, como consequéncia, trabalhar mais horas por
dia (MARTINS, 2010).

Como forma de auxiliar o crescimento do processo de industrializacéo,
surgiram outras instituicbes como 0s bancos e as bolsas de valores que abriram
novas oportunidades de emprego a nova classe média. Sao inegéveis as mudangas
sociais trazidas pela Revolucgédo Industrial. Servigos antes destinados apenas aos de
maiores recursos, como coleta de lixo, saneamento, transporte publico e
distribuicdo de agua passaram a ser oferecidos as classes menos favorecidas
também, possibilitando um melhor padrdo de vida. Uma das consequéncias foi o
aumento na expectativa de vida da populacdo, melhoria nos cuidados médicos e

na educacao. Além disto, os avangos tecnologicos permitiram maior produtividade
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das terras agricolas, aumentos das colheitas e crescimento do
armazenamento de alimentos para a populagéo (BRAUNGART; MCDONOUGH,
2013).

A intensificacdo da intervencdo humana no meio ambiente, ndo causou
danos que afetassem a sobrevivéncia de maneira imediata, o que retardou a
preocupacdo da inclusdo de préticas e técnicas sustentaveis. Em funcdo da
Revolucdo Industrial, surgiu um consumismo acentuado, tornando necessarias
medidas que ndo SO poupassem recursos naturais, mas que também trouxessem
mudangas no padrdo de consumo da populacdo (MATTOS, 2008).

A questdo ambiental passou a ocupar posicdo de destaque em discursos a
partir da década de 1960, apds uma fase de intenso crescimento econémico que se
seguiu a Segunda Guerra Mundial e que se mostrou contraproducente quando
analisados os modos de vida desejados e o experimentado por este modelo
(GIACCHINI; MORETTO, 2006).

Apesar de recente, essa percepcdo de degradacdo do meio ambiente
ganhou, em um curto espaco de tempo, grande visibilidade, mobilizando diversos
atores sociais e debates acalorados sobre o assunto. Durante as discussoes
transparecia um impasse criado entre desenvolvimento econdmico capitalista e
preservacdo ambiental, tema que motivou o estudo que serviria de base para a
Conferéncia da ONU sobre Meio Ambiente Humano' em 1972 (GAVARD,
2009). Este estudo assinalava que, se preservados o modelo de crescimento
industrial, os niveis de poluicdo, de producdo de alimentos, de populacdo e
exploracdo dos recursos naturais, o planeta atingiria o é&pice de seu
desenvolvimento, em no maximo um século, gerando um cenario catastrofico.

Diante desta perspectiva, a solucdo seria a reducdo do uso dos recursos
naturais e, como resultado, conter os indices de crescimento das economias
nacionais acarretando na proposta do “crescimento zero”. NO entanto, esta
proposta causou reacgdes tanto do lado dos que defendiam o desenvolvimento
econdmico capitalista, que alegaram a possibilidade de substituicdo da matéria
prima, quanto por parte dos paises do Terceiro Mundo, que argumentavam que a
alternativa de paralisacdo seria uma estratégia expansionista dos paises do

Primeiro Mundo. Diante deste impasse, foi proposto o conceito de

! Realizada em Estocolmo, intitulado “The Limits to Growth” encomendado
pelo Clube de Roma e coordenado por Dennis Meadow.
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“ecodesenvolvimento” pelo Programa das Nacgdes Unidas para o Meio Ambiente
(PNUMA) em 1973, com o intuito de superar tais divergéncias. Contudo, o termo
“ecodesenvolvimento” ndo foi bem aceito, ja que atendia particularmente aos
interesses de ambientalistas e das populacGes dos paises pobres ao defender a
reducdo do consumo demasiado e do desperdicio por parte da minoria rica, além
da garantia total das necessidades basicas da maioria pobre e socialmente excluida
(GAVARD, 2009).

O inicio da década de 1980 trouxe uma nova Vvisdo para a discussao acerca
da preservacdo ambiental. Paises ricos comecaram a experimentar resultados
positivos em suas economias, promovendo nova confianga na capacidade de
mercado e no crescimento econdmico, em funcdo do distanciamento da
intervencdo do Estado, trazendo um desejo de solucionar os diversos problemas
sociais, inclusive os relacionados ao meio ambiente (GAVARD, 2009). Surgia
assim, a ideia de um desenvolvimento pautado pela sustentabilidade, como
apresentado na Figura 1.

O conceito de desenvolvimento sustentavel surgiu a partir da Comissédo de
Brundtland em 1987, etapa preliminar para a Conferéncia das Nag¢fes Unidas —
também conhecida como Rio 92 —, onde foi elaborado o Relatério de Brundtland,
intitulado Our Common Future, pela Comissdao Mundial sobre o Meio Ambiente e
0 Desenvolvimento (CMMAD), criada em 1983 pela Assembleia Geral das
NagOes Unidas (BARBOSA, 2008).
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Oferta de bens e
servicos para as necessidades sociais

Desenvolvimento Preservacao e
Conservacao

Ambiental

Correcdo e prevencdo de
impactos ambientais causados pelo
comportamento social e de consumo

Desenvolvimento
Econdémico

Otimizacdo das relacdes entre
geracdo de bens, consumo e
servicos e efeitos ambientais

Figura 1: Desenho esquematico relacionando parametros para se alcancgar o
desenvolvimento sustentavel

Fonte: BARBOSA, 2008. Adaptado pela Autora

Neste relatorio, o termo “desenvolvimento sustentavel” foi definido como
aquele que “atende as necessidades do presente sem comprometer a possibilidade
de as geracdes futuras atenderem as suas proprias necessidades” (CMMAD,
1991). Esta compreensdo de desenvolvimento sustentavel garante, além da
preservacdo dos niveis de crescimento da economia mundial, a disponibilidade de
recursos naturais em um longo espaco de tempo. Quadro este propiciado pelo
avanco tecnoldgico e cientifico.

Em contrapartida, o conceito de desenvolvimento sustentavel possui
limitacOes impostas tanto pelo desenvolvimento atual da tecnologia quanto pela
organizagdo social em relagdo aos recursos ambientais. Além disto, existe a
restricdo da capacidade de absorcdo dos efeitos da atividade humana pela natureza
(CMMAD, 1991).

O Relatdrio de Brundtland adverte para 0 aumento constante das taxas
populacionais, afirmando que a busca pelo desenvolvimento sustentavel se torna
mais simples a partir do momento em que o tamanho da populacgéo se equilibra de
forma coerente com a capacidade produtiva do ecossistema. No entanto, o

documento ndo limita a questdo populacional apenas ao nimero de pessoas. A
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pobreza, que ocorre também em &reas muito pouco povoadas, impede que a
populagdo consiga satisfazer suas necessidades de sobrevivéncia e bem-estar,
ainda que haja bens e servicos disponiveis para tal. Assim, a cooperagao
internacional e o multilateralismo como forma de enfrentar estes desafios séo
abordados de maneira enfatica (CMMAD, 1991).

Outra defini¢ao para “desenvolvimento sustentavel” foi apresentada por
Satterthwaite (2004) como ““a resposta as necessidades humanas nas cidades com
0 minimo ou nenhuma transferéncia dos custos da producdo, consumo ou lixo

para outras pessoas ou ecossistemas, hoje e no futuro”.

2.2

Construcao Sustentavel — Historico e Desafios

Diante da crescente preocupacdo com a relacdo entre 0 homem e 0 meio
ambiente, o setor da construcdo civil foi obrigado a iniciar movimentos no sentido
de se reinventar com o objetivo de se adequar aos novos tempos.

Apdbs a Segunda Guerra Mundial, houve uma significativa expansdo das
técnicas construtivas, além de grande oferta de combustivel barato, com grande
impacto nos sistemas de condicionamento e aquecimento do ar. Assim, o conforto
térmico do usuario em edificacBes passou a ser desconsiderado, a iluminagéao
natural foi substituida pela artificial e as alteracbes do conforto acustico em
funcdo da interacdo entre o edificio e o entorno esquecidas. Os problemas gerados
por este tipo de arquitetura eram solucionados com o aumento do consumo de
energia. (CORBELLA; YANNAS, 2009).

No inicio da década de 1970, com a Crise do Petrdleo, o desempenho
ambiental dos edificios entrou em pauta. O custo da producdo de energia atraves
da queima de petrdleo foi elevado drasticamente nos paises geradores de energia,
trazendo a tona a necessidade de reduzir o consumo de energia. Foi o primeiro
passo para a busca pela eficiéncia energética nos edificios (VIEIRA, 2014).

A economia de energia possibilita 0 aumento dos investimentos em outras
areas como saude, educacdo e habitacdo, alem da reducéo dos custos de producéo
com materiais construtivos (DUTRA; LAMBERTS; PEREIRA, 2014).

No entanto, a busca pela reducéo do consumo de energia ndo foi eficaz, ja

que a reducdo dos sistemas de ventilacdo e de iluminagéo das edificacGes trouxe
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problemas de salde para seus usuérios, o que motivou a elaboracdo pela
Organizagdo Mundial da Salde de estudo para analisar os fatores geradores,
intitulado Building Sick Syndrome (VIEIRA, 2014).

No mesmo ano da criagdo do Relatério de Brundtland, em 1987, foi
elaborado o Protocolo de Montreal, que discutiu 0 empobrecimento da camada de
ozonio da atmosfera em virtude de substancias como gases do tipo CFC.
Posteriormente, o Protocolo de Kyoto, em 1992, estabeleceu metas de reducdo das
emissdes de CO, de 40% em novos edificios e 15% em edificacdes existentes
(DUARTE; LAMBERTS; PEREIRA, 2014).

Apo6s o Relatorio de Brundtland, a década de 90 foi de amadurecimento e
desenvolvimento dos conceitos adquiridos sobre sustentabilidade, passando a ser
analisada de forma holistica, englobando setores como energia, agua, extracao de
matéria-prima, poluicdo atmosférica, residuos solidos, etc. Foi nessa mesma
década, em 1992, que foi criado na Inglaterra a primeira ferramenta para
certificacdo ambiental de edificios, o Sistema BREEAM - Building Research
Establishment Environmental Assessment Methodology (VIEIRA, 2014).

Os meétodos utilizados como ferramenta de anélise dos impactos
ambientais das edificagcdes sdo importantes, pois sdo através destas que determina-
se metas e parametros para verificar o atendimento das questbes de
sustentabilidade a que os paises envolvidos estdo submetidos (GRUNBERG;
MEDEIROS; TAVARES, 2014).

Outro importante marco para a questdo da sustentabilidade dentro do ramo
da construcdo civil foi o Congresso Mundial da Construcdo Civil, organizado na
Suécia em 1998 pela International Council in Building and Construction (CIB).
Como consequéncia deste grande evento, houve o langamento do texto “Agenda
21 on Sustainable Construction” no ano seguinte, traduzido e conhecido como
“Agenda 21 para Construgdo Sustentavel” (DUARTE, N. C. et al., 2016).

O texto da Agenda 21 para construcdo sustentdvel é composto por seis
capitulos que sinalizam os desafios relacionados ao setor da construcéo civil,
como a reducdo do uso dos recursos naturais, a inovagdo em materiais e métodos
de construcéo, saude e seguranca ambiental. Além disto, o texto aborda o papel de
agentes como iniciativa privada, governos e os clientes, e a urgéncia em planejar

acoOes eficazes para superar os problemas abordados (CIB, 2002).


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1513186/CA


PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

32

Os projetos de edificacBes sustentaveis tém como objetivo a reducdo do
consumo de recursos, assim como auxiliar na satde de seus usuarios. No entanto,
este tipo de construcdo € tido como mais caro para ser desenvolvida quando
comparadas com edificacdes convencionais (KATS, 2010).

Segundo pesquisa realizada em 69 paises, sendo destacados 13 deles por
serem estatisticamente mais significativos, e publicada em 2016 no relatorio
Global Green Building Trends (Tendéncias Globais dos Edificios Sustentaveis),
os trés maiores desafios para o crescimento da construcdo sustentavel sdo a
preocupacdo com o0s custos iniciais elevados, a falta de apoio e incentivos
politicos e a falta de demanda do mercado. Contudo, o estudo mostra que estes
obstaculos estdo diminuindo ao longo dos anos, conforme demonstrado na Figura
2 (DODGE DATA & ANALYTICS, 2016).

2015

B 2012
B 2008

Maiores Custos Recsbidos

50%
76%
80%

Faltad= Apoio Politico / Incentives
30%
36%
38%

Falta d= Deamando do Marcado

29%
29%
30%

Figura 2: Principais desafios da construgéo sustentavel
Fonte: DODGE DATA & ANALYTICS, 2016. Adaptado pela Autora.

A diminuicdo de 30% em relacdo aos custos iniciais percebidos desde
2008 sugere uma tendéncia global para o aumento do uso de técnicas provenientes
do processo construtivo sustentavel, assim como maior disponibilidade de
produtos de construgdo ecolégica (DODGE DATA & ANALYTICS, 2016).
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Em outro estudo divulgado no relatorio Global Green Building Trends em
2016, os mesmos entrevistados foram solicitados a selecionar 0s principais
desencadeadores para aumentar seu envolvimento com a construgdo verde ao
longo do tempo. Dentre a lista de 16 potenciais disparadores do processo, 0s trés
principais foram a demanda do cliente, regulamentacdo ambiental e demanda do
mercado, conforme Figura 3 (DODGE DATA & ANALYTICS, 2016).

2015
B 2012
B 2008

Demanda do Clisnte

40%

Demandas do Mercado
30%

33%
35%

Figura 3: Principais desencadeadores para aumento no envolvimento com a construcéo
sustentavel.

Fonte: DODGE DATA & ANALYTICS, 2016. Adaptado pela Autora.

A pesquisa mostra como € importante a conscientiza¢do da sociedade em
relacdo aos beneficios da construcdo verde para um possivel aumento da demanda
de clientes pela construgdo sustentdvel. Em contrapartida, a importancia da
demanda do mercado vem diminuindo nos dltimos estudos, o que mostra uma

possivel tendéncia de reducdo da sua importancia global.
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CertificagcOes, Selos e Qualificacdoes para Construcao

Sustentavel

O processo para implementacdo de praticas sustentaveis em edificacGes
pode ser assegurado por meio de certificacdes, selos e etiquetas que consistem em
um conjunto de requisitos e sistemas de pontuacdo, sendo um norteador de tais
acles e instrumento para profissionais e empresas do ramo da construcdo. As
certificacOes e etiquetas sdo atualizadas em versdes, de acordo com a necessidade
de novas préticas, evolucdes tecnoldgicas, entre outros fatores (BEZERRA, 2015).

Os selos verdes funcionam como um atestado do melhor desempenho da
edificacdo, tendo como principais vantagens (GRUNBERG; MEDEIROS;
TAVARES, 2014):

1. A certificacdo impulsiona o desenvolvimento da
construcdo civil em busca de praticas mais sustentaveis, o que
leva a melhora na gestdo da obra, reducdo de consumo e de
perda de materiais;

2. A certificacdo é um importante fator de comunicagdo
com 0 usuario, pois atesta 0 melhor desempenho ambiental.

Este capitulo apresentara os principais certificados existentes selecionados,
salientando o processo para obtencdo do certificado e sua posi¢do atual no
mercado da construcdo civil, além de uma andlise comparativa entre o0s

certificados.

3.1
Principais Certificados Existentes

Atualmente existe uma grande diversidade de certificagdes pelo mundo,
como mostra a Figura 4.

No Brasil as principais certificagdes, etiquetas e selos sdo (BEZERRA,
OLIVEIRA, 2015):
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* AQUA-HQE, criado na Franca e adaptado no Brasil pela Fundacéo
Vanzolini da Politécnica da USP.

* LEED — Leadership in Energy and Environmental Design, criado pelo
USGBC — United States Green Building Council.

« PBE Edifica — Brasil: trata-se Etiqueta de Eficiéncia Energética,
resultado de uma parceria entre o Inmetro e a Eletrobrés, para edificacGes
comerciais, de servicos e publicos e residenciais.

* Selo Casa Azul: Desenvolvido no Brasil pela Caixa Econdmica Federal

para empreendimentos financiados pelo banco.

_HQE BREEAM ND EKO EFFECT DGNB
LIDERA BREEAM EKO PROFILE PROMISE
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..'
CASA AZUL PBE EDIFICA GREEN STAR

Figura 4: Mapa com as diversas certificacfes pelo mundo e os adotados ou criados no
Brasil.

Fonte: BEZERRA; OLIVEIRA, 2015. Adaptado pela Autora.

A apresentacdo das certificacdes e selos seguird a cronologia de criacao
dos mesmos. Neste texto, certificacOes, selos e qualificacdes foram unificados
como ferramentas para a sustentabilidade, ndo sendo considerada a relevancia e a

participacdo no mercado da construcdo sustentavel de cada uma.

3.1.1
LEED

A certificacdo LEED (Leadership in Energy and Environmental Design),

que se encontra na versao 4.0, € uma ferramenta criada pela USGBC (U.S. Green
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Building Council), organizagéo sem fins lucrativos, fundada em 1993. O processo
de criagdo do LEED foi realizado por comités voluntérios, crescendo ao longo do
tempo e se tornando um sistema complexo de normas inter-relacionadas, com
exigéncias em todas as etapas do processo de construcdo (GBC BRASIL, 2017).

No Brasil, a certificacdo foi introduzida pelo GBC Brasil, uma ONG que
visa “transformar a industria da construcao civil e cultura da sociedade em direcéo
a sustentabilidade, utilizando as forcas de mercado para construir e operar
edificacbes e comunidades de forma integrada” (GBC BRASIL, 2017)

Processo LEED:

Para receber a certificacdo, é necessario que o empreendimento atenda a
pré-requisitos e recomendacfes que avaliam o tipo de terreno, a localizacdo, a
infraestrutura local, o uso racional de &gua, eficiéncia energética, qualidade do ar
interno, reciclagem, entre outras medidas que garantam eficiéncia operacional ao
usudrio e preservacdo do meio ambiente, no decorrer de todo o ciclo de vida do
empreendimento, ou seja, antes, durante e apos a obra (GBC BRASIL, 2017).

Um empreendimento pode ser certificado LEED em qualquer fase do seu
ciclo de vida. A ferramenta € dividida em categorias conforme apresentadas no
Quadro 1 (GBC BRASIL, 2017).

Categorias LEED

LEED para Projeto e | Novas construgdes ou grandes reformas; Envoltéria e nucleo central;
Construgdo de Edificios | Escolas; Lojas de varejo; Data centers; Galpdes e centros de
(BD+C) distribuicdo; Hospedagem e Unidade de saude.

LEED para Design e
Construcéo de Interiores | Interiores comerciais; Lojas de varejo e Hospedagem.
(ID+C)

LEED para Operacdo e
Manutenc¢do de Edificios
Existentes (O+M)

Edificios existentes; Lojas de varejo; Escolas; Hospedagem; Data
centers e Galpdes e centros de distribuicéo.

LEED para
Desenvolvimento do | Plano e Certificagdo do projeto.
Bairro

Quadro 1 — Categorias selecionadas do LEED
Fonte: GBC Brasil, 2017. Adaptado pela Autora.

Os projetos que pleiteiam a certificagdo LEED sdo analisados por oito
dimensGes, que sdo compostas por pré-requisitos (praticas obrigatorias) e creditos

(recomendacdes). A pontuacdo do projeto pode variar de 40 a 110 pontos, sendo
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de 40 a 49 pontos o equivalente ao nivel Certificado, de 50 a 59 pontos ao Silver,
de 60 a 79 pontos ao Gold e mais de 80 pontos ao nivel Platinum (GBC Brasil,
2017).

LEED — Momento no Brasil:

Atualmente existem no Brasil 1257 empreendimentos com certificagéo
LEED em andamento e 464 ja certificados. As certificacdes contemplam arenas
esportivas, bairro, bancos, bibliotecas, centros de destruicdo, escolas, escritorios,
hospitais, etc. (GBC BRASIL, 2017).

3.1.2
AQUA-HQE

A certificagdo AQUA-HQE (Alta Qualidade Ambiental), criada e aplicada
pela Fundacdo Carlos Alberto Vanzolini (gerada e mantida por professores da
POLI-USP) em 2008, foi inspirada no selo francés HQE (Haute Qualité
Environnementale) e adaptada para a realidade brasileira. A AQUA é uma
certificacdo de construcdo sustentavel que visa demonstrar a Alta Qualidade
Ambiental do empreendimento, atestada através de auditorias independentes
(VANZOLINI, 2015).

Processo AQUA:

O processo de certificacdo AQUA-HQE é baseado em dois parametros: o
Sistema de Gestdo do Empreendimento (SGE), que permite avaliar o
planejamento, a operacionalizacdo e o0 controle das etapas de seu
desenvolvimento; e a Qualidade Ambiental do Edificio (QAE) que avalia a
performance arquiteténica e técnica do edificio (DUARTE, N. C. et al., 2016).

Além de desenvolver o sistema de gestdo, o empreendedor deve avaliar a
gualidade ambiental do edificio em determinadas fases, dependendo da
classificacio do empreendimento: Pré-projeto, Projeto e Execucdo, para
construcdo nova e renovagoes; e para edificios em operacdo e uso, a avaliacdo
dever ser feita nas fases pré-projeto da Operacdo e Uso e Operagdo e Uso
periodicas (FUNDACAO VANZOLINI, 2017).
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A avaliacdo da Qualidade Ambiental do Edificio inclui 14 categorias de
preocupacdo ambiental e classificadas em BASE, BOAS PRATICAS ou
MELHORES PRATICAS. Para um empreendimento receber o certificado AQUA
deve atingir no minimo um perfil de desempenho com 3 categorias na
classificagdo de “Melhores Praticas”, 4 categorias em “Boas Praticas” e 7
categorias em “Base”. O Quadro 2 apresenta as categorias que estabelecem a
Qualidade Ambiental do Edificio (QAE) (FUNDACAO VANZOLINI, 2017).

Espaco exterior

Eco-construcao

1 - Relagdo do edificio com o seu entorno

2 - Escolha integrada de produtos sistemas e processos construtivos

3 - Canteiro de obras com baixo impacto ambiental

Eco-gestdo

4 - Gestdo de energia

5 - Gestdo da &gua

6 - Gestdo dos residuos de uso e operacéo do edificio

7 - Manutencéo - permanéncia do desempenho ambiental

Espaco Interior

Conforto
8 - Conforto higrotérmico
9 - Conforto acustico
10 - Conforto visual
11 - Conforto olfativo
Salide

12 - Qualidade sanitaria dos ambientes

13 - Qualidade sanitaria do ar

14 - Qualidade sanitaria da agua

Quadro 2 — 14 Categorias do AQUA-HQE
Fonte: FUNDAGCAO VANZOLINI, 2017. Adaptado pela Autora

AQUA-HQE — Momento no Brasil:

Atualmente existem no Brasil 253 empreendimentos certificados AQUA,
sendo 9 bairros/loteamentos, 116 residenciais, 125 néo residenciais e 1 porto. Em
relacdo a edificios, existem 423 certificados, sendo 247 residenciais, 176 ndo
residenciais e 45.726 unidades habitacionais (FUNDACAO VANZOLINI, 2017).

3.1.3
Selo Casa Azul CAIXA
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Lancado em 2010, o Selo Casa Azul é uma ferramenta de classificagdo
socioambiental de projetos de empreendimentos habitacionais da Caixa
Econdmica Federal. O selo visa identificar os empreendimentos que aplicam
solugdes mais eficientes tanto em relagdo a sua construcdo, como ao uso,
ocupacdo e manutencdo das edifica¢Ges, incentivando o uso racional de recursos
naturais e 0 aumento da qualidade da habitagéo e de seu entorno (JOHN; PRADO,
2010).

Selo Casa Azul:

O processo para obtencdo do Selo Casa Azul é composto por 53 critérios
de avaliacao distribuidos em seis categorias, sem considerar o critério bdnus que
sera classificado como de livre escolha, permitindo maior flexibilidade ao projeto
na inclusdo de itens que o Selo ndo contempla. Nos Quadros 3 e 4 séo
apresentados esses critérios e o funcionamento da classificagdo do

empreendimento que busca o Selo em Bronze, Prata e Ouro (CAIXA, 2018).

Categorias e critérios

1 - Qualidade urbana
1.1 - Qualidade do entorno — infraestrutura (obrigatorio)
1.2 - Qualidade do entorno — impactos (obrigatério)
1.3 - Melhorias no entorno
1.4 — Recuperagdo de areas degradadas
1.5 - Reabilitacdo de imoéveis
2 - Projeto e conforto
2.1 — Paisagismo (obrigatério)
2.2 — Flexibilidade de projeto
2.3 - Relagdo com a vizinhanca
2.4 - Solucdo alternativa de transporte
2.5 - Local para coleta seletiva (obrigatério)
2.6- Equipamentos de lazer, sociais e esportivos (obrigatorio)
2.7 - Desempenho térmico — vedagdes (obrigatorio)
2.8 - Desempenho térmico - orientagdo do Sol e ventos (obrigatério)

2.9 - lluminacéo natural de areas comuns
2.10 -Ventilacéo e iluminacdo natural de banheiros
2.11 - Adequacéo as condic¢oes fisicas do terreno
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3 - Eficiéncia energética

3.1 - Lampadas de baixo consumo - reas privativas

3.2 - Dispositivos economizadores - areas comuns (obrigatério)

3.3 - Sistema de aquecimento solar

3.4 - Sistemas de aquecimento a gas

3.5 - Medicdo individualizada — gés (obrigatdrio)

3.6 - Elevadores eficientes

3.7 - Eletrodomésticos eficientes

3.8 - Fontes alternativas de energia

4 - Conservagdo de recursos materiais

4.1 - Coordenacdo modular

4.2 - Qualidade de materiais e componentes (obrigatério)

4.3 - Componentes industrializados ou pré-fabricados

4.4 - Formas e escoras reutilizaveis (obrigatério)

4.5 - Gestdo de Residuos de Construcéo e Demoligdo (RDC) (obrigatdrio)

4.6 - Concreto com dosagem otimizada

4.7 - Cimento de Alto-Forno (CP I11) e Pozolanico (CP IV)

4.8 - Pavimentacdo com RDC

4.9 - Facilidade de manutenc¢do da fachada

4.10 - Madeira plantada ou certificada

5 - Gestdo da agua

5.1 - Medic&o individualizada — 4gua (obrigatdrio)

5.2 - Dispositivos economizadores - sistema de descarga (obrigatério)

5.3 - Dispositivos economizadores — arejadores

5.4 - Dispositivos economizadores - registro regulador de vazao

5.5 - Aproveitamento de aguas pluviais

5.6 - Retencdo de aguas pluviais

5.7 - Infiltracdo de aguas pluviais

5.8 - Areas permeéaveis (obrigatorio)

6 - Praticas sociais

PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

6.1 - Educacdo para a Gestdo de RDC (obrigatério)

6.2 - Educacdo ambiental dos empregados (obrigatorio)

6.3 - Desenvolvimento pessoal dos empregados

6.4 - Capacitacdo profissional dos empregados

6.5 - Inclusdo de trabalhadores locais

6.6 - Participacdo da comunidade na elabora¢do do projeto

6.7 - Orientacdo aos moradores (obrigatério)

6.8 - Educacdo ambiental dos moradores

6.9 - Capacitagdo para gestdo do empreendimento

6.10 - AcOes para mitigacdo de riscos sociais

6.11 - AcOes para a geragdo de emprego e renda

Quadro 3 — Categorias e critérios do Selo Casa Azul.
Fonte: JOHN; PRADO, 2010. Adaptado pela Autora.
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Classificacéo Atendimento minimo

Bronze Critérios obrigatérios
Prata Critérios obrigatérios e mais 6 critérios de livre escolha
Ouro Critérios obrigatérios e mais 12 critérios de livre escolha

Quadro 4 — Classificacdo do Selo Casa Azul.
Fonte: JOHN; PRADO, 2010. Adaptado pela Autora.

Selo Casa Azul — momento no Brasil:
Atualmente, existem 10 projetos reconhecidos certificados pelo Selo Casa
Azul no Brasil, sendo a maioria deles localizada na regido Sudeste.

3.14
Qualificacdo Qualiverde — Legislacdo de incentivo as Construcdes

Sustentaveis

A qualificacdo Qualiverde foi criada pela Prefeitura do Rio de Janeiro em
2012, visando incentivar empreendimentos que favorecam préaticas sustentaveis
que reduzam os impactos ambientais. A ferramenta é opcional e pode ser aplicada
tantos em novas edificacbes quanto nas ja existentes, de uso comercial,
residencial, misto ou institucional. (RIO DE JANEIRO, 2012)

Processo Qualiverde:

Para se obter a qualificacdo Qualiverde, o empreendimento deve alcancar
no minimo 70 pontos para ser classificado como QUALIVERDE e 100 pontos
para QUALIVERDE TOTAL.

A Qualiverde considera um total de 31 critérios de analise, cada um possui
pontuacédo pré-determinada. Os componentes Qualiverde s&o relativos a Gestéo da
Agua, Eficiéncia Energética e Projeto. Além disto, a qualificacio conta com
bonificacbes que somam 26 pontos. A Tabela 2 apresenta os critérios de avaliacao
e bonificagdes da qualificacdo Qualiverde. (RIO DE JANEIRO, 2012).

Gestdo da agua Pontuagdo

1 - Dispositivos economizadores - registros de vazao 2

2 - Dispositivos economizadores — descarga

3 - Medidores individuais

4 - Sistema de reuso de aguas servidas

||

5 - Sistema de reuso de aguas negras
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6 - Aproveitamento de &guas pluviais

7 - Infiltracdo - pavimentacdo permeavel

8 - Retardo e infiltragdo de aguais pluviais

9 - Ampliacéo de areas permeéaveis além do exigido por lei

g -

Eficiéncia energética

Pontuagdo

10 - Aquecimento solar da 4gua - SAS completo

10.1 - 30% de toda a demanda de gua quente

5

10.2 - 50% de toda a demanda de gua quente

7

10.3 - 100% de toda a demanda de agua quente

10

11 - lluminacgéo artificial eficiente

11.1 - lluminagéo da circulagdo nos pavimentos tipo e circulagdo vertical com
utilizacdo de IAmpadas tipo LED

N

11.2 - lluminacdo de toda area comum, exceto circulacdo vertical e circulagéo
dos pavimentos tipo com utilizagdo de lampadas tipo LED

12 - lluminacéo natural eficiente

13 - Eficiéncia do sistema de iluminagao

14 - Fontes alternativas de energia

(SN NACT ST BN N

Projeto

Pontuacgéo

15 - Telhados de cobertura verde

5

16 - Orientacdo ao Sol e ventos

17 - Afastamento das divisas

18 - VedagOes adequadas & zona bioclimatica 8

19 - Uso de materiais sustentaveis

wlkIN o1

20 - Conforto acustico

20.1 - Revestimento com isolamento especial nas paredes divisérias e
tratamento acustico dos compartimentos que gerem desconforto

20.2 - Adogao de esquadrias externas com tratamento acustico

21 - Isolamento térmico

22 - Plano de reducéo de impactos ambientais no canteiro de obras

23 - Reaproveitamento de residuos no canteiro de obras

wWlwlwjloll N

24 - Implantagdo de bicicletarios e estrutura de apoio

24.1 - Em edificagfes comerciais e institucionais, nimero de vagas para
bicicleta a partir de 20% e até 30% do total de vagas para automaveis; em
edificagdes residenciais, 50% do nimero de apartamentos

24.2 - Em edificagdes comerciais e institucionais, nimero de vagas para
bicicleta a partir de 30% do total de vagas para automéveis; em edificacfes
residenciais, 100% do nimero de apartamentos

25 - Previsdo de compartimento para coleta seletiva de lixo

25.1 - Espaco ventilado e de facil acesso com revestimento em material
lavavel e ponto de agua, se localizado no térreo

25.2 - Espaco ventilado e de facil acesso com revestimento em material
lavavel, se localizado nos pavimentos

26 - Plantio de espécies vegetais nativas

27 - Ventilacdo natural nos banheiros

27.1 - Existéncia de janela voltada para o exterior ou prisma do edificio em
todos os banheiros da edificacdo (exceto lavabos)

27.2 - Existéncia de janela voltada para o exterior ou prisma do edificio em
50% dos banheiros da edificagdo (exceto lavabos)

28 - Adequagdo as condicoes fisicas do terreno

29 - Sistema de fachadas

30 - Vagas para veiculos elétricos

31 - Estruturas metalicas

ORI N
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Bonificagdes Pontuacédo

| - Bonificacdo retrofit 15

Il - Medicdo individualizada em prédios existentes e/ou retrofit

Il - Reservatorio de retardo

IV - Selo de certificagdo de construcdes sustentaveis

RlowiN

V - Inovacdes tecnolégicas (bonificagdo por inovacao)

Tabela 2 — Critérios de avaliacdo da qualificacdo Qualiverde.
Fonte: RIO DE JANEIRO, 2012. Adaptado pela Autora.

Qualificacdo Qualiverde — Momento no Rio de Janeiro / Brasil:

Em 2016 havia um projeto de edificio comercial, com Habite-se
concedido, qualificado no nivel Qualiverde com 70 pontos. Além deste, 3 (trés)
outros estdo aguardando o Habite-se ou em processo de aprovacgédo e 2 (dois) em
fase de consultas (BEZERRA; OLIVEIRA, 2016).

3.2.
Andélise Comparativa em Relacdo a Abrangéncia de Cada Certificacao

O Quadro 5 apresenta, sem distincdo, selos, certificacGes e qualificacdes

permitindo a analise do escopo e abrangéncia de cada um.

LEED HQE- . Selo Casa

(0+M) AQUA Qualiverde Azul
Qualidade do entorno X X
Gestdo de energia X X X X
Gestdo de agua X X X X
Atmosfera X
OG;g:o de residuos - canteiro de X X X
Gestdo de residuos — edificagdo X X X X
Conforto X X X X
Projeto X X
Materiais X X X
Social X
Qualidade sanitéaria — Satde X

Quadro 5 — Comparativo dos critérios de avaliacdo dos selos e certificados selecionados.
Fonte: Elaborado pela Autora.

O Quadro acima evidencia a importancia da gestdo energética, de agua e de
residuos e o conforto na edificacdo existente para as certificagdes em questdo, ja

que todas analisam estes pontos. Como o LEED O+M ¢é aplicavel apenas para
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edificacOes existentes, ndo ha critério de avaliacdo para gestdo de residuos no
canteiro de obras.

Cabe observar que apenas 0 Selo Casa Azul da CAIXA possui critérios de
avaliacdo voltados para praticas sociais tais como capacitacdo de profissionais,
inclusdo de trabalhadores locais e orientacdo aos moradores da edificacdo. Ja em
relacdo a qualidade sanitaria da agua, do ambiente e do ar, somente 0 AQUA-

HQE possui parametro de analise.
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Estudo de Caso

O presente capitulo apresentara inicialmente as duas edificacdes objetos de
estudo. Na sequéncia, serdo aplicados e analisados nos dois empreendimentos 0s
critérios de avaliacdo presentes no Selo Casa Azul.

4.1

Apresentacao das edificagcdes

41.1

Edificio Paraiso

O Edificio Paraiso fica localizado no bairro de Laranjeiras a cerca de 1 km
de um dos principais pontos turisticos da cidade do Rio de Janeiro, o Corcovado.
O bairro de Laranjeiras, cortado pela Rua das Laranjeiras, via de passagem
importante na conexdo entre partes da cidade, é constituido de ruas bem
arborizadas. Além disto, encontra-se nas imediacGes de bairros como Catete,

Botafogo, Flamengo e Santa Teresa.

Dados da edificagéo:

Nome da edificacdo: Edificio Paraiso

Localizagdo: Localizagdo: Rua General Glicério 126 - Laranjeiras

Ano de construcao: 1964

NUmero de blocos: 1

Composicéo de cada bloco: Térreo, pavimento-tipo 1° ao 8° andar e cobertura.
NUmero de apartamentos: 17 apartamentos

Area (til de cada apartamento: Aproximadamente 115 m2
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Figura 5: Estudo de caso - Localizagdo do Edificio Paraiso
Fonte: GOOGLE MAPS, 2017. Adaptado pela Autora.

Figura 6: Estudo de caso - Fachada do Edificio Paraiso
Fonte: Autora

46
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Figura 7: Edificio Paraiso — Planta baixa do apartamento
Fonte: Autora.

4.1.2

Condominio Fleurville

Botafogo é um bairro de classe média da Zona Sul do Rio de Janeiro, onde
esta localizado o Condominio Fleurville, abriga um dos principais cartbes-postais
do Brasil: a Enseada de Botafogo. Ademais, € um bairro de grande circulacdo de
carros e Onibus, possui estacdo de metrd e cerca de 100 mil habitantes, além de

grande oferta de servicos, atragdes e entretenimento.

Dados da edificagéo:

Nome da edificagdo: Condominio Fleurville
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Localizagdo: Rua Sorocaba 115 - Botafogo

Ano de construcdo: 1996/1997

NUmero de blocos: 2

Composicdo de cada bloco: Térreo, PUC, pavimento-tipo 1° ao 8° andar e
cobertura.

NUmero de apartamentos (em cada bloco): 35 apartamentos

Area (til de cada apartamento: Aproximadamente 130 m2

|A|-A‘r:|nha delestis

e ="

E \/
o \...ﬁ""Plens anrarla ) V‘ﬁ

; ,»\ & Papelarla

Figura 8: Estudo de caso - Localizagdo do Condominio Fleurville
Fonte: GOOGLE MAPS, 2017. Adaptado pela Autora.
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Figura 9: Condominio Fleurville — Blocos 1 e 2
Fonte: Autora
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Figura 10: Condominio Fleurville — Planta baixa do apartamento 202 — Bloco 2.

Fonte: Elaborado pela Autora.
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4.2

Andlise dos Edificios pelo Selo Casa Azul

Para a andlise dos exemplos (edificios) selecionados os critérios foram
classificados, quanto aos respectivos atendimentos, como: A — Atende, NA — Nao
atende, PA — Possivel de atender ou NSA — N&o se aplica (em muitos casos pela
restricao de dados).

Os critérios classificados como “atende” sdo itens que as edificagdes ja
possuem implementados. Os critérios considerados como “ndo atende” sdo itens
ndo implementados pela edificagdo e que ndo possiveis de implementacdo. Os
critérios “possivel de atender” sdo aqueles ndo implementados, porém provaveis
de serem atendidos. Por fim, aqueles classificados como “néo se aplica” sdo 0s
critérios que pelo fato de serem edificacGes existentes e de dificuldade para
obtencéo de informac6es da fase de construgéo.

421

Justificativa

O Selo Casa Azul CAIXA é o primeiro sistema de classificacdo da
sustentabilidade de projetos elaborado no Brasil por profissionais locais, portanto
desenvolvido de acordo com a realidade da construcdo de habitacdes brasileira
(JOHN; PRADO, 2010).

Ainda que seja uma ferramenta criada para avaliar e guiar a construcdo de
novos empreendimentos habitacionais financiados pela CAIXA, o Selo Casa Azul
foi escolhido pelo fato de além de ser nacional, permitir a aplicacdo da maioria

dos critérios de avaliacdo em edificacdes residenciais existentes.

4.2.2

Categoria 1: Qualidade Urbana

A seguir serdo apresentados todos os critérios da Categoria 1 — Qualidade
Urbana do Selo Casa Azul.
Esta categoria avaliara o atendimento a alguns dos aspectos relacionados

ao planejamento e a escolha da area onde sera implantado o empreendimento.
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As distancias de percurso foram consideradas como percorridas a pé no

item 4.2.2.1.

4221

Qualidade do Entorno — infraestrutura (critério obrigatério)

O empreendimento deve estar inserido em malha urbana dotada de
infraestrutura basica contendo no minimo (JOHN; PRADO, 2010):

Rede de abastecimento de agua potavel;

Pavimentacéo;

Energia elétrica;

Iluminacéo publica;

Esgotamento sanitario com tratamento no proprio empreendimento
ou ETE da regido;

Sistema de drenagem;

Uma linha de transporte publico regular, com pelo menos uma
parada acessivel a uma distancia de no maximo 1km de extenséo;
Dois pontos de comércio e servicos basicos, como por exemplo
mercado / feira livre (obrigatdrio), farmacia (obrigatdrio), loja de
conveniéncia, padaria, agéncia bancaria, posto de correios e
restaurantes acessiveis a uma distancia de no maximo 1km de
extensdo;

Uma escola publica de ensino fundamental a uma distancia de no
maximo 1,5km;

Um posto de satde ou hospital a no maximo 2,5km de distancia;
Um equipamento de lazer, como por exemplo pracas, quadras de

esportes, pista de skate; a uma distancia de no maximo 2,5km.

Anéalise do Edificio Paraiso:

O edificio estd localizado em uma malha urbana dotada de rede de

abastecimento de &gua potével, pavimentacdo, energia elétrica, iluminagdo

publica, sistema de drenagem. Além disto, a distancia entre o0 empreendimento e

os diversos equipamentos de infraestrutura como escola publica, praca, farmacia,
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supermercado, ponto de dnibus, agéncia bancéria e hospital, atende aos requisitos
apresentados nesse critério conforme apresentado na Figura 11 e na Tabela 3.

No entanto, a questdo do esgotamento sanitario com tratamento em ETE
na regido ndo € atendida, visto que a rede de esgoto da Zona Sul do Rio de Janeiro
é direcionada para o Emissario Submarino de Ipanema por meio de tubulacéo
assentada em Copacabana por uma megaperfuratriz, o Tatuzédo (SECRETARIA
DE ESTADO DO AMBIENTE, 2013). Além disto, ndo ha espaco livre para a
construcdo de um sistema de tratamento dentro da edificacéo.

Por se tratar de uma questdo de bastante relevancia sob o aspecto da
sustentabilidade, o fato de o esgoto da edificacdo ndo ser tratado, acarreta no nao

atendimento do critério.
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Figura 11: Edificio Paraiso - Mapa de Iocallza(;ao e entorno imediato.
Fonte: Elaborada pela Autora.



DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1513186/CA


PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

53

Equipamento de Distancia ao Edificio ~ Atende / Nao

infraestrutura Paraiso atende
Escola publica 106 m Atende
Praca 110 m Atende
Farmécia 122 m Atende
Supermercado 216 m Atende
Parada de 6nibus 236 m Atende
Agéncia bancéria 264 m Atende
Hospital 413 m Atende

Tabela 3: Edificio Paraiso — Distancias entre a edificagéo e o equipamento de infraestrutura
Fonte: Autora.

Resultado da anéalise: Nao atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

O empreendimento esté localizado em uma malha urbana dotada de rede
de abastecimento de &gua potavel, pavimentagdo, energia elétrica, iluminacédo
publica, sistema de drenagem. Além disto, a distancia entre a edificacdo e os
diversos equipamentos de infraestrutura como escola publica, praca, farmécia,
supermercado, ponto de 6nibus, agéncia bancaria e posto de salde, atende aos
requisitos apresentados nesse critério, conforme Figura 12 e Tabela 4.

Contudo, a questdo do esgotamento sanitario com tratamento em ETE na
regido ndo é atendida, visto que a rede de esgoto da Zona Sul do Rio de Janeiro é
direcionada para o Emissario Submarino de Ipanema por meio de tubulacdo
assentada em Copacabana por uma megaperfuratriz, o Tatuzdo (SECRETARIA
DE ESTADO DO AMBIENTE, 2013). Ademais, ndo ha espaco livre para a
construcdo de um sistema de tratamento dentro da edificacao.

Por se tratar de uma questdo de bastante relevancia sob o aspecto da
sustentabilidade, o fato de o esgoto da edificacdo ndo ser tratado acarreta no nao

atendimento do critério.
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Figura 12: Condominio Fleurville - Mapa de localizagdo e entorno imediato.

Fonte: Imagem elaborada pela Autora.

Equipamento de Distancia ao Atende / Nao
infraestrutura Condominio Fleurville atende
Praca 283 m Atende
Farmécia 271 m Atende
Agéncia bancéria 310 m Atende
Parada de 6nibus 313 m Atende
Supermercado 347 m Atende
Escola publica 572 m Atende
Posto de satde 658 m Atende

54

Tabela 4: Condominio Fleurville - Distancias entre a edificagdo e o equipamento de infraestrutura

Fonte: Autora.

Resultado da anéalise: Nao atende.

4222

Qualidade do Entorno — Impactos (critério obrigatério)
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Este item se relaciona ao bem-estar, a seguranca e a saude dos moradores
por meio da andlise de auséncia, num raio de pelo menos 2,5km da edificagdo, de
fatores considerados prejudiciais, como (JOHN; PRADO, 2010):

e Fontes de ruidos excessivos e constantes, como aeroportos,
rodovias e industrias;

e Odores ¢ poluigdo excessivos e constantes, provenientes de ETE’s,
lixdes ou algum tipo de industria.

Considerando linhas de transmissdo, deve ser adotada uma faixa nédo

edificante de 40m de cada lado.

Andlise do Edificio Paraiso:

O Aeroporto Santos Dumont se localiza a um raio de aproximadamente
4,20km de distancia do Edificio Paraiso. J& o Aeroporto Internacional Tom Jobim
encontra-se a mais de 14,0km de distancia da mesma edificagdo, podendo-se
concluir que o empreendimento ndo possui interferéncia de aeroportos no raio de
2,5km.

Além disto, n3o existem ETE’s, industrias, rodovias ou linhas de
transmissao no raio de 2,5km a partir do Edificio Paraiso, conforme apresentado

na Figura 13. Assim sendo, a edificacdo atende a esse critério do Selo Casa Azul.

Raio de 2,5km
Raio de 1,5km
Raio de 1,0km

Figura 13: Edificio Paraiso — Mapeamento de fatores de risco

Fonte: Imagem elaborada pela Autora.
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Resultado da anéalise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

O Aeroporto Santos Dumont se localiza a um raio de aproximadamente
5,0km de distancia do Condominio Fleurville. J& o Aeroporto Internacional Tom
Jobim encontra-se a um raio de mais de 16,0km de distancia da mesma edificagéo,
podendo-se concluir que o empreendimento ndo possui interferéncia de aeroportos
no raio de 2,5km.

Ademais, nio existem ETE’s, industrias, rodovias ou linhas de transmissao
no raio de 2,5km a partir do Condominio Fleurville, conforme apresentado na

Figura 14. Assim sendo, a edificacdo atende a esse critério do Selo Casa Azul.

0 Mus|
Contempo
je.Arte Moderna
o' Ri0TUe Janeiro

J5km (livres de fatores

de risco)

Raio de 2,5km
Raio de 1.5km
Raio de 1,0km

Figura 14: Condominio Fleurville — Mapeamento de fatores de risco

Fonte: Imagem elaborada pela Autora.

Resultado da andlise: Atende.

4223

Melhorias no Entorno (critério de livre escolha)
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Com o objetivo de incentivar a¢des para melhorias estéticas, funcionais,
paisagisticas e de acessibilidade, o Selo solicita uma previsdo de melhorias
urbanas como, por exemplo, execucdo ou recuperacdo de passeios, equipamentos
urbanos, construcdo e manutencdo de pracas, areas de lazer, arborizacéo,
ampliac&o de areas permedveis, mitigacéo de efeito de ilha de calor, no entorno do
empreendimento (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

Considerando que se trata de um edificio existente, ndo se tem informag&o
de qualquer tipo de acdo a época da construcdo. Além disto, ndo existe nenhum
projeto de intervencdes atualmente. Portanto, este item sera considerado como nédo

aplicavel.

Resultado da analise: N&o se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

Considerando que se trata de um edificio existente, ndo se tem informag&o
de qualquer tipo de acdo a época da construgdo. Ademais, ndo existe nenhum
projeto de intervencdes atualmente. Portanto, este item sera considerado como néo

aplicavel.

Resultado da analise: N&o se aplica.

4224

Recuperacdo de Areas Degradadas (critério de livre escolha)

O empreendimento deve apresentar um projeto de recuperacdo de area
degradada por ocupacOes irregulares e/ou informais e ocupagdes em area de
protecdo ambiental. Para atender este critério € necessario que o projeto proponha
a recuperacdo de area degradada igual ou superior a 20% da area total do
empreendimento (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:
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Considerando que se trata de um edificio existente, ndo ha informag&o de
qualquer tipo de acdo a época da construcdo. Além disto, ndo existe nenhum
projeto de recuperacdo de area degradada atualmente. Portanto, este item sera

considerado como nao aplicavel.

Resultado: Nao se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

Considerando que se trata de um edificio existente, ndo se tem informag&o
de qualquer tipo de acdo a época da construcdo. Adicionalmente, ndo existe
nenhum projeto de recuperacao de area degradada atualmente. Portanto, este item

sera considerado como néo aplicavel.

Resultado da analise: N&o se aplica.

4225

Reabilitacdo de Imdveis (critério de livre escolha)

Este critério tem como objetivo incentivar a reabilitacdo de edificacbes e a
ocupacdo de vazios urbanos, principalmente nas areas centrais, para assim
devolver ao meio ambiente, ao ciclo econdmico e a dindmica urbana uma
edificacdo ou areas anteriormente em desuso. Para tal, é necessario que se

apresente uma proposta de reabilitacdo ou de construcdo (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

A edificacdo nédo é resultado de uma reabilitacdo e ndo existe projeto de
reabilitacdo do edificio ou de constru¢do em vazios urbanos. Assim sendo, sera
considerado que este critério ndo é aplicavel ao Edificio Paraiso.

Resultado da analise: Ndo se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:
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O edificio ndo é resultado de uma reabilitacdo e ndo existe projeto de
reabilitacdo da edificacdo ou de construgdo em vazios urbanos. Assim sendo, sera
considerado que este critério ndo é aplicavel ao Condominio Fleurville.

Resultado da analise: N&o se aplica.

Resumo da categoria:

No Quadro 6 é apresentado um resumo da Categoria 1 do Selo Casa Azul

aplicada ao Edificio Paraiso e ao Condominio Fleurville.

i:lrg(i:slg CISIZ ?J?E:relo Categoria 1 — Qualidade Urbana
NA NA Obrigatério | 1.1 — Qualidade do entorno — infraestrutura
A A Obrigatério | 1.2 — Qualidade do entorno - impactos
NSA NSA 1.3 — Melhorias no entorno
NSA NSA 1.4 — Recuperagdo de areas degradadas
NSA NSA 1.5 — Reabilitacdo de imoveis

Quadro 6: Resumo da Categoria 1 — Qualidade Urbana
Fonte: Elaborado pela Autora.

4.2.3

Categoria 2: Projeto e Conforto

A seguir serdo apresentados todos os critérios da Categoria 2 — Projeto e
Conforto do Selo Casa Azul. Esta categoria analisara os aspectos relacionados ao
planejamento e a concepcdo do projeto do empreendimento, examinando
principalmente as acdes relativas a adaptacdo da edificacdo as condicdes

climaticas e as caracteristicas fisicas do terreno.

42.3.1

Paisagismo (critério obrigatorio)

O presente critério tem como objetivo auxiliar no conforto térmico e visual
do empreendimento, por meio de regulacdo de umidade, sombreamento vegetal e
uso de elementos paisagisticos. Assim sendo, para atender este item é preciso que
exista arborizacdo, cobertura vegetal e/ou outros elementos paisagisticos (JOHN;
PRADO, 2010).
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Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso possui canteiro no andar térreo, apenas na area da
portaria, conforme Figura 15. Como o Selo ndo define a proporcdo da area do
empreendimento a ser preenchida com arborizacéo, cobertura vegetal e elementos

paisagisticos, seré considerado que este critério foi atendido.

Figura 15: Edificio Paraiso — Canteiro com cobertura vegetal

Fonte: Autora

Resultado da anélise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville é dotado de jardim envolvendo o PUC -
Pavimento de Uso Comum, conforme Figura 16. Como o Selo ndo define a
proporcdo da area do empreendimento a ser preenchida com arborizacéo,
cobertura vegetal e elementos paisagisticos, serd considerado que este critério foi

atendido.
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Figura 16: Condominio Fleurville — Cobertura vegetal no PUC
Fonte: Autora.

Resultado da analise: Atende.

4.2.3.2
Flexibilidade de Projeto (critério de livre escolha)

O objetivo deste item é permitir o aumento da versatilidade da edificacao,
por meio de modificagdo de projeto e futuras ampliagdes, de acordo com as

necessidades do usuério (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso permite a modificacdo do projeto de arquitetura. A
Figura 17 mostra uma alteracdo realizada em um dos apartamentos analisados.

Assim sendo, o critério é atendido.
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_#  LEGENDA

f pe ALVENARIA DEMOLIDA

J .‘L 7777 ALVENARIA CONSTRUIDA

Figura 17: Edificio Paraiso — Modificacdo de projeto

Fonte: Autora.

Resultado da anéalise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville permite a modificacdo do projeto de arquitetura.
A Figura 18 mostra uma possivel alteracdo de modo a ampliar a suite do

apartamento. Assim sendo, o critério é atendido.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1513186/CA


PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

63

JJ: LEGENDA:

J ALVENARIA A DEMOLIR

5 : ] L2z ALVENARIA A CONSTRUIR

Figura 18: Condominio Fleurville — Proposta de alteracdo de projeto

Fonte: Autora.

Resultado da anéalise: Atende.

4.2.3.3

Relacdo Com a Vizinhanca (critério de livre escolha)

Este critério tem como objetivo incentivar a¢gBes que minimizem o0s
impactos negativos do empreendimento sobre a vizinhanca. Para isto, o Selo
solicita a existéncia de medidas que oferecam a vizinhanca condi¢cdes adequadas
de insolacdo, luminosidade, ventilacdo e vistas panordmicas (JOHN; PRADO,
2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso nédo dificulta ou impede boas condi¢cdes de insolagéo
luminosidade, ventilagdo ou vistas panoramicas para a vizinhanga. Assim sendo,
sera considerado como atendido este critério.

Resultado da analise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:
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O Condominio Fleurville ndo dificulta ou impede boas condicbes de
insolacdo luminosidade, ventilagdo ou vistas panoramicas para a vizinhanga.

Assim sendo, sera considerado como atendido este critério.

Resultado da anélise: Atende.

4.2.3.4

Solucéo Alternativa de Transporte (critério de livre escolha)
O objetivo deste critério € incentivar que os condéminos utilizem meios de
transporte menos poluentes. Para isto, é necessaria a existéncia de bicicletarios,

ciclovias ou transporte coletivo privativo do condominio (JOHN; PRADO, 2010).

Anélise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso estd localizado numa area dotada de ciclovia no
entorno, além de estacdes de aluguel de bicicleta e de bicicletarios pablicos como
apresentado na Figura 19. Além disto, possui bicicletario exclusivo para
conddminos de aproximadamente 10 m? no interior do empreendimento, conforme
Figura 20.

Assim sendo, o critério que aborda solucGes alternativas de transporte é

atendido pela edificacdo analisada.
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Figura 19: Edificio Paraiso - Ciclovias, bicicletarios e esta¢cdes BikeRio proximos a edificacao.
Fonte: GOOGLE MAPS, 2017. Adaptado pela Autora.

Figura 20: Edificio Paraiso — Bicicletario

Fonte: Autora.

Resultado da anélise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville esta localizado numa &rea dotada de ciclovia no
entorno, além de estacdes de aluguel de bicicleta e de bicicletarios publicos como
apresentado na Figura 21. Ademais, possui bicicletario exclusivo para
conddminos de aproximadamente 30 m2 no interior do empreendimento, conforme
Figura 22.

Assim sendo, o critério que aborda solucgdes alternativas de transporte é

atendido pela edificacdo analisada.
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Figura 21: Condominio Fleurville - Ciclovias, bicicletéarios e estacoes BikeRio préximos a

edificagdo.
Fonte: GOOGLE MAPS, 2017. Adaptado pela Autora.

Figura 22: Condominio Fleurville — Bicicletéario

Fonte: Autora.

Resultado da andlise: Atende.

4.2.3.5

Local para coleta seletiva (critério obrigatério)

66

Considerando que as duas edificacfes se encontram na cidade do Rio de

Janeiro e que existe uma norma para manuseio do lixo domiciliar elaborada pela

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, a analise deste item sera feita com base no

Selo e na Norma.
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Neste item o selo incentiva a separacdo dos reciclaveis (residuos solidos
domiciliares — RSD). Para isto, é cobrada a existéncia de local adequado para a
coleta, selecdo e armazenamento de material reciclavel. O local deve ser de facil
acesso, ventilado e de facil limpeza, com revestimento em material lavavel e
ponto de agua para a limpeza do espaco (JOHN; PRADO, 2010).

Edificacbes com mais de trés pavimentos destinadas exclusivamente para
fins residenciais devem tem pelo menos um compartimento de coleta em cada um
destes pavimentos, construidos de acordo com as seguintes especificacdes (RIO
DE JANEIRO, 2004):

e O compartimento de coleta nos pavimentos deve ter seu piso e paredes
revestidos com material impermeavel, de fécil limpeza e resistente;

e O compartimento, dotado ou ndo de tubo de queda, deve ter area minima
suficiente para abrigar e permitir a livre movimentagdo da quantidade

minima de contéineres apresentada na Tabela 5.

. L. Quantidade Minima de
Tipo Caracteristicas N
Contéineres

Com até 8 unidades residenciais ou com até 600m? de N
A ) o . 2 Contéineres de 120 L
area privativa por pavimento

B Acima de 8 unidades residenciais ou acima de 600m2 de | 2 Contéineres de 240 L ou 4
area privativa por pavimento contéineres de 120 L

Tabela 5: Especificacdes dos compartimentos de coleta nos pavimentos de edificacfes residenciais
Fonte: RIO DE JANEIRO, 2004. Adaptado pela Autora.

O deposito temporario de lixo deve ter area minima suficiente para abrigar
e permitir a livre movimentacdo da quantidade minima de contéineres capaz de
armazenar o volume de lixo gerado no empreendimento ao longo de trés dias.
Além disto, o depdsito deve ter seu piso e paredes revestidos com material
impermeavel, de facil limpeza e resistente, deve ser ventilado e iluminado, de fécil
acesso e dotado de facilidades que permitam a limpeza dos contéineres plasticos
(RIO DE JANEIRO, 2004).

Andlise do Edificio Paraiso:

Apesar de o Edificio Paraiso possuir depdésito de lixo temporario capaz de

acondicionar o lixo gerado ao longo de trés dias, o local ndo é ventilado (Figura
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23). Adicionalmente, ndo h& coleta seletiva na edificacdo, apesar de facil
implantacdo. O ponto mais relevante deste item € o fato de a edificacdo nédo dispor

de compartimento de coleta nos pavimentos, conforme Figura 24.

Figura 23: Edificio Paraiso — Deposito de lixo temporario

Fonte: Autora.

Figura 24: Edificio Paraiso — Local de instalagdo do tubo de queda nos pavimentos e auséncia de
compartimento de coleta.

Fonte: Autora.

Assim sendo, apesar de ser possivel tornar o depdsito de lixo temporario
um local ventilado e a implantacdo da coleta seletiva, este critério sera
considerado como ndo atendido em funcdo da auséncia e da impossibilidade por
conta da falta de espaco de se instalar compartimentos de coleta nos pavimentos,

conforme.
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Resultado da analise: Nao atende.

Condominio Fleruville:

O Condominio Fleurville dispde de depdsito de lixo temporéario capaz de
acondicionar o lixo gerado ao longo de trés dias, ventilado, iluminado, de facil
acesso e ponto de agua para limpeza do espaco e dos contéineres de plastico,
conforme Figura 25. Além disto, os pavimentos sdo dotados de compartimentos
de coleta. No entanto, a edificacdo ndo possui sistema de coleta seletiva, porém
poderia ser facilmente implementado. Assim sendo, este item serd considerado
como possivel de atender.

Figura 25: Condominio Fleurville — Deposito de lixo temporério

Fonte: Autora.

Resultado da andlise: Possivel de atender.

4.2.3.6

Equipamentos de Lazer, Sociais e Esportivos (critério obrigatério)

Este item busca o incentivo por praticas saudaveis de convivéncia e
entretenimento dos moradores, por meio da implantacdo de equipamentos de

lazer, sociais e esportivos na edificagdo (JOHN; PRADO, 2010).
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O Quadro 7 especifica de acordo com o Selo Casa Azul, a quantidade de
equipamentos de acordo com o numero de unidades habitacionais do

empreendimento.

Quantidade de equipamentos necessaria de acordo com o ndmero de unidades habitacionais (UH)

0a 100 UH Dois equipamentos, sendo, no minimo, um social e um de lazer/esportivo

101 a 500 UH Quatro equipamentos, sendo, no minimo, um social e um de lazer/esportivo

Acima de 500 UH | Seis equipamentos, sendo, no minimo, um social e um de lazer/esportivo

Quadro 7: Especificacdo da quantidade de equipamentos de acordo com o ndmero de unidades
habitacionais.
Fonte: JOHN; PRADO, 2010. Adaptado pela Autora.

Anélise do Edificio Paraiso:

A edificagdo ndo atende ao requisito, visto que possui entre 0 e 100
unidades habitacionais e ndo possui qualquer tipo de equipamento, sendo social,

de lazer ou esportivo, conforme mostra a Figura 26.

Figura 26: Edificio Paraiso — Garagem

Fonte: Autora.

Resultado da analise: Ndo atende.

Andlise do Condominio Fleruville:
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A edificacdo atende ao requisito, visto que possui entre 0 e 100 unidades
habitacionais e tem mais de dois equipamentos sendo eles piscina (Figura 27),

saldo de festas, saldo de ginastica e sauna.

Figura 27: Condominio Fleurville — Piscina
Fonte: Autora.

Resultado da anélise: Atende.

4.2.3.7

Desempenho Térmico — Vedacdes (critério obrigatorio)

Este critério visa proporcionar aos usuarios melhores condicdes de
conforto térmico, de acordo com as diretrizes gerais para projeto correspondentes
a zona bioclimatica do local do empreendimento, controlando-se a ventilacdo e a
radiacdo solar absorvida pelas vedacdes externas do edificio. Para isto, o Selo
exige o atendimento as condi¢des arquitetbnicas gerais apresentadas nos Quadros
8, 9, 10 e 11 de acordo com a zona bioclimatica onde estd localizado o
empreendimento (JOHN; PRADO, 2010).

UF Cidade Zona
RJ Itaperuna/RJ
RJ  Macaé/RJ
RJ  Niter6i/RJ
RJ  Nova Friburgo/RJ
RJ  Petrdpolis/RJ
RJ  Pirai/RJ
~BJ__Besende/R)
RJ  Rio de Janeiro/RJ
"RJ_Rio D'Ouro/RJ
RJ  Teresépolis/RJ
RJ  Vassouras/RJ
RJ  Xerém/RJ

(W |IND| O || w|(w| (P |o oo

Quadro 8: Zonas bioclimaticas
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Fonte: JOHN; PRADO, 2010. Adaptado pela Autora.

Zora PAREDES EXTERNAS ,':,‘TE' Eomii COBERTURA
Bioclimdticas T cmitancia Termica Capacidade  Capacidade Transmitancia
(u) Térmica (CT)  Térmica (CT) Térmica (U)

; U<25 U<230

3

a CT > 130 CT > 130 U<230sea<06

5 ou UsiSseax>06

. U<37sea<06

> ou U<25sen2086 U<230sea<04

ou Ux1osca>04
8 U<230FVsea<04

sem exgéncias  sem exigéncias

ou U£1.SFVsea>0.4

NBR 15.575-5 e tipologias
fomecidas pelo LabEEE

NBR 15220-3
adaptada

NBR 15.575-5 e tipologias

Referéncia fornecidas pelo LabEEE

NER 15.575-4

Legenda

e U = transmitancia térmica (W/(m?K) — 0 inverso da resisténcia térmica (RT), sendo RT o
somatorio do conjunto de resisténcias térmicas

correspondentes as camadas de um elemento ou componente, incluindo as resisténcias superficiais
internas e externas.

* CT = capacidade térmica dos componentes (KJ/m2.K) — quociente da capacidade térmica de um
componente pela sua area.

» o = absortincia a radiacdo solar — quociente da taxa de radiagdo solar absorvida por uma
superficie pela taxa de radiacéo solar incidente sobre

esta mesma superficie.

* A = area de piso do ambiente.

» FV = fator de ventila¢do.

Quadro 9: Desempenho térmico — exigéncias
Fonte: JOHN; PRADO, 2010. Adaptado pela Autora.

Zonas PAREDES EXTERNAS
bioclimaticas

PAREDES INTERNAS

Transmitancla térmica (U) +

capacidade térmica (CT) Capacidad ISfIch {CT)

1 Paredes que atendam aos critérios da Tabela 2
para qualquer cor, como exemplo:

Paredes que atendam aos critérios da
Tabela 2 para qualquer cor, como exemplo:

2 Parede Tipo k, (ver Tabela 4) Parede Tipo k. (ver Tabela 4)

3 Paredes que atendam aos critérios da Tabela 2 Paredes que atendam aos critérios da Tabela 2
para cores claras (absortancia < 0.6) (branca, amarela, para cores claras (absortancia < 0.6) (branca,

4 verde claro, cinza claro). Como exemplo: Paredes  amarela, verde claro, cinza claro ). Como exemplo:

5 Tipo a, b, ¢, d, e, f, g, o, (ver Tabela 4), e para Paredes Tipo a, b, ¢, d, e, f, g, 0, (ver Tabela 4),

Paredes que atendam aos critérios da Tabela 2 com e para Paredes que atendam aos critérios da
6 cores escuras (absortancia e > 0.6). Como exemplo: Tabela 2 com cores escuras (absortancia e > 0.6).
7 Parede Tipo k (ver Tabela 4) Como exemplo: Parede Tipo k (ver Tabela 4)

Paredes que atendam aos critérios da Tabela 2.
Como exemplo paredes tipo a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, 0
8 (ver Tabela 4), com caiacao, argamassa de
revestimento ou pintura de cor clara e parede Tipo k,
I, m, n (ver Tabela 4) com argamassa de revestimento
ou pintura de cor escura

sem exigéncias

Referéncia NBR 15.575-4 e tipologias fornecidas pelo LabEEE

NBR 15.220-3 adaptada

Quadro 10: Desempenho térmico — vedagdes (paredes).
Fonte: JOHN; PRADO, 2010. Adaptado pela Autora.
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Parede

tipo

[

Argamassa Interna (2,5cm)

Bloco de concreto (9.0 x 19,0 x 39,0cm)
Argamassa externa (2,5cm)

Pintura externa (o)

u cT a FCS
W] [kim] [ [
02 23

286 203 04 48
08 92

Gesso Interno (2,0cm)

Bloco de concreto (14,0 19,0 x 39,0cm)
Argamassa externa (2,5cm)

Pintura externa (a)

u cT a FCs
WimK)]  RImEK] [ 1]
02 22

27 235 04 43
08 86

Gesso Interno (2,0cm)

Bloco de concreto (9,0 19,0 X 39,0cm)
Argamassa externa (2,5cm)

Pintura externa (o)

Sem ravestimento Interno

Bloco de concreto (14,0 x 19,0 X 39.0cm)
Argamassa extema (2,5cm)

Pintura externa (o)

b u cT a FCS f u cT a FCS
WImFK)]  [kmK] [ [ WAMPK)]  [kJmeK] [ [
02 22 02 24
28 174 04 45 205 214 04 47
08 90 08 94
Sem revestimento interno Argamassa Intema (2,5cm)

(2]

Bioco ge concreto (9,0x 19.0x 39,0cm)
Argamassa externa (2,5cm)
Pintura externa (ce)

u CcT a RS
WK (kUmK] ][]
02 25

3.09 157 04 49
08 90

Q

Argamassa Interna (2,5cm)

Bloco de concreto (14,0 X 19,0X39,0cm)
Argamassa externa (2,5¢cm)

Pintura externa (c)

Bloco ceramico (9.0 x 14,0 x 24,0cm)
Argamassa externa (2,5cm)
Pintura externa (o)

u cT a FCS

W) (ki [ [
02 22

276 265 04 44
08 88

g u CT a KS
WHmPK)] kK] [ 1]
02 21
250 145 04 41
08 83
Gesso Interno {2,0cm)

Bloco ceramico (9.0 x 14,0 x 24,0cm)
Argamassa extemna (2,5cm)
Pintura externa (a)

u cT o FCS
Wimek)]  kmeK] ] E)
02 20

255 115 04 44
08 82

Sem revestimento intemo

Bloco ceramico (9,0 x 9,0 x 24,0cm)
Argamassa extema (2,5cm)

Pintura externa (o)

u cr il res
WMl [kmeK] [ [
02 22

286 100 04 45
08 89

Sem revestimento Interno

Bioco ceramico (14,0 x 14,0 x 29,0cm)
Argamassa externa (2,5cm)

Pintura externa (a)

u cT a FCS
WAmPK)]  kImiK] [
02 17

209 103 04 33

08 87

Sem revestimento Intemo
Bloco ceramico (9,0 x 9,0 x 24,0cm)
Sem revestimento externo

u cT a Fcs

{ O ) I (S I B

02 25
312 a1 04 50
08 100

h
m
n

v
:
v
b

Sem revestimento Intemo

Bloco ceramico (14,0 x 9,0 x 24,0cm)
Sem revestimento extemno

u cT o FCS
WAPK)]  kdmeK] [ D
02 20

249 55 04 40
08 80

=

Argamassa Interna (2,5cm)
Bioco ceramico (14,0 x 19,0 x 29,0cm)

Argamassa extema (2,5¢cm)
Pintura externa (o)
u cT a RS
WK (kvmK] ] [
02 18
1.98 156 04 32
08 63

" NNNMquu«w

Gesso Interno (2,0cm)
BIOCO Caramico (14,0 x 19,0 X 29,0cm)
Argamassa extema (2,5cm)

Pintura externa ()

u cT a FRCS

{07 ) I LS S I © I

02 15

189 122 04 30

08 6.1

Sem revestimento Interno
Tijolo macico (10,0 X 6,0 X 22,0cm)
Sem revestimenio extemo

u cT a RS
WATPK)]  RmeK] ] E]
02 30

37 149 04 59
08 118

Quadro 11: Tipologias — paredes
Fonte: JOHN; PRADO, 2010.

73


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1513186/CA


PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

74

Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso encontra-se na zona bioclimatica 8, como mostra o
Quadro 8. Assim, conforme apresentado nos Quadros 10 e 11, as paredes externas
podem ser dos tipos a, b, c, d, e, f, g, h, i, j, 0 com caiacdo, argamassa de
revestimento ou pintura de cor clara e parede tipo k, I, m, n com argamassa de
revestimento ou pintura de cor escura.

O revestimento externo do Edificio Paraiso é do tipo g, atendendo ao

critério.

Resultado da anélise: Atende.

Anélise do Condominio Fleruville:

O Condominio Fleurville encontra-se na zona bioclimética 8, como mostra
0 Quadro 8. Assim, conforme apresentado nos Quadros 10 e 11, as paredes
externas podem ser dos tipos a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, 0 com caiacdo, argamassa de
revestimento ou pintura de cor clara e parede tipo k, I, m, n com argamassa de
revestimento ou pintura de cor escura.

O revestimento externo do Condominio Fleurville é do tipo g, atendendo

ao critério.
Resultado da anélise: Atende.
4.2.3.8
Desempenho Térmico - Orientacdo ao Sol e Ventos (critério

obrigatorio)

Selo Casa Azul:

O objetivo deste item é proporcionar ao usuario condi¢fes de conforto
térmico por meio de estratégias de projeto, conforme a zona bioclimatica do local
do empreendimento (Quadro 8), considerando-se a implantagdo da edificacdo em
relacdo a orientagdo do Sol, aos ventos dominantes e a interferéncia de elementos
fisicos do entorno, sejam eles construidos ou naturais. Para que o critério seja
atendido o Selo exige que as condigdes arquitetbnicas gerais apresentadas no
Quadro 12 sejam seguidas (JOHN; PRADO, 2010).
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e ——

8 VERAO J) VENTILACAO CRUZADA PERMANENTE - a edificag@o deve ser implantada, de modo a garantir a
ventilacdo cruzada permanente nos cimodos de permanéncia prolongada (salas e domitonos). Dicas:
utlizacao de bandeiras com vensziana sobre as portas & janelas, forro ventilado. Obs.: o condicionamento
paseivo serd insuficiente durante as horas mais quentes.

SOMBREAMENTO DE FACHADAS - o sombreamento & recomendavel nas fachadas e aberturas
para esta zona.

D.1 - a edificagio deve ser implantada com orientacio solar adequada. de modo a garantir que os
comodos de pem\anenesa prolongada (salas e donnnon-:s) nao estejam voitados para a face oeste; ou
D.2 - deve ser ggrsm FoEE-TM) caso de emsien..za de comodos de

28 Ou OUtI’OS I'ECUTSDS

Quadro 12: Estratégias de projeto para a zona bioclimatica 8 para um bom desempenho térmico
considerando a orientagdo ao Sol e ventos.
Fonte: JOHN; PRADO, 2010. Adaptado pela Autora.

Andlise do Edificio Paraiso:

De acordo com a Figura 28, o Edificio Paraiso possui comodos de
permanéncia prolongada voltados para a face oeste. No entanto, como indicado
pelo Selo as fachadas garantem o sombreamento por meio da utilizacdo de
persianas. Além disto, a edificacdo garante a ventilacdo cruzada permanente nos
comodos de permanéncia prolongada, conforme apresentado na Figura 29. Assim

sendo, este critério é atendido.

RUA GENERAL GLICERIO

01

E.EV!CO‘ES'

CORAECOR GE CIACULAGAO

l

Figura 28: Edificio Paraiso — Orientacéo
Fonte: Autora.
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LEGENDA:

CPP - COMODO DE PERMANENCIA
PROLONGADA
—— - VENTILAGAO CRUZADA

Figura 29: Edificio Paraiso — Ventilagdo cruzada de apartamento da coluna 01
Fonte: Autora.

Resultado da andlise: Atende

Anélise do Condominio Fleruville:

De acordo com a Figura 30, o Condominio Fleurville possui cdmodos de
permanéncia prolongada voltados para a face oeste. Entretanto, como indicado
pelo Selo as fachadas garantem o sombreamento por meio da utilizacdo de
varandas. Ademais, a edificagdo garante a ventilacdo cruzada permanente nos
cdmodos de permanéncia prolongada, conforme apresentado na Figura 31. Assim

sendo, este critério é atendido.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1513186/CA


PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

77

RUA SOROCABA

Figura 30: Condominio Fleurville — Orientacéo
Fonte: Autora.

LEGENDA:

CPP - COMODO DE PERMANENCIA
PROLONGADA
— - VENTILAGCAO CRUZADA

Figura 31: Condominio Fleurville — Ventilagdo cruzada de apartamento da coluna 02
Fonte: Autora.

Resultado da anéalise: Atende

4.2.3.9

lluminag&o Natural de Areas Comuns (critério de livre escolha)

De forma a melhorar a salubridade do ambiente e reduzir o consumo de
energia através de iluminagdo natural nas areas comuns, escadas e corredores dos

edificios, o Selo solicita a existéncia de abertura voltada para o exterior da
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edificacdo com é&rea minima de 12,5% da &rea de piso do ambiente (JOHN;
PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso possui abertura com &rea de 0,80 m? voltada para o
exterior da edificacdo nos corredores, conforme Figuras 32 e 33.

Figura 32: Edificio Paraiso — Corredor de apartamentos
Fonte: Autora.

Figura 33: Edificio Paraiso — lluminacdo natural do corredor de apartamentos
Fonte: Autora.

A Figura 34 apresenta o desenho esquematico do corredor de apartamentos
do Edificio Paraiso e a localizagcdo da janela basculante e a Figura 35 mostra o
desenho esquematico da janela basculante localizada no corredor de apartamentos
da edificacéo.

Como apresentado na Tabela 6, este item ndo é atendido, visto que a relacdo
entre a area da janela e a area do piso do corredor é de 5,67%, ndo atendendo 0s

12,5% solicitados. Além disto, ndo h& espacgo suficiente para aumentar a area da
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janela de forma que atenda ao minimo requerido nem outra localizagdo que ligue
o corredor ao exterior do edificio.

RUA GENERAL GLICERIO

|

CHOLA RO
’H".AD)‘!.E]
10,30
0,90
=

w7

JANELA BASCULANTE

CORRULOR 08

.

ESCADA

CORREDOR

Figura 34: Edificio Paraiso — Desenho esquematico da circula¢gdo comum de acesso aos
apartamentos nos pavimentos

Fonte: Autora.

1,00

FIXO

0,80

Figura 35: Edificio Paraiso — Desenho esquematico da janela basculante localizada no corredor de
apartamentos
Fonte: Autora.
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Area da janela

Areadopisodo | Areada janela " Atende / N&o
basculante / Area do
corredor basculante piso do corredor atende
14,10 m? 0,80 m? 5,67% Nao atende

Tabela 6: Edificio Paraiso — Relagdo entre a area da janela basculante localizada no corredor e do

corredor

Fonte: Autora.

As Figuras 36 e 37 mostram a escada do Edificio Paraiso e a janela que

ilumina esta area, respectivamente. A Tabela 7 mostra a relacdo entre a area do

piso da escada e da janela baseada no desenho esquemaético apresentado na Figura

38, podendo se concluir que ndo atende a0 minimo necessario.

Figura 36: Edificio Paraiso — Escada
Fonte: Autora.

Figura 37: Edificio Paraiso — Janela localizada na area da escada
Fonte: Autora.
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ESCADA

0,4

- 1 -—

N
o

Figura 38: Edificio Paraiso — Desenho esquematico da escada e da janela localizada na area da
escada
Fonte: Desenhos elaborados pela Autora.

Area da Area da Area da janela/ Area | Atende / N&o
escada janela da escada atende
7,29 m? 0,16 m? 2,19% Nao atende

Tabela 7: Edificio Paraiso — Relag8o entre a drea da janela localizada na area da escada e da escada
Fonte: Autora.

Assim sendo, conclui-se que o Edificio Paraiso ndo atende este critério, ja

que ndo existem locais disponiveis para instalacdo de novas janelas.

Resultado na andlise: Ndo atende.

Anélise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville ndo possui janelas no corredor de apartamentos.
Além disto, como dispde de escada de uso comum enclausurada com camara para
exaustdo de fumaca, ndo é permitido janelas neste local (RIO DE JANEIRO,
1988).

A instalacdo de janelas no corredor de apartamentos é impossibilitada
devido a auséncia de ligacdo entre o corredor e o exterior da edificacdo. Assim,
pode-se concluir que a edificacdo nédo atende ao critério de iluminacdo natural de

areas comuns.

Resultado da andlise: N&o atende.

4.2.3.10
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Ventilacdo e Illuminacdo Natural de Banheiros (critério de livre
escolha)

Este item busca além de melhorar a salubridade do ambiente, reduzir o
consumo de energia nas areas dos banheiros. A area minima da janela voltada
para o exterior da edificacdo é de 12,5% da area do ambiente (JOHN; PRADO,
2010).

O selo néo define a localizacdo dos banheiros, por isto serdo analisados 0s

banheiros dentro das unidades do edificio.

Andlise do Edificio Paraiso:

De acordo com a legislacdo vigente para a cidade (RIO DE
JANEIRO,1988), o prisma para ventilagio e iluminacdo a qualquer
compartimento, deve obedecer aos seguintes limites:

e A secdo horizontal minima deve ser constante ao longo de toda a sua
extenséo;

e Os lados da secdo horizontal deverdo ser maiores do que ¥ da altura do
prisma, que tem como limite minimo 3,00m. Além disto, os angulos
internos do prisma devem estar compreendidos entre 90° e 180°.

Prismas para ventilacdo devem obedecer aos seguintes limites (RIO DE
JANEIRO, 1988):

v A secdo horizontal minima deve ser constante ao longo de toda a sua
extensdo;

v Os lados da secdo horizontal deverdo ser maiores do que 1/20 da altura do
prisma, que tem como limite minimo 1,00m. Além disto, os angulos

internos do prisma devem estar compreendidos entre 90° e 180°.

Apesar de o percentual minimo exigido ser atendido, conforme Tabela 8,
as janelas presentes nos banheiros das unidades (Figura 39) se ligam a um
prisma que ndo atende as especificacdes tanto para prisma para ventilagédo e

iluminacdo quanto para ventilagcdo, conforme Figura 40 e Tabela 9.
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/e

Figura 39: Edificio Paraiso — Janelas localizadas nos banheiros das unidades
Fonte: Autora.

Area do Area da Area da janela/ Area | Atende / Ndo
banheiro janela do banheiro atende
4,31 m? 0,86 m2 19,95% Atende
3,78 m2 0,66 m2 17,46% Atende
Tabela 8: Edificio Paraiso — Relagdo entre a area da janela localizada no banheiro e a area do
banheiro.

Fonte: Autora.

2,15

0,70

Figura 40: Edificio Paraiso — Prisma dos banheiros
Fonte: Autora.

. Atende / ndo | Atende / ndo
Largu[a e Comprlrrlento Y, da 1/20 da atende ao atende ao
secdo da secédo Altura do . .

; . : alturado | alturado | prismapara | prisma para
horizontal horizontal do prisma . . ilaca ilaca
do prisma prisma prisma prisma \{entl_agag e | ventilagdo

iluminacdo
0,70 m 2,15m 24,00 m 6,00 m 1,20 m Né&o atende N4o atende

Tabela 9: Edificio Paraiso — Especificagcdes do prisma dos banheiros
Fonte: Autora.
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Resultado da analise: Nao atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

Apenas um dos banheiros das unidades possui janela, os outros dois nédo
possuem janelas, conforme Figura 41. Além disto, os banheiros que ndo tém
janelas, ndo possuem ligacdo com o exterior da edificagdo. Assim, o critério ndo é

atendido pela edificacéo.

BANHEIRO
__ 383

QUARTO

2.84m*

AREA DE /
SERVICO .~

2.32m*

QUARTO
5.84m*

CIRC!.
[——————laumll ganHERO ] ﬂ
\ N 403m° \
s \.
QUARTO / COZINHA
9,52m* b4 ; 14.84m*
VARANDA
JANTAR
PARTESOCIAL = _
45.53m° o
ESTAR ’_,:
BANHEIRO COM JANELA E LIGACAO
"—r-| COM O EXTERIOR

BANHEIROS SEM JANELA E LIGAGAO
COM O EXTERIOR

Figura 41: Condominio Fleurville — Banheiros das unidades

Fonte: Autora.

Resultado da andlise: Ndo atende.

4.2.3.11
Adequacdo as Condicdes Fisicas do Terreno (critério de livre

escolha)

O objetivo deste critério € minimizar o impacto causado pela implantacéo
do empreendimento na topografia e em relacdo aos elementos naturais do terreno.

Para pontuar neste item é necessaria a verificacdo do nivel de movimentacdo de


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1513186/CA


PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

85

terra para a construcdo do empreendimento, considerando a minimizacdo de
cortes, aterros e contengdes (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

Este critério exige que o empreendimento esteja em fase de projeto ou de
construcdo para a verificacdo. No entanto, € possivel verificar que ndo houve
nenhum tipo de corte de rocha, contencdo ou subsolo para a construcdo do

Edificio Paraiso. Por isto este item serd considerado como atendido.

Resultado da anéalise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

Este critério exige que o empreendimento esteja em fase de projeto ou de
construcdo para a verificacdo. Contudo, é possivel verificar que ndo houve
nenhum tipo de corte de rocha, contencdo ou subsolo para a construcdo do

Condominio Fleurville.

Resultado da anéalise: Atende.

Resumo da categoria:

No Quadro 13 ¢é apresentado um resumo da Categoria 2 do Selo Casa Azul
aplicada ao Edificio Paraiso e ao Condominio Fleurville.

Edificio | Condominio . .
. . Categoria 2 — Projeto e Conforto
Paraiso Fleurville
A A Obrigatério | 2.1 — Paisagismo
A A 2.2 — Flexibilidade de projeto
A A 2.3 — Relagdo com a vizinhancga
A A 2.4 — Solucdo alternativa de transporte
NA PA Obrigatério | 2.5 — Local para coleta seletiva
NA A Obrigatério | 2.6 — Equipamentos de lazer, sociais e esportivos
A Obrigatério | 2.7 — Desempenho térmico — vedagdes
L 2.8 — Desempenho térmico — orientagdo do Sol e
Obrigatorio
ventos
NA NA 2.9 — lluminacéo natural de areas comuns
NA NA 2.10 - Ventilagdo e iluminacdo natural de
banheiros
A A 2.11 — Adequacdo as condigdes fisicas do terreno
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Quadro 13: Resumo da Categoria 2 — Projeto e Conforto
Fonte: Elaborado pela Autora.

4.2.4

Categoria 3: Eficiéncia Energética

A seqguir serdo apresentados todos os critérios da Categoria 3 — Eficiéncia
Energética do Selo Casa Azul.

Esta categoria analisaré os aspectos relacionados a eficiéncia energética do
empreendimento, como uso de sistema de agquecimento solar e de elevadores
eficientes.

Foram analisados trés apartamentos em cada edificacdo. Assim sendo, foi
considerado como atendido aquele critério que além de a maioria das trés
unidades atenderem, seja de facil implantacdo naquelas unidades em que por
acaso ainda nao dispde do que é solicitado pelo Selo. Neste caso sera considerada
a possibilidade dos moradores adquirirem os aparelhos sugeridos, ja que
atualmente ndo ha grande variacdo de preco entre equipamentos eficientes e ndo

eficientes.

42.4.1

Lampadas de Baixo Consumo — Areas Privativas (critério obrigatério)

A finalidade deste item é reduzir o consumo de energia elétrica através do
uso de lampadas eficientes nos apartamentos. Para isto, 0 Selo solicita a instala¢éo
de lampadas de baixo consumo e poténcia adequada em todos os ambientes da
unidade habitacional (JOHN; PRADO, 2010).

Anéalise do Edificio Paraiso:

Os trés apartamentos analisados na edificacdo possuem lampadas de LED
em todos os cémodos. Ademais, a troca de lampadas de alto consumo de energia
por de baixo custo é bastante simples. Assim sendo, este critério sera considerado

como atendido.

Resultado da andlise: Atende.
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Anélise do Condominio Fleurville:

Apenas um dos trés apartamentos analisados possui lampadas de LED em
seus ambientes. Apesar de a troca das lampadas de alto consumo por lampadas de
baixo custo ser absolutamente possivel, este critério serd considerado como

possivel de atender com baixo investimento.

Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.4.2

Dispositivos Economizadores — Areas Comuns (critério obrigatorio)
A utilizacdo de dispositivos economizadores e/ou lampadas eficientes nas
areas comuns € necessaria para a reducdo do consumo de energia elétrica,

conforme exigido neste critério (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

As areas comuns sdo dotadas de dispositivos economizadores como
sensores de presenca e lampadas eficientes. Portanto, o edificio atende a exigéncia
deste critério.

Resultado da anélise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

As éareas comuns da edificacio sdo dotadas de dispositivos
economizadores como sensores de presenca e lampadas eficientes. Assim sendo, o

Condominio Fleurville também atende a exigéncia deste critério.

Resultado da andlise: Atende.

4.2.4.3
Sistema de Aquecimento Solar (critério de livre escolha)


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1513186/CA


PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

88

A reducdo do consumo de energia elétrica ou de gas para 0 aguecimento
de &gua pode ser feita por meio de sistema de aquecimento solar, conforme
solicitado neste item (CAIXA 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso ndo possui qualquer tipo de sistema de aquecimento
solar. No entanto, o empreendimento dispde de espago em sua cobertura para a
instalacdo de placas solares, além de ser um plano futuro da administracdo do

edificio. Assim sendo, € possivel atender este item.

Resultado da andlise: Possivel de atender.

Anélise do Condominio Fleurville:

O condominio ndo possui sistema de aquecimento solar e ndo ha espaco
para a instalacdo do mesmo no condominio. Assim sendo, este critério ndo €

atendido.

Resultado da anéalise: Nao atende.

4244

Sistemas de Aquecimento a Gas (critério de livre escolha)
A reducdo do consumo de gas pode ser feita com o uso de aquecedores de
agua de passagem a gas classificados na categoria A no PBE Inmetro nos

apartamentos (JOHN; PRADO, 2010).

Anéalise do Edificio Paraiso:

As trés unidades analisadas na edificacdo possuem aquecedores de dgua de
passagem a gas classificados na categoria A, conforme Figura 42. Além disto, a
troca por aquecedores classificados nesta categoria é de facil realizacdo. Deste

modo, este critério sera considerado como atendido.
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Energiacs
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Marca 0w Logo

Moselo
Tipo de Géa.

Figura 42: Edificio Paraiso — Foto aquecedor de &4gua de passagem a gas (Categoria A).
Fonte: Autora.

Resultado da analise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

Apenas um dos trés apartamentos analisados possui aquecedores de agua
de passagem a gas classificados na categoria A. No entanto, a troca por
aquecedores classificados nesta categoria seria de facil realizacdo e de médio

investimento, por isto este critério sera considerado como possivel de atender.

Resultado da anéalise: Possivel de atender.

4.2.4.5

Medicao Individualizada — Gas (critério obrigatério)

Este item busca proporcionar aos moradores o gerenciamento do consumo
de gas de seu apartamento de forma a conscientiza-los sobre seus gastos e
possibilitar a reducdo do consumo. Para isto, o selo exige a existéncia de
medidores individuais certificados pelo Inmetro (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso possui medidores individuais de gas. Assim sendo, este
critério € atendido pela edificacdo.

Resultado da analise: Atende.
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Anélise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville possui medidores individuais de gas. Assim

sendo, este critério é atendido pela edificagéo.

Resultado da anéalise: Atende.

4.2.4.6

Elevadores Eficientes (critério de livre escolha)

Este item tem como objetivo reduzir o consumo de energia elétrica com a
utilizacdo de sistemas operacionais eficientes, como para controle inteligente de
trafego - para elevadores com a mesma finalidade e em um mesmo hall - ou outro
de melhor eficiéncia (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

Os elevadores do Edificio Paraiso ainda sdo da data de sua construgdo. No
entanto, existe a intencdo de substitui-los num futuro préximo por elevadores
modernos e que contribuam para a reducdo do consumo de energia elétrica. Assim

sendo, este item € possivel de ser atendido.

Resultado da anéalise: Possivel de atender.

Andlise do Condominio Fleurville:

Os elevadores do Condominio Fleurville sdo da época de sua construcao.
Apesar de mais modernos, quando comparados com os do Edificio Paraiso, ha
plano de substitui-los por elevadores modernos e que contribuam para a reducéo

do consumo de energia elétrica. Assim sendo, este item é possivel de ser atendido.

Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.4.7

Eletrodomésticos Eficientes (critério de livre escolha)
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O objetivo deste item € reduzir o consumo de energia com
eletrodomesticos. Para isto, o Selo solicita a existéncia de eletrodomésticos como
geladeira, aparelho de ar-condicionado, ventilador de teto, freezer e micro-ondas
com selo Procel ou Ence Nivel A nas unidades habitacionais ou areas de uso
comum (JOHN; PRADO, 2010).

Anédlise do Edificio Paraiso:

As trés unidades analisadas na edificacdo possuem eletrodomésticos
eficientes. Além disto, a troca por eletrodomésticos com selo Procel ou Ence
Nivel A é de facil realizacdo. Assim sendo, este critério serd considerado como

atendido.

Resultado da analise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

As trés unidades analisadas no Condominio Fleurville possuem
eletrodomésticos eficientes. Ademais, a troca por eletrodomésticos com selo
Procel ou Ence Nivel A é de facil realizacdo. Assim sendo, este critério serad
considerado como atendido.

Resultado da anélise: Atende.

4248

Fontes Alternativas de Energia (critério de livre escolha)

Com o objetivo de proporcionar menor consumo de energia, o item solicita
a existéncia de sistema de geracdo e conservacdo de energia com previsdo de
suprir 25% da energia consumida no local, através de fontes alternativas como
paineis fotovoltaicos ou gerador edlico (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

Né&o existe qualquer tipo de sistema de geragdo e conservagédo de energia

por fontes renovaveis no Edificio Paraiso. Assim sendo, este item ndo é atendido.
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Resultado da analise: Nao atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

Né&o existe qualquer tipo de sistema de geragdo e conservagdo de energia
por fontes renovaveis no Condominio Fleurville. Assim sendo, este item ndo é
atendido.

Resultado da anéalise: Nao atende.

Resumo da categoria:

No Quadro 14 é apresentado um resumo da Categoria 3 do Selo Casa Azul

aplicada ao Edificio Paraiso e ao Condominio Fleurville.

Edlf",:'o Condomlnlo Categoria 3 — Eficiéncia Energética
Paraiso Fleurville
A PA Obrigatério 3.} - _Lémpadas de baixo consumo — areas
privativas
A A Obrigatério | 3.2 — Dispositivos economizadores — areas
comuns
PA NA 3.3 — Sistema de aquecimento solar
A PA 3.4 — Sistemas de aquecimento a gas
A A Obrigatério | 3.5 — Medicéo individualizada — G&s
PA PA 3.6 — Elevadores eficientes
A A 3.7 — Eletrodomésticos eficientes
NA NA 3.8 — Fontes alternativas de energia

Quadro 14: Resumo da Categoria 3 — Eficiéncia Energética
Fonte: Elaborado pela Autora.

4.2.5

Categoria 4: Conservacao de Recursos Materiais

A seguir serdo apresentados todos os critérios da Categoria 4 —
Conservacdo de Recursos Materiais do Selo Casa Azul.

Esta categoria analisard os fluxos de materiais — matérias-primas e
residuos — durante todo o ciclo de vida de uma construcao.

Visto que os critérios desta categoria sdo aplicados na maior parte durante

a fase de construcdo e as duas edificacfes sdo existentes, quando as analises dos
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edificios forem as mesmas, a anélise da segunda edificacdo sera resumida como

“mesma andlise do edificio anterior”.

4251

Coordenacao Modular (critério de livre escolha)

O objetivo deste item é a reducédo das perdas de materiais pela necessidade
de cortes, ajustes de componentes, aumento da produtividade da construcéo e
reducdo do volume de RCD - Residuos de Construgdo e Demolicdo. Para tal, o
Selo solicita a adocdo de dimensBes padronizadas como multiplos do mddulo
basico internacional (1M =10 cm) (JOHN; PRADO, 2010).

Anélise do Edificio Paraiso:

Considerando que se trata de um edificio existente, ndo se tem informacéo
de qualquer tipo de acdo a época da construcdo. Além disto, ndo existe nenhum
projeto de recuperacdo de area degradada atualmente. Portanto, este item sera

considerado como nao aplicavel.

Resultado da anélise: Néo se aplica.

Anélise do Condominio Fleurville:

Mesma andlise do edificio anterior.

4252

Qualidade de Materiais e Componentes (critério obrigatério)

Este critério busca evitar o uso de produtos de baixa qualidade,
melhorando o desempenho e reduzindo o desperdicio de recursos naturais e
financeiros em reparos desnecessarios. Para atender a este item, & necessario
comprovar a utilizacdo apenas de produtos fabricados por empresas classificadas
como “qualificadas” pelo Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade no

Habitat (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:
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Considerando que se trata de um edificio existente, ndo se tem informag&o
dos produtos utilizados a época da construgdo. Além disto, o PBQP-H foi criado
em 1998, data posterior a construcdo da edificacdo. Portanto, este item serd

considerado como nao aplicavel.

Resultado da analise: N&o de aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

Mesma analise do edificio anterior.
4.2.5.3
Componentes Industrializados ou Pré-Fabricados (critério de livre

escolha)

Selo Casa Azul:

O objetivo deste critério é o de diminuir as perdas de materiais e a geracao
de residuos, colaborando para a reducdo do consumo de recursos naturais pelo uso
de componentes industrializados. Para que o critério seja atendido, o Selo solicita
a adocdo de um sistema construtivo de componentes industrializados montados
em canteiro e projetados de acordo com normas definidas (JOHN; PRADO,
2010).

Para que o sistema seja considerado, dois dos seguintes itens devem ser
executados com componentes industrializados (JOHN; PRADO, 2010):

e Fachadas;
e Divisorias internas;
e Estrutura de pisos (lajes) e escadas;

e Pilares e vigas.

Anéalise do Edificio Paraiso:

Ndo ha& qualquer tipo de registro do sistema construtivo adotado no

Edificio Paraiso. Este critério sera considerado como ndo aplicavel.

Resultado da analise: Ndo se aplica.
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Anélise do Condominio Fleurville:

Mesma andlise do edificio anterior.

4254

Formas e Escoras Reutilizaveis (critério obrigatério)

Este critério tem como objetivo reduzir o emprego de madeira em
aplicacdes de baixa durabilidade, aléem de incentivar o uso de materiais
reutilizdveis. S&o solicitados projetos de férmas de acordo com a NBR
14931/2004 e a especificagdo de uso de placas de madeira compensada
plastificada com madeira legal e/ou sistema de férmas industrializadas
reutilizaveis (JOHN; PRADO, 2010).

Anélise do Edificio Paraiso:

Considerando que se trata de um edificio construido ha mais de 50
décadas, ndo foi possivel ter acesso aos projetos de férmas ou ao memorial
descritivo da edificacdo. Além disto, a NBR 14931 foi criada em 2004, data
posterior a construcdo da edificacdo. Este item ser4 considerado como ndo

aplicavel.

Resultado da analise: N&o se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

Considerando que se trata de um edificio existente, ndo foi possivel ter
acesso aos projetos de formas ou ao memorial descritivo da edificacdo. Portanto,

este item sera considerado como n&o aplicavel.
Resultado da anélise: Néo se aplica.
4255

Gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicdo — RCD (critério

obrigatorio)
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O propdsito deste item é reduzir a quantidade de residuos de construgéo e
demolicdo e seus impactos no meio ambiente urbano e finangas municipais por
meio de diretrizes estabelecidas nas ResolucGes 307 e 348 criadas em 2002 e
2004, respectivamente. Para isto, é solicitada a apresentacdo de um “Projeto de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil — PGRCC” para a obra (JOHN;
PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

Por se tratar de um edificio construido na década de 1960, ndo se sabe da
existéncia de um “Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil —
PGRCC” para a obra. Além disto, as Resolugdes n. 307 e n. 348 foram criadas em
datas posteriores a construcdo da edificacdo. Este item sera considerado como nao

aplicavel.

Resultado da anélise: Ndo se aplica.

Anélise do Condominio Fleurville:

Nao foi possivel obter informagdes da existéncia de um “Projeto de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil — PGRCC” para a obra,
considerando que além de se tratar de uma edificacdo existente com mais de 20
anos de idade, a construtora responsavel ndo atua mais no mercado. Portanto, este

item serd considerado como ndo aplicavel.

Resultado da anélise: Néo se aplica.

4.2.5.6
Concretos com Dosagem Otimizada (critério de livre escolha)

O objetivo deste item é otimizar o uso do cimento na producdo de
concretos estruturais, através de processos de dosagem e producéo controlados e
de baixa variabilidade, sem que se reduza sua seguranca estrutural, promovendo a
preservacdo de recursos naturais e a redugéo de emissao de CO,. Para isto, o Selo
Casa Azul solicita um memorial descritivo com especificacdo da utilizacdo do

concreto produzido com controle de umidade e dosagem em massa, de acordo
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com a NBR 7217 — Execucdo do Concreto Dosado em Central (12 edi¢do - 1984)
(JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

Por se tratar de um edificio construido em 1964, ndo se tem conhecimento
de dados especificos da producdo do concreto durante a fase de construcdo. Além
disto, a 12 edicdo da NBR 7212 foi lancada em 1984, data posterior a construcao

da edificacdo. Portanto, este item serd considerado como nao aplicavel.

Resultado da analise: N&o se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

N&do foi possivel obter informacbes acerca da produgdo do concreto
durante a fase de construcdo, considerando que além de se tratar de uma
edificacdo existente com mais de 20 anos de idade, a construtora responsavel nao

atua mais no mercado. Portanto, este item sera considerado como néo aplicavel.

Resultado da analise: N&o se aplica.

4.25.7
Cimento de Alto-Forno (CP Ill) e Pozolanico (CP IV) (critério de livre
escolha)

Com o objetivo de reduzir as emissGes de CO, associadas a producdo do
clinquer de cimento Portland e o0 uso de recursos naturais ndo renovaveis, o item
solicita 0 uso de residuos (escorias e cinzas volantes) ou materiais abundantes
(pozolana produzida com argila calcinada) como forma de substituicdo (JOHN;
PRADO, 2010).

Anéalise do Edificio Paraiso:

Como a maior parte dos itens desta categoria, este também sera
considerado como ndo aplicavel, visto que ndo foi possivel obter informagdes

quanto a utilizagc&o ou ndo de cimentos CP 11l ou CP IV.
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Resultado da analise: N&o se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

Mesma andlise do edificio anterior.

4.2.5.8
Pavimentacdo com Residuos de Construcado e Demoli¢cdo Utilizados

como Agregados Reciclados (critério de livre escolha)

Este item solicita a apresentacdo de um projeto de pavimentacdo
especificando o uso de agregados produzidos pela reciclagem de residuos de
construcdo e demolicdo, com o objetivo de reduzir o uso de recursos naturais nao
renovaveis (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

Por se tratar de um edificio construido em 1964, ndo se tem informacdes
sobre o projeto de pavimentacdo. Ademais, a 12 edicdo da NBR 15115, norma
conforme deve ser elaborado o projeto, foi lancada em 2004, data posterior a

construcdo da edificacdo. Portanto, este item serd considerado como nao aplicavel.

Resultado da analise: N&o se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

Mesma andlise do edificio anterior.

4.2.5.9
Madeira Plantada ou Certificada (critério de livre escolha)

Para reduzir a demanda por madeiras nativas, este item aborda a utilizac&o
de madeira de espécies exoticas plantadas ou madeira certificada (JOHN;

PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:
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N&o foi possivel obter informacdes acerca do tipo de madeira utilizada na
fase de construgdo. Portanto, este item sera considerado como ndo aplicavel.

Resultado da anélise: Ndo se aplica.

Anélise do Condominio Fleurville:

Mesma andlise do edificio anterior.

4.2.5.10

Facilidade de Manutencédo da Fachada (critério de livre escolha)

Com o objetivo de reduzir as atividades de manutencdo e 0s impactos
ambientais ligados a pintura frequente da fachada, este item requer um sistema de
revestimento de fachada com vida atil minima de 15 anos, como placas ceramicas

rochas naturais, pinturas a base de cimento, entre outros (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso atende este critério, visto que sua fachada é toda
revestida por pastilha (Figura 43) e esta instalada desde sua construgdo, hd mais

de 20 anos, atendendo aos 15 anos minimos de vida Util.

Figura 43: Edificio Paraiso — Detalhe do revestimento da fachada

Fonte: Autora.
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Resultado da anéalise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville atende este critério, visto que sua fachada é toda
revestida por pastilnas de porcelana (Figura 44) e esti instalada desde sua
construcdo, hd mais de 20 anos, atendendo aos 15 anos minimos de vida Util.

——

R

Figura 44: Condominio Fleurville — Detalhe do revestimento da fachada

Fonte: Autora.

Resultado da anélise: Atende.

Resumo da categoria:

No Quadro 15 € apresentado um resumo da Categoria 4 do Selo Casa Azul
aplicada ao Edificio Paraiso e ao Condominio Fleurville.

Edificio | Condominio

. . Categoria 4 — Conservacgdo de Recursos Materiais
Paraiso Fleurville

NSA NSA 4.1 — Coordenacdo modular

NSA NSA Obrigatério | 4.2 — Qualidade de materiais e componentes

NSA NSA 4.3 - Componentes industrializados ou pré-
fabricados

NSA NSA Obrigatério | 4.4 — Férmas e escoras reutilizaveis

45 — Gestdo de residuos de construgdo e
demolicdo — RCD

NSA NSA 4.6 — Concretos com dosagem otimizada

4.7 — Cimento de alto-forno (CP IlI) e
pozolénico (CP 1V)

4.8 — Pavimentagdo com residuos de construgdo
e demolicdo utilizados como agregados

NSA NSA Obrigatdrio

NSA NSA

NSA NSA
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reciclados
NSA NSA 4.9 — Madeira plantada ou certificada
A A 4.10 — Facilidade de manuten¢do da fachada

Quadro 15: Resumo da Categoria 4 — Conservacdo de Recursos Materiais
Fonte: Elaborado pela Autora.

4.2.6

Categoria 5: Gestdo da Agua

A seqguir serdo apresentados todos os critérios da Categoria 5 — Gestdo da
Agua.

Esta categoria aborda o gerenciamento do consumo de agua potavel na
edificacdo e a gestdo de agua pluvial.

Foram analisados trés apartamentos em cada edificacdo. Assim sendo, foi
considerado como atendido aquele critério que além de ser cumprido pela maioria
das trés unidades, seja de facil implantacdo naquelas unidades em que por acaso
ainda ndo dispbe do que é solicitado pelo Selo. Neste caso sera considerada a
possibilidade dos moradores adquirirem 0s equipamentos sugeridos ja que
atualmente ndo ha grande variacdo de preco entre equipamentos eficientes e nao

eficientes.

4.2.6.1

Medic&o Individualizada — Agua (critério obrigatorio)
O objetivo deste item é possibilitar aos usuarios o gerenciamento do
consumo de &gua em sua unidade habitacional. Para isto, o Selo exige a medi¢édo

individualizada de agua (JOHN; PRADO, 2010).

Anéalise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso ainda ndo possui sistema de medicéo individualizada de
agua, porém a administracdo do condominio j& esta realizando pesquisas para
orcamento e avaliar a instalacdo dos medidores. Assim, o critério ser& considerado

como possivel de atender.

Resultado da andlise: Possivel de atender.
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Anélise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville ainda ndo possui sistema de medicdo individualizada de
agua, no entanto a administracdo do condominio esté realizando pesquisas para
orcamento e implantacdo dos medidores. Assim, o critério serd considerado como

possivel de atender.

Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.6.2

Dispositivos Economizadores — Bacia Sanitéaria (critério obrigatério)
O objetivo deste critério é proporcionar a reducdo do consumo de agua por
meio da adocdo de bacia sanitaria dotada de sistema de descarga com volume

nominal de seis litros e com duplo acionamento (3/6L) (JOHN; PRADO, 2010).

Anélise do Edificio Paraiso:

Nenhum dos trés apartamentos analisados no Edificio Paraiso possui
dispositivos economizadores nas bacias sanitarias. No entanto, essa medida € de
facil implantacdo e médio custo, por isto este critério serd considerado como

possivel de atender.

Resultado da andlise: Possivel de atender.

Andlise do Condominio Fleurville:

Apenas um dos trés apartamentos analisados no Condominio Fleurville
possui dispositivos economizadores nas bacias sanitarias. Contudo, essa medida é
de facil implantagdo e médio custo, por isto este critério sera considerado como

possivel de atender.

Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.6.3

Dispositivos Economizadores — Arejadores (critério de livre escolha)
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A finalidade deste critério € proporcionar a redu¢do do consumo de agua e
um maior conforto ao usuario. Para isto, 0 Selo requer a existéncia de torneiras
com arejadores nos lavatorios e nas pias das unidades e areas comuns (JOHN;
PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

As trés unidades analisadas na edificacdo possuem arejadores nos
lavatorios e pias, além da existéncia do dispositivo nas areas comuns da
edificacdo. Assim sendo, este critério serd considerado como atendido.

Resultado da analise: Atende.

Anélise do Condominio Fleurville:

Apenas um dos trés apartamentos analisados possui arejadores nos
lavatérios e pias, aléem da existéncia do dispositivo nas areas comuns da
edificacdo. No entanto, essa medida é de facil implantacdo, por isto este critério
sera considerado como possivel de atender.

Resultado da andlise: Possivel de atender.

4.2.6.4
Dispositivos Economizadores - Registro Regulador de Vazao

(critério de livre escolha)

Este critério visa a reducdo do consumo de dgua nos pontos de utilizacéo.
Para que o critério seja atendido, o Selo solicita a existéncia de registro regulador
de vazdo em pontos de utilizacdo como chuveiro, torneiras de lavatérios e de pia
(JOHN; PRADO, 2010).

Anéalise do Edificio Paraiso:

Nenhum dos trés apartamentos analisados possui registro regulador de
vazdo, porém, considerando o baixo custo de implantagdo deste dispositivo, este

critério sera considerado como possivel de atender.
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Resultado da analise: Possivel de atender.

Andlise do Condominio Fleurville:

Apenas um dos trés apartamentos analisados possui registro regulador de
vazdo. Entretanto, considerando o baixo custo de implantacdo deste dispositivo,

este critério sera considerado como possivel de atender.

Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.6.5

Aproveitamento de Aguas Pluviais (critério de livre escolha)

Visando a redugdo do consumo de &gua potavel para determinados usos,
como em bacia sanitéria, irrigacdo de areas verdes, lavagem de pisos e veiculos, o
selo sugere que exista um sistema de aproveitamento de aguas pluviais
independente do sistema de abastecimento de agua potavel, para coleta,
armazenamento, tratamento e distribuicdo da agua ndo potavel. Para tal, o sistema
deve proporcionar uma reducdo minima de 10% no consumo de &gua potavel
(JOHN; PRADO, 2010).

Anélise do Edificio Paraiso:

A edificacdo ndo possui qualquer tipo de sistema para reaproveitamento de
aguas pluviais ou planejamento para implantacdo do mesmo. Assim sendo, o
presente critério sera considerado como nao atendido.

Resultado da analise: Ndo atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

A edificagdo ainda ndo possui qualquer tipo de sistema para
reaproveitamento de aguas pluviais. Alem disto, a implementacdo de um sistema
incluiria a construgdo de um reservatdrio de retencdo. O Condominio ndo possui
espaco disponivel para tal. Assim sendo, 0 presente critério sera considerado

como nao atendido.
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Resultado da analise: Nao atende.

4.2.6.6

Retencdo de Aguas Pluviais (critério de livre escolha)

Com o objetivo de permitir o escoamento controlado das aguas pluviais,
prevenindo o risco de inundacdes e desonerando os sistemas de drenagem, este
critério solicita a existéncia de um reservatorio de retencdo de agua proveniente da
chuva ligado a rede de drenagem urbana em empreendimentos com area de
terreno impermeabilizada superior a 500,00 m2 (JOHN; PRADO, 2010).

Anélise do Edificio Paraiso:

A edificacdo ndo possui reservatério de retencdo de aguas pluviais. No
entanto, sua area impermeabilizada é inferior a 500,00 m2, por isto este critério
ndo se aplica ao Edificio Paraiso.

Resultado da analise: N&o se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

O empreendimento ndo possui reservatorio de retencdo de aguas pluviais.
Apesar de sua area impermeabilizada ser superior a 500,00 m2, ndo ha espaco para
a sua construcdo, por isto sera este critério ndo é atendido no Condominio

Fleurville.

Resultado da analise: Ndo atende.

4.2.6.7

Infiltrac&o de Aguas Pluviais (critério de livre escolha)

Este critéerio tem como objetivo permitir o escoamento controlado de aguas
pluviais ou favorecer a sua infiltragdo no solo, de modo que evite inundagdes e
amenize a solicitacdo das redes publicas de drenagem e propicie a recarga do

lencol freatico. Para tal, o Selo requer a existéncia de um reservatorio de retencéao
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de A&guas pluviais com sistema para infiltragdo natural da A&gua em
empreendimentos com &rea impermeabilizada superior a 500,00 m? (JOHN;
PRADO, 2010).

Anédlise do Edificio Paraiso:

A edificacdo ndo possui reservatério de retencdo de aguas pluviais. No
entanto, sua area impermeabilizada é inferior a 500,00 m2, por isto sera este
critério ndo se aplica ao Edificio Paraiso.

Resultado da analise: N&o se aplica.

Andlise do Condominio Fleurville:

O empreendimento ndo possui reservatorio de retencdo de aguas pluviais.
Apesar de sua area impermeabilizada ser superior a 500,00 m2, ndo ha espac¢o para
a sua construcdo, por isto sera este critério ndo é atendido no Condominio

Fleurville.

Resultado da anéalise: Nao atende.

4.2.6.8

Areas Permeaveis (critério obrigatério)

O presente critério tem como objetivo manter, tanto quanto possivel, o
ciclo da agua por meio da recarga do lencol freatico, além de prevenir o risco de
inundacBes em areas com alta taxa de impermeabilizacdo do solo e reduzir o a
solicitacdo das redes publicas de drenagem urbana (JOHN; PRADO, 2010).

Para que o item seja atendido, o Selo exige a existéncia de areas
permeéveis em, pelo menos, 10% acima do exigido pela legislagdo local (JOHN;
PRADO, 2010).

Anéalise do Edificio Paraiso:

Além de o Edificio Paraiso ndo possuir qualquer superficie permeavel, ndo
ha area que possa ser destinada a implantagdo de &reas permeaveis, por isto o

critério ndo é atendido.
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Resultado da analise: Nao atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville ndo possui qualquer superficie permeavel. No

entanto, existem superficies na area externa da edificacdo que podem ser

convertidas em areas permeéaveis, sendo possivel atender este critério.

Resultado da analise: Possivel de atender.

Resumo da categoria:

No Quadro 16 é apresentado um resumo da Categoria 5 do Selo Casa Azul

aplicada ao Edificio Paraiso e ao Condominio Fleurville.

Tdifici — ) -
di ",:'0 Condomlnlo Categoria 5 — Gestao da Agua
Paraiso Fleurville
PA PA Obrigatério | 5.1 — Medicdo individualizada — agua
PA PA Obrigatério 5.2_—, plsp05|t|vos economizadores — bacia
sanitaria
A PA 5.3_ — Dispositivos economizadores —
arejadores
PA PA 5.4_ — Dispositivos e(ionomlzadores -
registro regulador de vazdo
NA NA 5.5 — Aproveitamento de &guas pluviais
NSA NA 5.6 — Retencao de &guas pluviais
NSA NA 5.7 — Infiltracdo de aguas pluviais
NA PA Obrigatorio | 5.8 — Areas permeaveis
Quadro 16: Resumo da Categoria 5 — Gestéo da Agua
Fonte: Elaborado pela Autora.
4.2.7

Categoria 6: Praticas Sociais

A seguir serdo apresentados todos os critérios da Categoria 6 — Praticas

Sociais.

Esta Categoria busca a promocdo da sustentabilidade por meio de agdes

que visam contribuir para a redugédo de algumas desigualdades sociais.

4.2.7.1
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Educacdo para a Gestdo de Residuos de Construcdo e Demoli¢cédo —
RCD (critério obrigatério)

O presente critério tem como objetivo promover atividades educativas e de
mobilizagdo para a execu¢do do Plano de Gestdo de RCD com os empregados

envolvidos na construcdo da edificagédo (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

N&o foi possivel obter informagdes sobre a gestdo de RCD a época da

construcdo. Portanto, este item seré considerado como néo aplicével.

Resultado da anélise: Ndo se aplica.

Anélise do Condominio Fleurville:

N&o foi possivel obter informacdes sobre a gestdo de RCD a época da

construcdo. Portanto, este item sera considerado como néo aplicavel.

Resultado da analise: N&o se aplica.

4.2.7.2

Educacdo Ambiental dos Empregados (critério obrigatorio)

Este critério tem a finalidade de prestar informagcbes e orientar 0s
trabalhadores sobre a utilizacdo dos itens de sustentabilidade do empreendimento
e para atingir este objetivo é solicitada existéncia de um plano de atividades
educativas para os empregados (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

A edificagdo ndo possui um plano de atividades educativas sobre os itens
de sustentabilidade do empreendimento para os empregados, porém é possivel

implementar, sendo assim seria possivel atender o este critério.

Resultado da andlise: Possivel de atender.
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Anélise do Condominio Fleurville:

A edificagdo ndo possui um plano de atividades educativas sobre os itens
de sustentabilidade do empreendimento para os empregados, porém € possivel

implementar. Por isto é atender este critério.

Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.7.3

Desenvolvimento Pessoal dos Empregados (critério de livre escolha)

O objetivo deste critério € promover educacao aos trabalhadores, visando a
melhoria de suas condi¢des de vida e insercdo social. Para isto, é necessario
apresentar um plano de desenvolvimento pessoal para 0s empregados que
contemple no minimo uma das alternativas presentes no Quadro 17 (JOHN;
PRADO, 2010).

Alternativas de acdo para o Plano de Desenvolvimento Pessoal para os Empregados

Educacdo complementar (educacdo para alfabetizacdo, inclusdo digital, aprendizado de idiomas

estrangeiros, Educacgéo de Jovens Adultos (EJA)) abrangendo pelo menos 20% dos trabalhadores;

Educacdo para cidadania (programas de seguranga, salde e higiene, economia domeéstica,
educacdo financeira) com carga horaria minima de 8 horas e abrangendo pelo menos 50% dos

empregados.

Quadro 17: Alternativas de acdo para o plano de desenvolvimento pessoal para 0s
empregados
Fonte: JOHN; PRADO, 2010. Adaptado pela Autora.

Anélise do Edificio Paraiso:

A edificagdo ndo possui um Plano de Desenvolvimento Pessoal para o0s

Empregados, no entanto seria facilmente implementado.

Resultado da analise: Possivel de atender.

Andlise do Condominio Fleurville:

O condominio ndo possui um Plano de Desenvolvimento Pessoal para 0s

Empregados, contudo poderia ser facilmente implementado.
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Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.7.4

Capacitacao Profissional dos Empregados (critério de livre escolha)

Este item visa a capacitagdo profissional dos trabalhadores e como
consequéncia a melhoria de seu desempenho e de suas condigdes
socioeconémicas. Para isto, € necessario um plano de capacitacdo dos empregados
em atividades da construcdo civil, com carga hordria minima de 30 horas e
abrangéncia minima de 30% dos empregados (JOHN; PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

A edificacdo ndo possui um Plano de Capacitagcdo Profissional para os
trabalhadores, no entanto poderia ser facilmente implementado.

Resultado da andlise: Possivel de atender.

Anélise do Condominio Fleurville:

O condominio ndo possui um Plano de Capacitacdo Profissional para os

trabalhadores, entretanto poderia ser facilmente implementado.

Resultado da anéalise: Possivel de atender.

4.2.7.5

Inclusdo de Trabalhadores Locais (critério de livre escolha)

O objetivo deste item é promover a ampliacdo da capacidade econdmica
dos moradores do entorno do empreendimento por meio da contratacdo dessa
populacdo. Para tal, é necessario que se apresente um documento que explicite o
numero de vagas abertas e destinadas para a contratacdo de trabalhadores locais,
considerando um percentual de no minimo 20% dos empregados da obra (JOHN;
PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:
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Para a anélise deste item serdo considerados os funcionérios da edificacao,
como zelador e porteiros, ja que ndao se tem informagdo sobre a origem dos
trabalhadores a época da construcdo. Dos trés empregados do empreendimento,

dois residem no entorno, por isto este critério é atendido.

Resultado da anéalise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

Para a anélise deste item serdo considerados os funcionérios da edificacéo,
como zelador e porteiros, ja que ndao se tem informagdo sobre a origem dos
trabalhadores a época da construgdo. Os empregados do empreendimento nao séo
residentes do entorno, por isto este critério ndo é atendido. No entanto, € possivel

implementar uma politica de contratagdo de trabalhadores locais.

Resultado da andlise: Possivel de atender.

4.2.7.6
Participacdo da Comunidade na Elaboracdo do Projeto (critério de

livre escolha)

O presente critério tem como objetivo promover tanto a participacdo
quanto o envolvimento da populacdo diretamente impactada com a
implementacdo do empreendimento desde a sua concepcdo. Para isto, o Selo Casa
Azul solicita a existéncia de um plano contendo agbes voltadas para o
envolvimento dos futuros moradores com o empreendimento e que demonstre a
participacdo da populacdo nas discussdes para a elaboracdo do projeto (JOHN;
PRADO, 2010).

Andlise do Edificio Paraiso:

O projeto do Edificio Paraiso, construido na década de 60, ndo contou com
qualquer participacao dos futuros moradores. Por isto, este critério ndo ¢é atendido.

Resultado da andlise: Néo atende.
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Anélise do Condominio Fleurville:

O projeto do Condominio Fleurville, ndo contou com qualquer

participacdo dos futuros moradores. Por isto, este critério ndo € atendido.

Resultado da analise: Nao atende.

4.2.7.7

Orientacdo aos Moradores (critério obrigatoério)
Este critério tem como objetivo prestar informagdes e orientar 0s
moradores quanto ao uso e manuten¢do adequada do imovel, por meio do Manual

do Proprietario (JOHN; PRADO, 2010).

Anélise do Edificio Paraiso:

Foi distribuido o Manual do Proprietario aos moradores no momento da

entrega do empreendimento. Assim sendo, este critério € atendido.

Resultado da anélise: Atende.

Andlise do Condominio Fleurville:

Foi distribuido o Manual do Proprietario aos moradores no momento da
entrega do empreendimento. Assim sendo, este critério é atendido.

Resultado da andlise: Atende.

4.2.7.8
Educacédo Ambiental aos Moradores (critério de escolha livre)

Este critério tem como objetivo prestar informagdes e orientar 0s
moradores sobre as questdes ambientais e outros eixos que compdem a
sustentabilidade. Para tal, é necessario um plano de Educacdo Ambiental voltado
para os usuarios, com orientacdes sobre o uso racional e reducdo de consumo dos
recursos naturais e energéticos, coleta seletiva, dentre outros, com carga horéria
minima de 4 horas e alcance de 80% dos moradores (JOHN; PRADO, 2010).
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Anélise do Edificio Paraiso:

Apesar de o Edificio Paraiso investir em avisos nos elevadores, alertando
para o uso racional dos recursos, ndo existe um plano de Educacdo Ambiental. No
entanto, € possivel sua criagdo de acordo com as exigéncias do Selo.

Resultado da analise: Possivel de atender.

Andlise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville ndo possui qualquer tipo de iniciativa para
promover a conscientizacdo dos moradores quanto ao uso racional dos recursos,
reducdo do consumo, etc., ainda assim, é possivel a criacdo de um plano de

Educacao Ambiental de acordo com as exigéncias do Selo.

Resultado da anéalise: Possivel de atender.

4.2.7.9
Capacitacdo para Gestdo do Empreendimento (critério de escolha

livre)

Por meio deste critério, o Selo busca fomentar a organizacdo social dos
moradores e capacita-los para a gestdo do empreendimento. Para isto, é solicitada
a existéncia de um Plano de Capacitacdo para Gestdo do Empreendimento com
carga horaria minima de 12 horas e abrangéncia de 30% dos moradores (JOHN;
PRADO, 2010).

Anéalise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso ndo possui um plano com o objetivo de capacitar 0s
moradores para a gestdo do empreendimento. No entanto, seria possivel a
implantacdo do mesmo de acordo com o que é solicitado pelo Selo.

Resultado da analise: Possivel de atender.

Andlise do Condominio Fleurville:



DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1513186/CA


PUC-Rio- CertificagcaoDigital N° 1513186/CA

114

O Condominio Fleurville ndo possui um plano com o objetivo de capacitar
0s moradores para a gestdo do empreendimento. Ainda assim, seria possivel a

implantacdo do mesmo de acordo com o que € solicitado pelo Selo.

Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.7.10

Acdes para Mitigacao de Riscos Sociais (critério de escolha livre)

O objetivo deste item é o de propiciar a inclusdo social de populagdo em
situacdo de vulnerabilidade social, além de desenvolver acdes socioeducativas
para 0s moradores da area, de modo a reduzir o impacto do empreendimento no
entorno. Para isto, o Selo solicita um Plano de Mitigagcdo de Riscos Sociais que
contemple pelo menos uma atividade voltada para (JOHN; PRADO, 2010):

o Populacdo em situacdo de vulnerabilidade social, podendo ser
realizadas atividades de alfabetizacdo, inclusdo digital, profissionalizacao,
esportivas e culturais, com carga horaria minima de 40 horas; ou

o Moradores do empreendimento, podendo ser realizadas atividades
informativas, de conscientizacdo e mobilizacdo para mitigacdo de riscos

sociais.

Andlise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso ndo possui um plano que proponha agbes para
mitigacdo de riscos sociais. No entanto, seria possivel a implantacdo do mesmo de
acordo com o que é solicitado pelo Selo.

Resultado da andlise: Possivel de atender.

Analise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville ndo possui um plano que proponha agdes para
mitigacdo de riscos sociais. Contudo, seria possivel a implantacdo do mesmo de

acordo com o que é solicitado pelo Selo.
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Resultado da analise: Possivel de atender.

4.2.7.11

Acdes para a Geracdo de Emprego e Renda (critério de escolha livre)

Neste item o Selo solicita a existéncia de um plano de Geracdo de
Trabalho e Renda que contemple atividades de profissionalizacéo para a insercéo
no mercado de trabalho ou voltadas para o cooperativismo de modo a promover o
desenvolvimento socioecondmico dos moradores, atingindo carga horaria minima
de 16 horas e abrangendo 80% dos moradores identificados com esta demanda
(JOHN; PRADO, 2010).

Anélise do Edificio Paraiso:

O Edificio Paraiso ndo possui um plano com o objetivo de promover o
desenvolvimento socioecondémico dos moradores ou dos empregados. Ainda
assim, seria possivel a implantacdo do mesmo de acordo com o que € solicitado

pelo Selo.

Resultado da andlise: Possivel de atender.

Anélise do Condominio Fleurville:

O Condominio Fleurville ndo possui um plano com o objetivo de
promover o desenvolvimento socioecondmico dos moradores ou dos empregados.
No entanto, seria possivel a implantacdo do mesmo de acordo com o que é

solicitado pelo Selo.

Resultado da analise: Possivel de atender.

Resumo da cateqgoria:

No Quadro 18 é apresentado um resumo da Categoria 6 do Selo Casa Azul
aplicada ao Edificio Paraiso e ao Condominio Fleurville.
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Edificio | Condominio

. . Categoria 6 — Praticas Sociais
Paraiso Fleurville g

NSA NSA Obrigatério | 6.1 — Educacdo para a Gestdo de RCD
PA PA Obrigatério | 6.2 — Educacdo ambiental dos empregados
PA PA 6.3 — Desenvolvimento pessoal dos
empregados
PA PA 6.4 — Capacitagdo profissional dos
empregados
A PA 6.5 — Incluséo de trabalhadores locais
NA NA 6.6 — Ii’art|C|pagao da comunidade na
elaboracdo do projeto
A A Obrigatorio | 6.7 — Orientacdo aos moradores
PA PA 6.8 — Educacdo ambiental aos moradores
PA PA 6.9 - _Capacnagao para gestdo do
empreendimento
PA PA 6.1(:'J - AcBes para mitigagdo de riscos
sociais
PA PA 6.11 — Acdes para a geracdo de emprego e
renda

Quadro 18: Resumo da Categoria 6 — Praticas Sociais
Fonte: Elaborado pela Autora.

4.3
Analise de Resultados

A partir do diagnéstico apresentado no subcapitulo 4.2, foi elaborado um
quadro demostrando a situacdo de cada edificacdo com relacdo a pontuagdo do
Selo Casa Azul e uma tabela com as quantidades de critérios atendidos, ndo
atendidos, possiveis de serem atendidos e ndo aplicaveis, de acordo com o tipo de
critério (obrigatdrio ou de livre escolha) (Quadro 19 e Tabela 10).

E possivel verificar que tanto o Edificio Paraiso quanto o Condominio
Fleurville ndo estdo aptos a obtencdo do Selo, visto que para atingir a
classificagio minima (bronze) €& necessario atender a todos o0s critérios
obrigatérios.

Cabe observar que do total de 19 (dezenove) critérios obrigatorios, 15
(quinze) sdo aplicaveis, ja que os outros 4 (quatro) levam em conta a fase de
construcdo do empreendimento.

Considerando os critérios atendidos, o Edificio Paraiso atende a mais itens

se comparado ao Condominio Fleurville. Além disto, nota-se uma maior
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capacidade de adaptacdo do Condominio, visto que este esta apto a atender a um
maior nimero de critérios ainda ndo atendidos.

O Edificio Paraiso atende ou é capaz de atender a 11 (onze) dos critérios
aplicaveis, enquanto o Condominio Fleurville tem como resultado da analise dos
critérios “atende” ou “possivel de atender” 14 (quatorze) itens obrigatorios
considerados aplicaveis.

Interessante observar que nenhum dos critérios atendidos pelo Edificio
Paraiso é incapaz de ser atendido pelo Condominio Fleurville, todos sdo vistos
como possiveis de serem contemplados. Isto pode ser justificado por uma maior
preocupacdo ambiental dos moradores e da administracdo do empreendimento
construido ha mais tempo.

O Condominio Fleurville ndo é capaz de atender apenas ao critério
obrigatério “Qualidade do Entorno — Infraestrutura” devido ao fato de ndo ter
tratamento de esgoto na area em que esté localizado.

Apesar de atender a mais itens, o Edificio Paraiso encontra-se mais distante
da obtencdo do Selo, visto que ndo atende a 4 (quatro) critérios obrigatdrios

considerados aplicaveis.

Edificio | Condominio

Paraiso | Eleurville Categoria 1 — Qualidade Urbana

NA NA Obrigatdrio | 1.1 — Qualidade do entorno — infraestrutura
A A Obrigatério | 1.2 — Qualidade do entorno — impactos

NSA NSA 1.3 — Melhorias no entorno

NSA NSA 1.4 — Recuperacdo de areas degradadas

NSA NSA 1.5 — Reabilitacdo de imdveis

Edificio | Condominio

Paraiso | Eleurville Categoria 2 — Projeto e Conforto

A A Obrigatério | 2.1 — Paisagismo

A A 2.2 — Flexibilidade de projeto

A A 2.3 — Relagdo com a vizinhanca

A A 2.4 — Solucdo alternativa de transporte

NA PA Obrigatério | 2.5 — Local para coleta seletiva

NA A Obrigatdrio | 2.6 — Equipamentos de lazer, sociais e esportivos

A A Obrigatdrio | 2.7 — Desempenho térmico — vedacdes

A A Obrigatério | 2.8 — Desempenho térmico — orientacdo do Sol e ventos
NA NA 2.9 — lluminag&o natural de areas comuns

NA NA 2.10 — Ventilagdo e iluminacdo natural de banheiros
A A 2.11 — Adequacdo as condicdes fisicas do terreno
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Ed'f'(,:lo Condom_lnlo Categoria 3 — Eficiéncia Energética
Paraiso | Fleurville
A PA Obrigatério | 3.1 — Lampadas de baixo consumo — areas privativas
A A Obrigatdrio | 3.2 — Dispositivos economizadores — areas comuns
PA NA 3.3 — Sistema de aquecimento solar
A PA 3.4 — Sistemas de aquecimento a gas
A A Obrigatério | 3.5 — Medicéo individualizada — gas
PA PA 3.6 — Elevadores eficientes
A A 3.7 — Eletrodomésticos eficientes
NA NA 3.8 — Fontes alternativas de energia
Ed|f|(3|0 Condom_lnlo Categoria 4 — Conservacao de Recursos Materiais
Paraiso | Fleurville
NSA NSA 4.1 — Coordenagdo modular
NSA NSA Obrigatério | 4.2 — Qualidade de materiais e componentes
NSA NSA 4.3 — Componentes industrializados ou pré-fabricados
NSA NSA Obrigatdrio | 4.4 — Férmas e escoras reutilizaveis
NSA NSA Obrigatério 4.5 — Gestdo de residuos de construcdo e demolicdo —
RCD
NSA NSA 4.6 — Concretos com dosagem otimizada
NSA NSA :1\/7)— Cimento de alto-forno (CP I11) e pozoléanico (CP
4.8 — Pavimentacdo com residuos de construgdo e
NSA NSA demolicéo utilizados como agregados reciclados
NSA NSA 4.9 — Madeira plantada ou certificada
A A 4.10 — Facilidade de manuten¢édo da fachada
Selifie  (Cenimine Categoria 5 — Gest3o da Agua
Paraiso | Fleurville
PA PA Obrigatdrio | 5.1 — Medicdo individualizada — agua
PA PA Obrigatdrio | 5.2 — Dispositivos economizadores — bacia sanitaria
A PA 5.3 — Dispositivos economizadores — arejadores
5.4 — Dispositivos economizadores — registro regulador
PA PA de vazdo
NA NA 5.5 — Aproveitamento de aguas pluviais
NSA NA 5.6 — Retencéo de aguas pluviais
NSA NA 5.7 — Infiltracdo de aguas pluviais
NA PA Obrigatorio | 5.8 — Areas permeaveis
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Eglrg(i:slg Cglr; ?J?lelln;o Categoria 6 — Praticas Sociais

NSA NSA Obrigatério | 6.1 — Educacéo para a Gestdo de RCD

PA PA Obrigatdrio | 6.2 — Educacdo ambiental dos empregados

PA PA 6.3 — Desenvolvimento pessoal dos empregados
PA PA 6.4 — Capacitacgdo profissional dos empregados

A PA 6.5 — Inclusédo de trabalhadores locais

NA NA S.r?)j;[OParticipagéo da comunidade na elaboragdo do
A A Obrigatdrio | 6.7 — Orientacdo aos moradores

PA PA 6.8 — Educacgdo ambiental aos moradores

PA PA 6.9 — Capacitacgdo para gestdo do empreendimento
PA PA 6.10 — Aces para mitigagdo de riscos sociais

PA PA 6.11 — AcOes para a geracao de emprego e renda

Quadro 19: Resultado das analises dos critérios do Selo Casa Azul para cada edificagdo analisada.
Fonte: Autora.

Anédlise por edificacdo Obrigatério | Livre escolha | Subtotal
Edificio Paraiso 8 9 17
Atende — -
Condominio Fleurville 8 6 14
. Edificio Paraiso 4 5
Néo atende — -
Condominio Fleurville 1 8
Possivel de Edificio Paraiso 3 9 12
atender Condominio Fleurville 6 11 17
. . Obrigatério 4 11 15
Né&o se aplica -
Livre escolha 4 9 13

Tabela 10: Resumo da andlise dos critérios de cada edificacdo em nimeros.
Fonte: Autora.
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Conclusao

A oferta de certificacOes, selos ou qualificacbes nacionais ou adaptadas a
realidade brasileira ainda é bastante reduzida, evidenciando o espaco a ser
preenchido no mercado brasileiro por novas ferramentas que busquem a
sustentabilidade.

A aplicacdo do Selo Casa Azul, elaborado para novos empreendimentos
habitacionais, em edificacbes existentes de diferentes épocas de construcéo,
revelou a possibilidade de adaptar a ferramenta para este cenério. Os itens de
avaliacdo que contemplam a fase de construcdo do empreendimento ndo séo
passiveis de serem empregados, visto que ha grande quantidade de edificios
antigos (alguns com mais de 50 anos de construcéo) na cidade do Rio de Janeiro,
dificultando a obtencgéo destas informacdes.

As edificacBes com mais de 50 anos possuem mais desafios para atender aos
critérios necessarios para alcancar a sustentabilidade. No entanto, o estudo
mostrou que ndo é um cendrio impossivel, considerando as particularidades de
cada construcéo.

Considerando a crescente preocupagdo com 0 meio ambiente, a criacdo de
uma ferramenta para sustentabilidade, baseada no Selo, voltada para edificios
construidos, proporcionaria incentivo significativo na busca pela sustentabilidade
em edificacBes consideradas a margem do cenario da construgdo verde. Além
disto, a ferramenta criada a partir do Selo Casa Azul, ja estaria fundamentada na
realidade brasileira.

Como sugestdo de pesquisas futuras, uma nova ferramenta voltada para
edificacOes existentes, poderia incluir critérios de avaliagdo que levassem em
conta a realidade da época de construcdo de alguns edificios e sua defasagem em

certos aspectos, como por exemplo:

e Acessibilidade: existéncia de rampas de acesso ou elevadores para
cadeira de rodas, larguras minimas fixadas por lei, etc.;
e Manutencdo do empreendimento: pintura, anélise de patologias na

estrutura e seus devidos reparos, restauracdo de areas de lazer, etc.
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