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Introducéo

No ambito de uma Constituicdo plural como a Brasileira de 1988, direitos
fundamentais e interesses constitucionalmente protegidos entram com
freqliéncia em rota de colisdo, exigindo de todos os intérpretes-aplicadores, com
destaque para o legislador e o juiz, redobrado esfor¢o para promover a maxima
efetividade de cada um dos preceitos em disputa, como determina o principio da
unidade da Constituicéo.

A relacdo entre o direito & moradia, o direito de propriedade dos credores
e o0 interesse tributario estatal € marcada por zonas de colisdo, tendo em vista
gue a promogéao e a protecdo de um desses preceitos constitucionais pode gerar
efeitos negativos na realizagdo dos demais. Caso tipico é o da impenhorabilidade
instituida pela Lei 8.009/90, instrumento eficaz na protecdo do direito a moradia
dos devedores, ao colocar a salvo de execucbes por dividas o seu imovel
residencial proprio, mas limitador do direito de propriedade dos credores, entre
eles o Fisco, na medida em que restringe o alcance da maxima de que o
patrimdnio do devedor responde por suas obrigacoes.

Por sua estreita ligacdo com a promoc¢do da dignidade da pessoa
humana, consubstanciada na garantia de manutencao da titularidade de imével
que sirva de morada ao devedor e a sua familia, a instituto da impenhorabilidade
da Lei 8.009/90 deve ser prestigiado, com interpretacdes que desvendem o seu
real alcance, como a que universalizou os seus efeitos para todos os devedores,
inclusive os que vivem s@s, e ndo somente para 0s integrantes de uma unidade
familiar, como consta literalmente em seu art. 1°.

Outrossim, essa tarefa de desvendar o real alcance do instituto da
impenhorabilidade passa, obrigatoriamente, pela sua compatibilizacdo com o
direito fundamental de propriedade dos credores, que ndo pode ser sacrificado
de forma desproporcional para garantir a manutencao da titularidade de todo e
qualquer imovel residencial pelo devedor. Essa garantia deve limitar-se, Unica e
exclusivamente, a permanéncia do devedor na titularidade de imével de médio
padréo, que disponibilize aos seus moradores todos os elementos essenciais ao
gozo de uma moradia adequada e digna, como seguranca fisica, infra-estrutura,
localizacdo acessivel, estabilidade na posse, funcionalidade e conforto, ficando
fora do seu ambito de protecdo as unidades residenciais que superem essas

caracteristicas.
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Acontece que no atual cenario de aplicacdo da Lei 8.009/90 a
impenhorabilidade est4 protegendo, também, iméveis de alto padrédo, entre os
quais os de extensa area ou de elevado valor, dotados de instalagdes luxuosas e
supérfluas, que se colocam a margem do contetdo constitucional de um direito a
moradia, ainda que se superdimensione o grau de conforto ou de funcionalidade
que uma habitacdo adequada deve fornecer aos seus ocupantes.

Dentro desse contexto, o presente estudo tem como um de seus objetivos
desvendar o ambito de protecdo objetivo da Lei 8.009/90, apontando quais 0s
imoveis residenciais podem ser beneficiados pelo instituto da impenhorabilidade.
Prosseguindo, pretende aferir em que medida os imdveis residenciais ndo
colocados sob a protecéo do instituto da impenhorabilidade podem ser objeto da
pretensdo executoria dos credores (penhora e venda forgada), sem violagdo do
nacleo essencial do direito a moradia dos devedores. Por fim, objetiva
demonstrar que as penhoras propostas sobre o imovel residencial dos devedores
j& podem ser implementadas pelo Poder Judiciério, independentemente da
edicdo de novas disposi¢des legais nesse sentido, por se encontrarem dentro
das possibilidades interpretativas da Lei 8.009/90.

A busca dos objetivos propostos se dard a partir da definicdo dos
conteudos constitucionais do direito a moradia e de propriedade, bem como das
relacdes que estabelecem entre si e das técnicas e instrumentos utilizados para
a sua compatibilizagdo. Em seguida, com base no que se definiu anteriormente,
pretende-se, com o auxilio da interpretacdo sistematica e teleolégica, inclusive
de outros diplomas legais afetos ao tema, aferir a finalidade e o objeto de
protecdo da Lei 8.009/90. Nessa fase serdo fornecidas pautas interpretativas
para a afericdo, nos casos concretos, do que sejam imdveis de extensa area e
de elevado valor. Por fim, valendo-se da ponderacdo, como técnica
hermenéutica de solucdo das colisGes entre normas constitucionais, e da
proporcionalidade e do respeito ao nucleo essencial, como instrumentos
metodoldgicos de afericdo da validade material (mérito) das restricdes impostas
aos preceitos fundamentais em disputa, se buscara definir quais e em que
medida os imdveis residenciais dos devedores poderédo ser objeto de penhora.

O trabalho compde-se de cinco capitulos, seguidos de uma concluséo,
sendo esta introdugdo o primeiro deles. No segundo, objetiva-se analisar a
integracdo das normas constitucionais, com enfoque para as colisdes entre
direitos fundamentais entre si e entre bens e interesses constitucionalmente
protegidos. Nesse ponto, desenvolve-se a idéia de que os direitos fundamentais

ndo sdo absolutos, podendo sofrer restricdes em seu ambito de protecéo para
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permitir a eficacia de outros direitos da mesma categoria e dos demais preceitos
constitucionais. Trabalha-se a idéia da ponderacdo como o critério hermenéutico
mais adequado para solucionar colisdes entre preceitos constitucionais e da
proporcionalidade e do respeito ao nucleo essencial como instrumentos
metodoldgicos de afericdo da legitimidade constitucional das restricdes impostas
aos preceitos em disputa.

No terceiro capitulo, o objeto do estudo é o direito a moradia, com
destaque para o0 seu conceito, trajetdria, fundamento, classificacdo, contetdo e
eficacia. Procura-se demonstrar a sua natureza de direito fundamental,
estabelecer a sua relacdo com o principio da dignidade da pessoa humana,
desvendar os elementos necessarios ao preenchimento de seu conteddo e
discutir as diversas manifestagdes e possibilidades de sua eficécia.

O quarto capitulo inicia-se com um estudo do direito de propriedade, no
qual resta afirmada a sua condi¢cdo de direito fundamental e fixado o seu objeto
de protecdo como abrangendo todo e qualquer crédito, corporeo ou incorporeo,
gue integre um patriménio e tenha valor econdmico. Em seguida, destaca-se o
status constitucional do poder de tributar e as consequéncias dele advindas.
Prosseguindo, busca-se demonstrar, com a apresentacdo de exemplos
concretos e das suas solu¢des hermenéuticas, que as relagdes entre o direito a
moradia, o direito de propriedade e o interesse tributario estatal sdo marcadas
por zonas de colisdo, na medida em que a efetivagdo plena de um deles pode
trazer reflexos negativos a realizagcdo dos demais. Por fim, faz-se um historico da
evolucéo da relagéo credor e devedor ao longo dos tempos, demonstrando-se
que, atualmente, vige a responsabilidade patrimonial relativizada ou
humanizada, que afasta a pretensdo executdria do credor de um conjunto de
bens do devedor indispensaveis a sua sobrevivéncia com dignidade.

No quinto e dultimo capitulo, faz-se um estudo do instituto da
impenhorabilidade da Lei 8.009/90, com a fixacdo de seu alcance subjetivo e de
seus contornos objetivos. Desenvolve-se a idéia de que, como instrumento de
protecdo do direito & moradia, que restringe o direito de propriedade dos
credores, a impenhorabilidade da Lei 8.009/90 somente deve se estender a
iméveis de médio valor de mercado, os quais atendem perfeitamente a todas as
exigéncias de uma moradia adequada e digna. A partir dai, trabalha-se com a
possibilidade de penhora parcial dos imoéveis de extensa &area ou de elevado
valor, com reserva ao devedor, no primeiro caso, da casa de morada e das
demais benfeitorias necessérias a sua habitabilidade, e, no segundo, de parte do

numerario obtido com a venda for¢ada, para aquisicdo de outro imével que lhe
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sirva de residéncia. Estabelecida a possibilidade de penhora, enfrenta-se a
questado de sua imediata aplicacdo pelo Poder Judiciario no atual cenario juridico

brasileiro, que ndo a contempla de forma literal e expressa.
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