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Resumo

Déce, Eduarda Ramalho; Lemos, Maria Fernanda ReoekigCampos
(orientadora) A apropriacdo do discurso ambiental na comerciatiacao
dos empreendimentos imobiliarios na regido da Barrala Tijuca: Um
caminho oposto a sustentabilidade Rio de Janeiro, 2015. 144p.
Dissertacdo de Mestrado — Departamento de Engenkavil, Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro.

O mercado imobiliario tende a se apropriar dagg@s como elemento de
valorizac&o imobiliéria, o terreno proximo a amewiels naturais ja tem embutido
em seu preco o valor atribuido a paisagem. Jurgssa fator surgem questdes
sobre o meio ambienteas empresas buscam cada vez mais adotar a imagem de
ecologicamente correta, comercializando itens destestabilidade. Esses
empreendimentos, que se utilizam dessas estratdgiasrketing normalmente
nao estdo se apropriando da natureza visando uth@maeefetiva de qualidade
ambiental, mas sim a exploracdo de seus atributra p@trair possiveis
compradores. O objetivo do trabalho € estudar ogsso de uso do conceito de
sustentabilidade nos empreendimentos imobiliari@s Barra da Tijuca e
adjacéncias, refletidos nas suas propagandas iarddsl e materiais de venda, e
sua contribuicéo efetiva na reducao dos impactcsdge e melhoria na qualidade
ambiental desses lugares. No estudo foram ideadifis dois grandes grupos,
distintos pela forma como se aproximam do temaudgestabilidade: o primeiro
grupo mais explicitamente comercial e o0 segundosniécnico. Naqueles
empreendimentos em que a introducdo de conceitesistentabilidade foi mais
efetiva, apenas dois abordaram sobre a preocupamdo a comunidade do
entorno e questbes sociais como geracdo de empueggstante a pratica se
reduziu a aspectos técnicos e ecoldgicos, comesepacao e incrementagcdo de
areas verdes, o que ainda nao é suficiente parstensabilidade em geral.

Palavras-chave

Sustentabilidade; consciéncia  ecolégicamarketing imobiliario;
valorizag&do imobiliaria.
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Extended Abstract

Déce, Eduarda Ramalho; Lemos, Maria Fernanda Bwesi Campos
(Advisor). The appropriation of environmental discourse in the
marketing of real estate projects in the Barra da Tjuca region: An
opposite path to sustainability. Rio de Janeiro, 2015. 144p. MSc
Dissertation — Departamento de Engenharia CivihtiHoia Universidade
Catdlica do Rio de Janeiro.

The real estate market tends to use landscapes akment of property
valorization. A land that is near the nature alyehds the value attributed to the
landscape included in its price. Alongside thiseaspquestions arise about the
environment, and companies increasingly seek tptaao eco-friendly image and
sell sustainability items. These enterprises, whist these marketing strategies,
do not usually appropriating of the nature aimih@ma effective improvement of
environmental quality, they explore its featuresondler to attract clients. The
main purpose of this work is to study the procetsuse of the concept of
sustainability in real estate projects at BarraTgaca and surrounding areas,
reflected in their advertisements and selling niaterand their effective
contribution to reduce the damages created andanfwove the environmental
quality of these places. Two main groups were ifledtin this study, differing
from the way they approach the theme of sustaitybthe first group is more
commercial and the second, more technical. In tregerprises in which the
introduction of concepts of sustainability was meftective, only two addressed
the concern with the local community and socialiéssas job creation, in the rest
the practice was reduced to technical and ecolbgaspects, such as the
preservation and increment of green areas, whiclstis not enough for

sustainability in general.

From the sustainability concepts studied, sustdihalrategories were
adopted for the qualitative analysis of the itemd af actions taken by these
enterprises, since their advertisements has foousustainability, environmental

protection and, above all, local nature.
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The materials collected for analysis, focusing ascldsure the new real
estate projects, they are from different sourcegpbows: Leaflets distributed on
the streets; Websites of the construction comparBe®ks collected in sale

stands; videos of the projects available on therivat.

The advertisements chosen for the study are th@gadfer to valuation of
the local nature and those using discourses omisability. The period of time
of the advertisements analyzed is of the last eigdars, this is, real estate

offerings from 2008, however, most of them are wéferings.

We were able to understand, based on the authdrdiahographies, that
sustainability is made up of several levels beythmaecological. We verified in
the study that we should always adopt sustainataletipes in the several existing
processes (social, economic, environmental), smeare part of nature and we
face all the problems created by environmental larize and bad use of natural

resources.

On the ecological level, the importance of rations¢ of natural resources
is what guarantees the maintenance of these resoard a planet with good
environmental conditions. Besides, we also obsethedimportance of actions
such as the protection of green areas, sewagengagtsolid waste management,
reduction of polluting gases, which, in additioncilaborate for environmental
protection, improves people's quality of lif@hus, we analyzed if in the
enterprises studied, actions were taken focusinghen protection of natural
resources such as water and energy saving teclspigegregation of several
classes of solid waste, maintenance of the loggtation, encouragement for use

of public transport, among others.

Besides discussing the environment protection, eedrno understand the
social issue and how it influences the adoptiosustainable practices. We need
to reflect on how to introduce the sustainabilityncept and practices in

communities going through such severe problems.

Given that, apart from the environment preservatibns important to

reduce social inequality, so that the sustaingbjdlicies can take place, no use
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blaming the present generation if the resourcestdrdeing unevenly distributed

around the world.

We can connect the social and cultural dimensidnsustainability with
actions of heritage conservation, either urbanddaaped or environmental, and
also with to the importance of community participatin the several projects.
Relating the theoretical part with our analysidhef real state advertisements, we
wondered if the projects have brought or seek ampravements for the places in
which they are located, as for example, employnoémbcal workforce. There is
also the importance of urban infrastructure inglaee where these enterprises are
located, so there is reduction of public spendmg@rioviding basic services such
as water and light, which enables the improvemérgogial public investments

and prevents urban occupancy dispersion.

Thus, in order to achieve sustainability, we needgtiarantee, on the
economic level, equal opportunities for everyomeation of jobs with fair wage,

curb over-consumption, reducing, therefore, incamegualities.

So, it is necessary to adopt actions that guarasustinability in every
level. For an enterprise to become sustainable neicessary at the ecological
level the rational use and preservation of nattesburces. On the social level, it
is important to guarantee improvements where th@gepr is located, as, for
example, job creation. It is also important thespreation of the urban heritage,
the landscape heritage and the environmental geriteecause they are connected
to the population memory. As to the economic leie$ necessary to take actions
to prevent waste and to use less polluting materibat contribute to eco-
efficiency. There are several actions to be takenthe various sectors
(construction company, condominium, enterprisejydacer, only those related to

the disclosure and advertising of the projects vamayzed.

We noticed that marketing strategies are rarely iseffer a good place to

live, being only applied to selling.

The advertisement, whatever it is, aims to condjuerconsumer. The goal,
as we already know, is to profit. The advertisendogs not intend to present all

the features of a product or service. Insteadyatns only the best ones which will
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attract people. In the case of green advertisiragyyntcompanies use this feature in
a careless way. Lately, the environment has redeimere attention. There are

many examples of accidents and environmental inspzaaised by man, and, as a
conseqguence, society has become more aware omsshis. As a result, many

companies use the concept of sustainability antbgoal awareness to promote

their products and services.

It is worth to have in mind that the decent gredweatising, which does not
use artifices and no makeup, contributes a loh¢osustainability issue, as it has
the ability to call the public attention to a sutjghat we all should be concerned,
besides the fact that it is a product or servicendeoffered by reputable
companies. Therefore, apart from the selling tloelpet or service, the aim is to
make people aware of their choices, being ableftaence other companies in a

positive way.

We noticed that the contribution of advertisemestsdied to achieve
sustainability was effective in aspects such asswahd energy management,
concern with the local vegetation (green areagpprehension of the ecological
importance of the place and selective garbage ataile Unfortunately, some of

them did not contribute significantly.

We verified during the work that the appropriatminnature is recurrent in
selling of real estate developments at Barra dac#ij Jacarepagua and Recreio.
There is a valuation of the place when there isineadround or any feature that
makes it stand out among others. The nature adde Ya building being sold,
becoming a strategy used by the real estate caphal sustainability speech on
the area studied should be used carefully, sinpartof the original ecosystem

was destroyed.

During the study, we noticed that there is a laickspection. We cannot let
sewage untreated be dumped directly in the lagobtize area. What is the point
of having sustainable constructions if there isappropriate infrastructure? The

reality is totally unsustainable.

Even though there is an effort to include itemswstainability and actions

that promote the environment preservation in thestactions, it is urgent to
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adopt strategies that achieve the tripod of sustdéndevelopment: environmental

protection, social justice and economic efficiency.

Sustainability must begin on the level of publicmagement, since there is
still inequality in urban areas and there is a latkompliance with the rules and
legislations. It will be impossible to achieve siisable development in the
construction industry and other sectors withoudia distribution of services and

supervision.

Keywords

Sustainability; ecological awareness; real estagrketing; real estate
valuation.
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1
INTRODUCAO

O marketingimobiliario na Barra da Tijuca e redondezas possuio uma
de suas estratégias a valorizacdo da paisagemnatdeeza do bairro (praias,
lagoas, mangue, parques, bosque, macicos). Muitgggandas imobiliarias de
empreendimentos da regido associam a proximidadeatlaeza a ideia de
qualidade de vida e de exclusividade ou raridabe. acordo com Neto (2012),
qualquer caracteristica singular, que seja posiivgue se sobressaia entre as
demais por¢cdes da cidade pode funcionar como gardatvenda de imoveis a

preco de monopolid.

De acordo com Henrique (2008), a natureza é amwgprcom o objetivo de
valorizac&o monetéaria de diversas mercadorias eimsvéegmentos de mercatio.
Os discursos encontrados em muitas propagandas noereendimentos
imobiliarios, que utilizam expressdes como “cercadéta natureza” e palavras

como verde green nos fazem refletir sobre isso.

Uma pratica muito recorrente € a utilizagcdo do edacsustentavel e do
discurso do ecologicamente correto, através dec@etucomo reutilizacdo da
agua da chuva, coleta seletiva de lixo, preservagidrvores existentes, entre
outros. O objetivo do trabalho € estudar o processouso do conceito de
sustentabilidade nos empreendimentos imobiliari@s Barra da Tijuca e
adjacéncias, refletidos nas suas propagandas iarddsl e materiais de venda, e
sua contribuicéo efetiva na reducao dos impactcsdgs e melhoria na qualidade
ambiental desses lugares. Sera feita uma analisitatjva dos itens e acoes

incorporadas por esses empreendimentos, visto que

! Santana (2008), identificou em seu estudo solffeeguesia que entre os discursos recorrentes
nas propagandas imobiliarias estéo o da qualidadeéda e o da raridade, relacionados a aspectos
como proximidade com a natureza e vista para algpaisagem. SANTANA, G. V. de.
Lancamentos Imobiliarios Na Freguesia:consumo da habitacdo na hipermodernidade.
marketingdo discurso verde e do lazer, 2008. 347f. Tese t{ado em Psicologia Social) —
Instituto de Psicologia, Universidade Federal do ¢& Janeiro, Rio de Janeiro, 2008.

2 NETO, Jaime Bernardo. Mercado Imobiliario e Préiuglo Espaco Urbano: a expansdo dos
empreendimentos imobiliarios na orla de Vila Veita/a partir dos anos 80. REVISTA
GEOFRAMES. [S.l.:s.n.], 2012. p.99-127. p.108

¥ HENRIQUE, Wendel. Representacdes da naturezadaaei In SERPA, Angelo (Org.). Espacos
Culturais vivéncias imaginacdes e representac@sadr: EDUFBA, 2008. p 201-223. p.204.
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suas propagandas possuem enfoque na sustentadilitagreservacdo do meio

ambiente e principalmente na natureza do local.

O mercado imobiliario usa em suas propagandasutisbassociados a
natureza para a valorizacao de seus empreendiméntpge nos remete ao termo
de sustentabilidade que tem sido muito discutidegu8do o relatorio de
Brundtland (1987), o uso sustentavel dos recursatsirais deve “suprir as
necessidades da geragédo presente sem afetar bilptzs$e das geragdes futuras

de suprir as sua$”.

Entretanto, nos ultimos tempos vivenciamos um dks@do crescimento
urbano e a consequente degradacdo do meio ambeosela ano surgem novos
empreendimentos imobiliarios, muitos com grandeasade lazer. De acordo com
Lefebvre (1991), os lazeres comercializados acattTama “naturalidade”, o que
sobra da natureza torna-se “o gueto dos lazerest@eza adquire “valor de

troca”, sendo comercializada.

E notdrio que para atender a demanda crescenten@@dia 0 mercado
imobiliario precisa estender-se para areas alépedmetro urbano, muitas ainda
nem loteadas. Com isso, a criagdo de novos lotdamera proximidade cada vez
maior entre a cidade e a natureza antes intocada gerar agravantes para o
meio ambiente, como a poluicdo de lagoas, o atronangues, a retirada da
vegetacdo, dentre outros fatores. Por outro lagmisagem natural torna-se um

chamariz, para a venda desses novos empreendimentos

A importancia do estudo € conhecermos mais sobseergabilidade e
detectarmos como esse termo tem sido utilizad@r@sagandas imobiliarias, se
realmente contribui para a diminuicdo dos impacimssados pelas construgdes

dos empreendimentos nesses lugares “cercadosgiateza.”

O Mercado Imobiliario e as Vantagens Locacionais

O mercado imobiliario utiliza-se de inUmeras eétyes para através da

terra obter o maximo de lucro. Assim, nos Ultimnesaobservamos nas cidades

* LABORATORIO DE SUSTENTABILIDADE em Tecnologia daformacdo e Comunicacédo —
Escola Politécnica, Universidade de Sao Pauloe8tatilidade — Conceituagdo. Disponivel em:<
http://lassu.usp.br/sustentabilidade/conceituacAbril de 2015.

® LEFEBVRE, H.O Direito & Cidade Tradugdo Rubens Eduardo Frias. Sdo Paulo: Editora
Moraes, 1991. 145p. Titulo original: Le Droit aMdle. p.116.
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uma crescente valorizacdo imobiliaria, seja atral@saumento no preco dos

imdveis ou no nimero crescente de novos empreentise

Segundo Singer (1978), o “capital’ imobiliario"utn “falso capital”, pois a
sua valorizacdo nédo deriva da “atividade produtivads do controle do acesso a

terra — “uma condicéo indispensavel aquela ativdad

Para Fonseca (1996), a valorizacdo ocorre a irtmelhoria nos acessos
através dos investimentos publicos e consequentemea introducdo de
investimentos da iniciativa privada numa determénegbido. Segundo o autor,
os deslocamentos do capital imobiliario ao longos damos resultam na

modificacdo da ocupacdo das aréas.

Singer em 1978 ja falava sobre que as vantageasito@is que para ele
sdo determinadas principalmente pela acessibilidadeservicos urbanos, como
por exemplo, transporte, servicos de 4gua e esg®tolas, comércio, telefofie.

“0 acesso a servicos urbanos tende a privilegiteradnadas localizacbes em
medida tanto maior quanto mais escassos forermag@eem relacdo a demanda. (...) O
funcionamento do mercado imobiliario faz com queoapacéo destas areas seja
privilégio das camadas de renda mais elevada, cgaagar um preco alto pelo direito

de morar. A populacdo mais pobre fica relegad@@aszpior servidas e que, por isso, sao
mais baratas.” (Singer, 1978, p. 27. In Marica8¥,9)

Diante disso, ndo podemos esquecer que um dos anagmtores dessas
desigualdades nédo é o mercado imobiliario e sinstad® que permite que o
mercado se apodere do espac¢o urbano, prepararetnohetdas areas para sua
atuacdo, atraveés de melhorias urbanas. O capitddilidrio muitas vezes estara
presente nas areas dotadas de infraestrutura pmlernp. O fim dessa
desigualdade s6 acontecera quando toda a cidadietmia de infraestrutura por

igual.

Para Maricato (2002) existe uma correlacdo entreade e gestdo publica
urbana. O mercado imobiliario controla o determieamais importante de

® SINGER, P. 1978. “O Uso do Solo Urbano Na Econo@aaitalista”. In MARICATO, Erminia
(org.). A Producdo Capitalista da Casa (e da CidadeBrasil Industrial. Sdo Paulo: Alfa —
Omega, 1979, p. 21-36, p. 22.

" FONSECA, Marcelo Silva da. Reestruturacéo e Segéey Espacial em Pendotiba: a luta pelo
lugar na cidade, 1996. Dissertacdo de Mestradcstituto de Pesquisa e Planejamento Urbano,
Universidade Federal do Rio de Janeiro. p.79-880p.

8 |bid. p. 84.

° SINGER, P. 1978, op. cit., p. 27.
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valorizagdo imobiliaria, que sdo os investimentablipos urbanos. Segundo a
autora isso “justifica e explica a sofisticacdo dolsbies existentes sobre a

orientacdo dos investimentos publicos no procesaglhnizacdo™®

O capital imobiliario tem o controle sobre a congéo residencial no pais,
por isso determina que as politicas publicas assegwm padrdo de lucro
imobiliario, pois caso ele decida ndo atuar emrdeteda area, movendo-se para
outras operacdes pode gerar varios problémas.

Diante disso, o consumo € um dos determinantes pliaagdo dos
investimentos publicos. “As regides e bairros digpuentre si servigos publicos e
equipamentos que irdo melhorar a sua qualidadadde(g com ela aumentar a

valorizacdo dos iméveis)**

De acordo com Trindade Jr (1987) como parte do artificio de
“acumulacgédo capitalista”, o0 mercado imobilidriodegpltado para a demanda que
pode pagar os custos de seu produto. Nesse cantextoa localizagédo dos
terrenos € imprescindivel.

“Os espagos com amenidades naturais ou socialnmouzidas despertam

especial atencdo a reproducdo do capital imoluliaei passam, por conseguinte, a
concentrar uma fracdo social com melhor nivel ddaé(Trindade Jr, 1997, p.13)

Segundo Abramo e Faria (1998), o capital imobdiautiliza estratégias
para realizarem seus ganhos fundiarios. Entre estagégias esta a delimitacdo
de “areas de valorizacao, e a inovacao/diferengidggproduto-habitacéo.” Essas
estratégias se manifestam através de itens quensé@gorados ao preco dos
imoveis, que de acordo com Abramo, definem o acédspenciado das familias
de acordo com seus rendimentos. Para atrair ardiensestratégia de inovacao
“se traduz na oferta do bem habitacdo com todoseas atributos intrinsecos

(caracteristicas fisicas), e extrinsecos (‘acdgkbies que a localizacdo da

1 MARICATO, Erminia.BRASIL, CIDADES - alternativas para a crise urbana. 2. ed. Peisdpo
Vozes, 2002, p. 26-95. p.43.

11 DAVANZO, 1990, p. 114 apud GONCALVES, J. 8. ESPECULACAO IMOBILIARIA

NA FORMACAO DE LOTEAMENTOS URBANOS: UM ESTUDO DE CASO. 2002. 152f.
Dissertacdo (Mestrado em Desenvolvimento Econdniispaco e Meio Ambiente) - Instituto de
Economia, Universidade de Campinas, Campinas, 20GR.

12 MARICATO, op. cit., p. 84.

13 TRINDADE, JR. S. C. Produgdo do Espaco e Us@adlo Urbano em Belém. Belém-Para:
UFPA/NAEA/PLADES, 1997. p. 4-21. p.13.
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moradia permite usufruir)**Com isso, nota-se o importante papel do mercado
imobiliario na “estruturacdo do espaco” urbano “ina@estimentos capazes de

deslocar a demanda e influencia-la em suas decisbes

Podemos identificar nos discursos a participaca&stado na atuacdo do
mercado imobiliario nas nossas cidades, a partimdlhorias na infraestrutura
urbana, colaborando para o processo de valorizagabiliaria. Percebemos
também que essa valorizacdo se da a partir deéggasm do mercado para atrair
consumidores. De acordo com Abramo (1988), o damitabiliario ao buscar
“ganhos imobiliarios fundiarios” faz alteracbes moeodo de ocupacdo e,

consequentemente, altera os “ciclos de vida” dessaf

No caso do Rio de Janeiro com a estabilizac&o o da construcao civil
na zona sul e a falta de possibilidade de cresc¢omerobiliario nessa regido os
capitais definiram novos setores de atuacao, coBerra da Tijuca, onde o modo

de ocupacéo é bem diferente do restante da cidade.

A ocupacéao do bairro foi precedida por um Planot®itlesenvolvido pelo
arquiteto Lucio Costa baseado nas superquadrasrat@li8 com “auséncia de
lotes ou quadras e a verticalizacdo utilizada cesimatégia para a concentracao
de areas edificadas com a criacdo de &areas vazias.”

A dificuldade que se apresentava ao urbanista @éntmaclicdo: urbanizar e
preservar. A ocupacdo da regido nos moldes dosbga existentes na cidade
resultaria na destruicdo de tudo aquilo que o teriaa (praias, dunas, lagoas,
mangues, maci¢cos). O problema consistia em enconimrga formula, um

equilibrio’®

Y ABRAMO, 1998 apud ABRAMO, P.; FARIA, T. QVobilidade residencial na cidade do rio

de janeiro: consideragBes sobre gstores formal e informal do mercado imobiliarin: Kl
Encontro Nacional de Estudos Populacionais. 199&a@bu. Anais...Caxambu: ABEP, 1998. p.
421-456. p. 423.

> ABRAMO, P.; FARIA, T. C. 1998. p. 423

' ABRAMO, P. A Dinamica Imobiliaria: elementos para o entendimento da espacialidade
urbana. In: Cadernos IPPUR, ano Ill, nimero espeRia de Janeiro, 1988. p. 98-175. p. 106.

" REZENDE, V. F.; LEITAO, G.Plano Piloto para a Barra da Tijuca e Baixada de
Jacarepagua, a Avaliacdo dos Ideais Modernistas ApO6Trés DécadasIn: 5 © Seminario
DOCOMOMO Brasil Sdo  Carlos, outubro de  2003. Disponivel  em:<
http://www.docomomo.org.br/seminario%205%20pdfsR48If>. Acesso em maio de 2013. p.2.
8 COSTA, L. Plano — Piléto Para a Urbanizacdo dax&t Compreendida Entre a Barra da
Tijuca, o Pontal de Sernambetiba e Jacarepaguad&Esta Guanabara: Agéncia Jornalistica
Image, 1969. 16p. p.8
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O planejamento aprovado anteriormente para a amadaparruamentos
paralelos em toda a extensdo da baixada, a temadé@atiral seria edificar ao
longo da BR-101, ao comecar. O primeiro passo esgéia revogar o Plano de
Diretrizes de Vias Arteriais, adotando assim oig@artrbanistico que cria além
do futuro grande centro norte - sul, leste - oedtgs outros grandes centros
urbanos principais: “um na Barra, além do Jardimed&d@o, outro em
Sernambetiba, contiguo ao Recreio, e numerososggiarbanizados ao longo da
BR-101, afastados cerca de um quildmetro entr& §ises nuicleos

“seriam constituidos por um conjunto de edificiesaito a dez pavimentos, de
profundidade limitada a dois apartamentos apenfas, de se evitarem massas edificadas
desmedidas, dispondo igualmente cada conjunto e wémero de blocos econbémicos
de quatro pavimentos por piso, com duplo aces&® pavimentos e pilotis?®

Para o urbanista, o afastamento dos edificios é@meon os moradores com o
desafogo e a vista, dando ritmo espacial a paisagempensando, “por outro
lado, o uso rarefeito do chdo mantido agreste’a Racio Costa era importante e
urgente, delimitar a pedra de Itauna a fim de pvésk e manté-la integra e
ambientada’

O urbanista da enfoque a natureza, valoriza orastgda regido — praias e
dunas que “parecem ndao ter fim” e a sensacéo der ‘@sm mundo intocado” -,
para ele o primeiro impulso instintivo seria impeglie se fizesse 14 “seja o0 que
for.” Mas sabia que mais cedo ou mais tarde a oeggéia urbanizada, pois uma
regido tdo grande e acessivel ndo ficaria muitpéetimune”??

O Plano prevé ainda aos edificios residenciais [dmtodas as utilidades,
com passeios cobertos, quebrados por sucessivaangasdde rumo, criando-se
assim, patios, pragas e areas para as criancaaienn, “tudo com o objetivo de
propiciar a confluéncia em vez da dispers&oEntre as vias paralelas prevé a
existéncia de alamedas arborizadas “para acessdotmss residenciais”. Nos
ndcleos comerciais deverdo existir escolas primariicando as secundarias
possivelmente nas articulacbes contiguas ao caBalémas e outros servigcos

“sergo igualmente localizados”, de acordo com erésse dos USUArids.

9 COSTA, L. 1969. p.8

20 |bid.

! |bid. p.9.

2 |bid. p.8.

23 |bid.

24 COSTA, L., Plano — Pildto Para a Urbanizacdo dixd@k Compreendida Entre a Barra da
Tijuca, o Pontal de Sernambetiba e JacarepagugapsBm.
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“Esse plano promoveria a abertura de novos espex;oapital imobiliario,
ainda que sob um ordenamento em que a preocupagsagistica — termo
utilizado a época, antecipando-se a preocupacaeatab— estivesse presente.
Além de promover a regulagéo da ocupacédo da regi&stado cumpriria outro
papel relevante na estruturacdo da area, investiagicamente na construcao de
um complexo sistema viario (estradas, vias elevatia®is), que permitisse
melhores condi¢cbes de acessibilidade, e, tambémimptantacdo da infra-

estrutura urbana necessaria.” (Rezende e Leitd38)20

A patrtir de discursos existentes no plano pilotojtos gestores do setor
imobiliario utilizam-se de conceitos introduzidas plano para promoverem seus
empreendimentos. Sdo condominios com alamedaszatias e pracas internas
onde as criangas podem brincar, cercados por éggwerdes e proximos as belas
praias ou situados entre a lagoa e a montanha.

Diante disso, podemos verificar que a naturezéwtvalor aos produtos
imobiliarios, 0 que nos preocupa séo o0s impactosdgs em cima desse ambiente

natural. Quais acdes sdo adotadas para mitiga-los.

ESTRUTURA DA DISSERTACAO

O trabalho esta dividido em seis capitulos. No phincapitulo encontra-se
a introducdo do estudo. No segundo capitulo faremma revisdo sobre as
definicbes de sustentabilidade e suas dimensd#sic@ro capitulo apresenta as
praticas recorrentes no mercado imobilidrio e dsatégias demarketing na
comercializagdo de imoveis, com vistas a conheoerpouco mais sobre o
processo de producdo do espaco e abordagens riteemnte utilizadas pelo
mercado nas vendas dos novos lancamentos imadsliaentre as quais esta a

sustentabilidade e a valorizac&o dos elementosamsiip entorno.

No quarto capitulo é apresentada a metodologisatfalho e as categorias a
partir das quais analisaremos quais itens de tabibdade sdo abordados nas
propagandas imobiliarias estudadas no quinto dapitu

No quinto capitulo sera apresentado um pequendrigistsobre o bairro,
analisaremos os empreendimentos imobiliarios e exgpasto o resultado dessa

analise para entédo no capitulo seis chegarmoscius@o do nosso estudo

*® REZENDE, V. F.; LEITAO, G, 2003. p.4.
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SUSTENTABILIDADE

Quando se fala em sustentabilidade, as pessoasalnoente pensam,
apenas, na preservacdo do meio ambiente. No entant@onceito de
sustentabilidade € muito mais abrangente e muiis mee apenas garantir boas
condutas ambientais e controlar a velocidade doswuon dos recursos
naturais>°Hoje, entende-se que o conceito de sustentabilidade ser olhado de
uma forma mais ampla. A préatica da sustentabiliddelee considerar além do

cuidado com o meio ambiente, os aspectos soceisre®micos’

No RelatérioBrundtland®, sédo destacados trés componentes fundamentais
para o desenvolvimento sustentavel: protecdo arnabiemescimento econémico
e equidade social (Comissdo Mundial Sobre Meio Amigi e Desenvolvimento,
1988).

Para Costanza (1991) apud Bellen (2006), o desé@nmwhto sustentavel

envolve tanto o sistema econémico quanto o ecadgic

“0 conceito de desenvolvimento sustentavel devénserido na relacdo dinamica
entre o sistema econdmico e um sistema maior, ex@ de mudanca mais lenta, o
ecolégico. Para ser sustentavel essa relacdo dmeguar que a vida humana possa
continuar indefinidamente, com crescimento e dedgmento da sua cultura,
observando-se que os efeitos das atividades hunpemasgnecam dentro de fronteiras
adequadas, de modo a néo destruir a diversidanenplexidade e as fungdes do sistema
ecoldgico de suporte a vid&”

A atitude sustentavel deve ser uma conduta hunpaigaiemos consciéncia
de que fazemos parte da natureza. A sustental@lidede coordenar as ac¢oes do

%0 gue é Sustentabilidade? Disponivel em: <http:iivatitudessustentaveis.com.br/artigos/que-
§7ustentabilidade/>. Acesso em outubro de 2013.

Ibid.
8 Relatério Brundtland, como veremos adiante, é cud®nto intitulado Nosso Futuro Comum
(Our Common Futute publicado em 1987. Foi a partir do relatério goeconceito de
desenvolvimento sustentavel passou a ser conhecido.
2 BELLEN, Hans Michael Van. Desenvolvimento susteetadiferentes abordagens conceituais
e praticas. In ____ Indicadores de Sustentabilidémia Analise Comparativa. 2.ed. FGV, 2006. p.
23-39. p.24.
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homem com as necessidades da natidfe8agundo Vargas (2005), a nocéo de
comunidade é muito importante, pois é essa quéztalacido do homeni™

“A sustentabilidade resulta de uma configuragcdodenma do mundo, cujo
requisito para se realizar € a inovagdo, nos plaeopensamento e da técnica. Esta

z

associada ao meio, € influenciada pelas classdais@ colocada em pratica como
resultado da atividade e da experiéncia dos difesesetores da sociedade. Ela pressupde
uma compreensdo do mundo pelo reconhecimento das diflerencas. Para sua
concretizacao, a sustentabilidade deve se tornaralon compartilhado pela sociedade.”
(Vargas, 2005, p. 1869

Assim, devemos adotar condutas sustentaveis nessds/setores existentes
(social, econdbmico, ambiental), ja que, se fazeparte da natureza seremos 0S
primeiros a enfrentar os problemas gerados peleqdégbrio ambiental e mau

uso dos recursos naturais.

2.1.

Dimensdes da Sustentabilidade

2.1.1.

Dimenséao Ecologica da Sustentabilidade

O objetivo das ac¢des que buscam a sustentabiliaatdeental é garantir o
desenvolvimento, preservando o meio ambiente arale uso inteligente e
racional dos recursos naturdis'A utilizacdo sustentavel dos recursos naturais é
aguela em que 0s recursos naturais renovaveis sadosi abaixo da sua
capacidade natural de reposicdo, e 0os ndo rengvdeeforma parcimoniosa e

eficiente, aumentando sua vida ufit".
Para Rutherford (1997) apud Bellen (2006),

“na sustentabilidade da perspectiva ambiental acipal preocupacdo a relativa
aos impactos das atividades humanas sobre o méierter Ela é expressa pelo que 0s

% VARGAS, E. V. A sustentabilidade como valor. In BISTA, E.; CAVALCANTI, R. B.;
FUJIHARA, M. A. (orgs.).Caminhos da Sustentabilidade no BrasilSdo Paulo: Editora Terra
das Artes, 2005, p. 178-183. p. 180.

*bid.

#|bid.

#SUSTENTABILIDADE Ambiental — Desenvolvimento e PReofio. Disponivel em:<
http://www.atitudessustentaveis.com.br/artigoséitstbilidade-ambiental-desenvolvimento-e-
protecao/>. Acesso em outubro de 2013.

* Esse é um dos conceitos mais conhecidos de sfsieftde ambiental associado ao
desenvolvimento sustentavel. Esse conceito aparacgirios lugares, porém ndao conhecemos sua
autoria.
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economistas chamam de capital natural. Nessa \asgimducao primaria, oferecida pela
natureza, é base fundamental sobre a qual se assespécie human¥.”

Nucci (1999, p. 73) apud Silva, Souza e E2&012, p.31)menciona a rede
de agua e esgoto, a questdo do lixo, a poluicdoraoa visual, a cobertura
vegetal, as areas verdes, 0s espacos vazios, tensoimportantes na avaliacao
das interferéncias de adensamentos populacionare soambiente urbano e a

gualidade do meio ambiente.

Atitudes como criacdo de &reas verdes, gestdo dasAde Preservacio
Permanente, preservacdo e recuperacdo dos reduidhosos, tratamento do
esgoto sanitario, diminuicdo da emissao de polsentgestao dos residuos solidos
devem ser adotadas para que além de preservar @ andiiente, melhore a

gualidade de vida nas grandes cidades.

As areas verdes contribuem significativamente pareelhoria da qualidade
de vida e equilibrio ambiental no meio urbano, @palmente nas grandes

cidades e exercem vérias funcdes entre as qudesszcanm’

“Funcdes ambientais e ecolégicas, tais como: pmtdgasolo contra a erosao;
protecdo das margens dos rios, evitando assoreamgriuicdo das aguas; conservacao
da permeabilidade do solo; reducdo da poluicdor doda poluicdo sonora; conservacao
da umidade do ar; contribuicdo ao equilibrio e cdof térmico; reflgio da fauna e
protecdo da biodiversidade.

Fungdes sociais e psicoldgicas, incluindo: a ofddaareas para lazer, esporte,
recreacdo e educacdo ambiental; oportunidade denteacsocial e de contato com a
natureza; e combate ao estresse.

Funcbes culturais e estéticas, abrangendo: a igaghio da paisagem; o
embelezamento e a identidade dos espacos; a wodeddstéria e a memoria dos
lugares.?®

As areas verdes urbanas sdo consideradas como jontcorde areas

intraurbanas que apresentam cobertura vegetalréabarbustiva ou rasteira) e
contribuem de modo significativo para a qualidade wida e o equilibrio

% RUTHERFORD, 1997 apud BELLEN, 2006. p.37.

% NUCCI, 1999 apud SILVA, A. S. da; SOUZA, J. G.:deEAL, A. C. A Sustentabilidade e suas
DimensBes como Fundamento da Qualidade de Vidagraim em Atos, v.1, n.12, p. 22-42,
Jan./jun. 2012.

3’AREAS Verdes Urbanas e Gestdo de Areas de PregerRermanente. In Prémio Boas Praticas
em Sustentabilidade Ambiental Urbana. Brasiliahdude 2012, p.24-25, p.24. Disponivel em:
<http://www.mma.gov.br/images/publicacoes/cidadestentaveis/geral/cartilha_premio_final_ba
ixa.pdf>. Acesso em outubro de 2012.

*Hbid.
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ambiental nas cidade$“Podem estar presentes em terrenos publicos oadmsy
nas unidades de conservacao, na arborizacdo denasgsanteiros centrais, nas

pracas, parques,” florestas urbanas, nos jardis éerrenos ndo edificado¥”

No contexto dos recursos hidricos algumas atitddgem ser tomadas com
0 objetivo de preservar e recuperar esses recl@ss, elas: “controle do uso do
solo nas bacias de contribuicdo dos corpos d’aguaiananciais; “reuso das
aguas pluviais”;

“controle da erosao mediante disciplinamento daasode movimentacéo de terra

e exigéncia de revegetacdo nas areas que apressuiteraxposto; criacdo de parques
lineares ao longo das varzeas dos rios urbanosiaaép da cobertura vegetaf®,

O sistema de coleta e armazenamento de aguas deascbontribui na
reducdo da velocidade da vaz&o de aguas paraias hatrograficas, reduzindo a
possibilidade de inundac¢des e diminuindo os proatedas cheias. Além disso, o
sistema reduz o consumo de agua potavel, fazemdaue o seu uso seja feito de

forma adequad¥

Outra maneira de evitar os danos acima mencionaedszir os gastos e
economizar recursos naturais é o reaproveitamexrgt@guas cinzas que, segundo
a cartilha do Prémio Boas Praticas em Sustentaddiddmbiental Urbana, “séo
aquelas derivadas dos chuveiros, lavatérios de dianhbanheiras, tanques,
maquinas de lavar roupas, sejam de uso domésticornarcial.” As Unicas aguas
gue ndo podem ser reaproveitadas sao as provenamigso sanitario e das pias
de cozinha, o Ultimo caso se justificativa pelo fdé muitas pessoas descartarem
O0leo no ralo da pia, dificultando o tratamento deggua e aumentando a

probabilidade de entupimento de canos e sistemastaenento. Lembrando que

% AREAS Verdes Urbanas e Gestdo de Areas de PreServi@ermanente. In Prémio Boas
Praticas em Sustentabilidade Ambiental Urbana. iBxasJunho de 2012, p.24-25, p.24.
Disponivel em:
<http://www.mma.gov.br/images/publicacoes/cidadestetaveis/geral/cartilha_premio_final_ba
ixa.pdf>. Acesso em outubro de 2012.

0 bid.

“l MANEJO das Aguas no Contexto Urbano. In Prémio sB@aaticas em Sustentabilidade
Ambiental Urbana. Brasilia, Junho de 2012, p. 50-5Disponivel em: <
http://www.mma.gov.br/images/publicacoes/cidadestesuaveis/geral/cartilha_premio_final_bai
xa.pdf>. Acesso em outubro de 2012.

42 APROVEITAMENTO da Agua de Chuvadn Prémio Boas Praticas em Sustentabilidade
Ambiental Urbana. Brasilia, Junho de 2012, p. 60.ispbnivel em: <
http://www.mma.gov.br/images/publicacoes/cidadestesuaveis/geral/cartilha_premio_final_bai
xa.pdf>. Acesso em outubro de 2012.
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as aguas cinzas devem ser reutilizadas em lavaggisaks e descargas, ndo para

fins nobres®®

Em relacdo a qualidade do ar, essa depende, déoacom a cartilha do
Prémio Boas Praticas em Sustentabilidade Ambidithana, da “interacdo de
um conjunto de fatores, com destaque para as egsisigdpoluentes atmosféricos,
a topografia e as condi¢cdes meteorologicas.” Quaogsopoluentes, as principais
fontes de poluicdo atmosférica nas cidades bresslafio 0os processos industriais

e os veiculos automotorés.

Ainda de acordo com a cartilha, a questao da naaloié urbana € um novo
desafio as politicas ambientais e urbanas, ondestiicdes das politicas publicas
de transporte coletivo e o crescimento econdmioo itAplicado num aumento
significativo do uso individual de automévél.No entanto, o padrdo de
mobilidade pautado no veiculo motorizado individédinsustentavel”, tanto no
que se refere a protecdo ao meio ambiente quargsoducdo dos problemas de
deslocamentos urbanos com dezenas de quildmetmmndestionamentos diarios
nas capitais brasileird&odemos assim, verificar a importancia da priogddol
transporte publico sobre o transporte individualredugcdo de emissbes e na

melhoria do transito.

Como podemos observar no exposto acima, a impaaté@iocuso racional
dos recursos naturais € 0 que garante a manutelesées recursos e um planeta
com boas condigbes ambientais. Além disso, obs@&ydambém a importancia
de acdes como a preservacdo de &reas verdes,anabado esgoto, a gestdo de
residuos sélidos, reducdo da emissdo de gasesnfedugue além de colaborar
para a preservacdo ambiental, melhora a qualidadevidh da populacéo.
Poderemos assim analisar se nos empreendimentosegéie estudados ha a
adocédo de atitudes que tenham como finalidade semwa&;do dos recursos
naturais como técnicas de economia de agua e enagparacdo das varias

“REAPROVEITAMENTO de Aguas Cinzas. In Prémio Boasititas em Sustentabilidade
Ambiental Urbana. Brasilia, Junho de 2012, p.64-6Disponivel em: <
http://www.mma.gov.br/images/publicacoes/cidadestesuaveis/geral/cartilha_premio_final_bai
xa.pdf>. Acesso em outubro de 2012.
:‘S‘MOBILIDADE Sustentavel e Qualidade do Ar. Ibid.7.

Ibid.
“% Ibid., p.75.
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classes existentes de residuos soélidos, manutetgdvegetacio existente no
local, incentivo ao uso do transporte coletivoreeoutras.

2.1.2.
Dimenséo Social da Sustentabilidade e Equidade

Equidade é tida como a disposicdo de reconhecainigmte o direito de
cada um na sociedade; jusficaDe acordo com Le Grand (1991) apud Lima
(2004), “o conceito de equidade € relacionado corexigténcia ou ndo de
escolha.” Assim, “uma distribuicdo é dita equitatse é o resultado de individuos
informados escolhendo a partir de escolhas deBrada bases iguaiglLe Grand,
1991:87 apud Lima, 2004.

As premissas do Relatério de Brundtland enfatizamsponsabilidade das
geracBes presentes em relacdo aos direitos daasigeracde®. No entanto, de
acordo com Cavalcanti (2005), “os privilégios daagéo presente ndo sdo
distribuidos de maneira uniforme entre as variggdes do mundo ou mesmo

internamente no ambito da maioria das nac@€svalcanti, 2005, p.206)

Existe, de acordo com Davey e Devas (1996) apun (2004),

“concordéancia no pensamento politico de que a pcédmale equidade social € o
principio pelo qual o governo deveria prover acgasto e igual para a superacdo das
necessidades sociais basicas, como acesso ao engEndicdes de vida razoaveis,
indiferente de renda ou localizagéo (Davey e Del@86).*°

Nesse contexto, para que as politicas de sustkdéal® venham a ser
realizadas, além do cuidado com o0 meio ambienteregigp diminuir a
desigualdade, pois comunidades com problemas e ndasé sociais
consequentemente ndo terdo tanta disposicdo paedogdo de préticas

sustentaveis!

“’MINIAURELIO. O Dicionario da Lingua Portuguesa. &. €uritiba: Editora Positivo. 2007

“8 LIMA, J. J. F. O conceito de equidade social coraferencial para avaliagdo de politicas
urbanas. In: Il CONGRESSO BRASILEIRO DE DIREITO BRNISTICO. Balangco das
experiéncias de implementacéo do Estatuto da Ci@fdd, Recife. Paper...Recife: [s.n.], 2004. p.
1-13.

* CAVALCANTI, H. B. O Brasil e o desafio da susteniade. In BATISTA, E.;
CAVALCANTI, R. B.; FUJIHARA, M. A. (orgs.). Camint®da Sustentabilidade no Brasil. Sdo
Paulo: Editora Terra das Artes, 2005, p.204-20206.

0 LIMA, 2004. p. 3.

*1 0 que é Sustentabilidade? Disponivel em: < htipni¥.atitudessustentaveis.com.br/artigos/que-
sustentabilidade/>. Acesso em outubro de 2013.
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Rodrigues (2011) questiona se o0s assentamentosnbanm@odem ser
“sustentaveis” sem se considerar o processo denigdg#io, as condigfes e
conflitos inerentes ao modo de producdo capitdfiadestaca um trecho da
Agenda Habitat | que afirma que a *“justica social, renovacdo e o
desenvolvimento urbanos, a habitacdo decente edovaicbes de salude para o
povo s6 podem ser conseguidos se a terra for usgglando os interesses da
sociedade como um todo®”

“O desenvolvimento sustentavel requer que as sadésdatendam as necessidades

humanas tanto pelo aumento do potencial produtimaocpela garantia de oportunidades
iguais para todos>*

Cavalcanti (2005), sobre a primeira das “Metas d@nib”,>® enfatiza a
importancia de “considerar a questdo da susteittatlé ndo somente em termos
globais e nacionais, mas igualmente no plano iddali em termos de
necessidades indiscutiveis para a condicdo hum&egindo o autor, estima-se
que “a relacdo entre o nivel de renda dos 20% nwais e 0s 20% mais pobres,
no mundo, haja triplicado nos ultimos 40 anos,et@ftlo em termos gerais a

condicao interna de varios paises relevantes,sivelo Brasil.*®

A ONU (Organizacdo das Nacbes Unidas) produziu 669 2im estudo
sobre desastres climaticos no mundo, ocorridos €li75 e 2007 (“Risk and
Poverty in a Changing Climate”, ou “Risco e Pobreem Mudancas
Climaticas”)®” De acordo com matéria publicada na revista Caspitél, a
conclusao foi que “as populacbes dos paises p@brks governos instaveis ou

com instituicbes menos solidas sofrem mais danos mais profundos e

*2 RODRIGUES, A. M.“A Matriz Discursiva Sobre O ‘Meio Ambiente’: Producdo do Espaco
Urbano — Agentes, Escalas, Conflitos”. In CARLOS,FAA.; SOUZA, M. L. de; SPOSITO, M.

E. B. (orgs.).A Producdo do EspacoUrbano - Agentes e Processos, Escalas e Desafios. Sdo
Paulo: Editora contexto, 2011, p.207-227. p.221.

*3 Trecho da Agenda Habitat | (1976, secéo II, cap.B4) retirado de RODRIGUES, A. M.,

2011, p.221.

**Trecho do Relatério Brundtland, “Nosso Futuro Corhundisponivel em: <
http://nacoesunidas.org/acao/meio-ambiente/>. Acess fevereiro de 2015.

% Segundo Cavalcanti a primeira das “Metas do Mifédiz respeito & necessidade de melhora da
pobreza e da fome a que estdo expostas numergsalagies no mundo. Segundo o autor, mais
de um bilhdo de pessoas, se encontram em situaclong ou desnutricdo. O autor aborda ainda
0 problema da falta de 4gua e de saneamento basico.

5 CAVALCANTI, 2005, p.206 passim.

>'SERRANO, Pedro Estevam. Preservacdo AmbientalteediBocial Global. Carta Capital, 29 de
Abril, 2011. Secédo Sociedade. Disponivel
em:<http://www.cartacapital.com.br/sociedade/pneseao-ambiental-e-justica-social-global>.
Acesso em outubro de 2013.
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permanentes - resultantes de desastres climaticosiel as populagbes de paises

desenvolvidos.®®

Entretanto, até as nacdes mais desenvolvidas egjéitas a conjunturas
desfavoraveis e as vulnerabilidades ambientais.id3ortorna-se tdo importante
que as sociedades participem e se manifestem éddad injusticas e das acdes
que degradem o ambiente a sua voltaRiante disso, politicas e projetos que
visem a adocdo de praticas sustentaveis devenortes primeiro compromisso a
participacdo popular, pois sem isso 0 mau éxitmaeifestara no meio ambiente

que se tentou proteg®.

A desigualdade social, o uso desregrado dos rezudssponiveis na
natureza por uma parcela da populacdo enquanttraa @esce demasiadamente
s&o fatores que sdo muito combatidos no ambitaisi@rstabilidade socfdi que

“visa 0 bem-estar da sociedade de hoje e a de @neanmedidas iguai§?

Precisamos além de discutir sobre protecdo ao arelmente entender a
questao social, como isso influencia na adocao rdgécas sustentaveis. Uma
questao a se pensar é como introduzir o concgitateas de sustentabilidade em

comunidades que passam por problemas tdo grandes.

Diante disso, além da preservacdo do meio ambéitgoortante diminuir
a desigualdade para quepediticas de sustentabilidade venham a ser reagad
pois ndo adianta responsabilizar a geracédo pressates diferentes tipos de
recursos ainda sao distribuidos de maneira na@raoméf em varias regides do

mundo.

Silva e Shimbo (2001) apud Silva, Souza e Leal Z2@bmam ao conceito

de sustentabilidade, a dimenséao cultural e a deftmmo a

8 SERRANO, Pedro Estevam. Preservagdo AmbientakticduSocial Global. Carta Capital, 29
de Abril, 2011.

%0 que é sustentabilidade?” Disponivel em:
<http://www.atitudessustentaveis.com.br/artigos/gustentabilidade/>. Acesso em Outubro de
2013.

% |bid.

®iSustentabilidade  Social: Por que ela é importanteRisponivel em:<
http://www.atitudessustentaveis.com.br/sustentddoile/sustentabilidade-social/>. Acesso em
Fevereiro de 2015.

®2 bid.
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“promocdo da diversidade e identidade cultural edas as suas formas de
expressao e representacao, especialmente daqueladeqtifiguem as raizes enddgenas,
propiciando também a conservacdo do patrimodnionisbeo, paisagistico e ambiental,
que referenciem a histéria e a memaria das comdesd®

Segundo Sachs (1977) apud Bellen (2006) a sustkdadale cultural “esta
relacionada ao caminho da modernizacdo sem o roempimda identidade

cultural dentro de contextos espaciais especifi€ds.

Para Jara2002, p. 109ppud Loureiro eéallou 007, p.21% na abordagem
da dimenséo cultural no desenvolvimento se “dewvebooar os interesses com 0s
valores culturais e as decisbes com crencas pavar abs processos de
inovacdo™ Segundo Martinell (2003jppud Loureiro eCallou (2007), “a
valorizagdo da cultura no setor publico € imprefivel para consolidacdo da

democracia, consequentemente, promocéo do deseneatw local.®®

De acordo com documento da Declaragdo UniversateSalDiversidade
Cultural da UNESCO, a diversidade cultural

“se manifesta na pluralidade de identidades quactaizam 0S grupos e as
sociedades que compdem a humanidade... a diveesidiétdral €, para o género humano,
tdo necessaria como a diversidade bioldgica paratwreza. Nesse sentido, constitui 0

patriménio comum da humanidade e deve ser recatdeatonsolidada em beneficio das
geracOes presentes e futurds.”

Enfim, a dimensao cultural da sustentabilidade rdmunitpara a construgao
da democracia, pois valoriza o0 acesso de todofariacdo e a cultura, valoriza
ainda a diversidade, os habitos e culturas loEa, portanto diretamente ligada
a memoria das populagfes e podemos dizer tambéesérpacdo das paisagens e
tudo o que Ihes diz respeito.

83 SILVA e SHIMBO, 2001, p. 78 apud SILVA, A. S. daDBZA, J. G. de ; LEAL, A. CA
Sustentabilidade e suas Dimensdes como Fundamenta Qualidade de Vida.Geografia em
Atos, v.1, n.12, p. 22-42, Jan./jun. 2012. p. 35.

4 SACHS, 1997 apud BELLEN, 2006. p. 38.

% JARA, 2002 apud LOUREIRO, C.; CALLOU, A. B. F. Z00Extensdo rural e
desenvolvimento com sustentabilidade culturalo Ponto de Cultura no Sertdo Pernambucano
(Brasil). Interacdes -Revista Internacional de Dgeb/imento Local. V. 8, n. 2, p. 213-221, Set.
2007. Disponivel em:< http://www.scielo.br/pdf/irie3n2/a08v08n2.pdf>. Acesso em marco de
2015.

® MARTINELL, 2003 apud LOUREIRO, C.; CALLOU, A. B..R007. p. 216.

87 UNESCO. A diversidade cultural, patriménio comum ltimanidade. Declaracdo Universal
Sobre a Diversidade Cultural, 2002, p. 3. Dispdnive em:<
http://unesdoc.unesco.org/images/0012/001271/12xkq8df>. Acesso em Fevereiro de 2015.
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Diante disso, podemos relacionar as dimensdes isoeiaculturais da
sustentabilidade com atitudes de preservacao dinpaio, seja ele urbanistico,
paisagistico ou ambiental e com a importancia ddicgemcao popular nos
diversos projetos. Relacionando a parte tedricassananalise das propagandas
imobilidrias, podemos nos questionar se os empie@mndos trouxeram ou
buscam alguma melhoria para os locais onde sensitaamo por exemplo,
contratacdo de mao de obra local. Existe tambémpariancia da existéncia de
infraestrutura urbana no local onde se situam emsgseendimentos, pois dessa
forma h& reducéo de gastos publicos em fornecimaémteervicos basicos como
agua e luz, o que viabiliza o “incremento” de irtiraentos publicos de “natureza

08

social®® e evita a disperséo da ocupac&o urffana.

2.1.3.
Dimensao Econbmica da Sustentabilidade

Pronk e Ul Hag (1992) apud Bellen (2006) dédo énfaséuncdo do
desenvolvimento econbmico na sustentabilidade.

“Para eles, o desenvolvimento é sustentavel quaratescimento econémico traz
justica e oportunidades para todos os seres hum@moglaneta, sem privilégio de

algumas espécies, sem destruir os recursos ndfinitis e sem ultrapassar a capacidade
de carga do sistem&’”

De acordo com Silva, Souza e Leal (2012), a dinmers@ndémica da
sustentabilidade preconiza politicas de geracdcerdprego com garantia de
salario que condiz com o or¢camento minimo familalem de instituir a
atenuacdo das desigualdades de renda, “favorecenwo distribuicdo mais

equilibrada dos beneficios sociais gerados pelaczoia”."*

Almeida (2002) destaca a importancia do conceitede® eficiéncia, que

para ele pode ser considerada como uma “forma spemeabilidade ambiental

® CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor ImobilidResidencial da Secovi — SP. p. 10.
Disponivel em:
<http://www.cbcs.org.br/_5dotSystem/userFiles/RmB{@BCS_Secovi_Condutas_Sustentabilidad
e.pdf>. Acesso em Marco de 2015.

% Ibid. p.57.

92 BELLEN, 2006. p. 23.

B SILVA, A. S. da; SOUZA, J. G. de ; LEAL, A. C., 2D, p.33.
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corporativa” e destaca também que seu principa&tiobj € que a economia cresca
qualitativamente e ndo quantitativameffte.

“A eco eficiéncia é alcancada mediante a ofertabeles e servicos a precos
competitivos, que satisfacam as necessidades hgneatragam qualidade de vida. Ao
mesmo tempo, ela reduz progressivamente o impadbieatal e o consumo de recursos

ao longo do ciclo de vida do produto ou servicananivel no minimo equivalente a
capacidade de sustentacéo estimada da Térgalieida, 2002. p. 101)

Segundo Almeida (2002), o uso “excessivo do recunatniral rompe o
equilibrio do sistema socioambiental e quebra tersia econdmico’™ De acordo
com o0 autor a “busca da eco eficiéncia produz tecidé como a
desmaterializagdo: as empresas estao criando msmsErsubstituir os fluxos de
material por fluxos de conhecimentS.Almeida da como exemplo as tecnologias
da informacdo que, segundo ele, permitem conheceue o consumidor
individual quer, permitindo a customizacédo de ptodwe servicos. Para o autor a
customizagao diminui o desperdicio: “menos rejestis gerados quando recursos
que o consumidor ndo deseja ndo sdo produzifos.”

De acordo com Fernando Almeida (2002, p. 103), démentos da eco
eficiéncia:

* “Reducéo do consumo de materiais com bens e ssrvico

* Reducédo do consumo de energia com bens e servicos;

* Reduc¢do da emisséo de substancias toxicas;

« Intensificacdo da reciclagem de materiais;

« Maximizacdo do uso sustentavel de recursos ren®;ave

* Prolongamento da durabilidade dos produtos;

« Agregacao de valor aos bens e servi¢cos.”

Um item em especifico nos chama atencdo, o proloegt da
durabilidade dos produtos. A cada ano é lancadmeér@ado uma infinidade de

novos produtos, sdo propagandas cada vez mais,fadenentando o desejo de

2 ALMEIDA, F. O Bom Negbcio da SustentabilidadeRio de Janeiro: Editora Nova Fronteira,
2002. p.101.

3 Ibid.

" Ibid. p. 102.

5 |bid. p. 104.

"8 |bid.
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consumo da sociedade. Com isso, 0 tempo para queaduato se torne obsoleto
é muito mendY e o crescente consumismo faz com que haja um gnuento
no descarte de materiais das mais variadas nasurieaa esse motivo o combate
ao consumo exagerado torna-se um item muito impiertana garantia da

sustentabilidade.

Assim, para alcancarmos sustentabilidade, é prawisaivel econémico
garantir oportunidades iguais a todos, geracdong@ezio com salério justo e
suficiente, frear o consumismo exagerado, diminuiassim as desigualdades de
renda. Na analise das propagandas imobiliarias reoues observar se ha a
adocao de praticas como a customizacdo das unitatdéacionais que diminui
um futuro desperdicio de materiais e geracdo deues com obras e se ha a
preocupacdo do uso de materiais menos poluentesmenos toxicos,

contribuindo, assim, com o fortalecimento da eaciéxicia.

Desse modo, é necessario adotar atitudes que garansustentabilidade
em todas as suas dimensdes. Para que um empreetadimebiliario alcance a
sustentabilidade € necessério no nivel ecoldgicsaracional e a preservacao
dos recursos naturais. No nivel social é importantgarantia de melhorias ao
local onde esta situado, como, por exemplo, geralficovos empregos, €
importante também a preservacdo do patrimonio isbem, paisagistico e
ambiental, pois estdo ligados & memoéria da popolali@ no nivel econdémico é
preciso atitudes que evitem o desperdicio e azagi#io de materiais menos
poluentes que contribuam para a eco eficiéncia.Vé#éas as condutas a serem
adotadas nos diversos setores (construtora, condagmmémpreendimento),
entretanto serdo analisadas somente as que eta&mmadas a divulgacéo e
propaganda dos empreendimentos.

Conseguimos compreender, baseado nos autores ghafihs, que
sustentabilidade é composta por varios niveis aldm ecoldgico. A
sustentabilidade ambiental pretende controlar aciddde do consumo dos
recursos naturais, entretanto isso ndo significa dgvemos deixar a natureza

intocada, essa sempre foi e sempre serd 0 meiogpeloretiramos 0S recursos

7 RODRIGUES, A. M. In CARLOS, A. F. A.; SOUZA, M. lde; SPOSITO, M. E. B. (orgs.).
2011, p.207-227. p. 213.
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bY

indispensaveis a manutencdo da vida humana. Comassap do tempo
comecamos a ter consciéncia do mal que causamasesoambiente. Assim,
devemos colocar em pratica o conhecimento acum@adacdes ambientalmente

responsaveis

Outro ponto muito interessante € a relacdo quaseadntre o crescimento
econdmico e a concretizacdo da sustentabilidade.mbaioria do tempo quando
pensamos em sustentabilidade s6 lembramos degx&itermos relacionados ao
meio ambiente, entretanto esquecemos que todaacpdmiutiva e econdmica
esta ligada a questdo ambiental e possuem meigsogieen levar mais rapido ao
alcance da sustentabilidade. A tecnologia da indgén, por exemplo, vimos que
esta ligada as pesquisas sobre o consumidor. €hd#gimento dessas novas
tecnologias nos da muitas condicbes de preseradaanais o meio ambiente.
Podemos citar o0 meio eletrbnico que muitas vezestisui 0 uso do papel. Assim,
devemos utilizar esse desenvolvimento tecnologitavar do meio ambiente e

consequentemente a nosso favor.
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3

As Estratégias e o Marketing do Mercado Imobiliario.

Segundo a definicdo de Correa (1995 apud Silval,20.2) os promotores
imobiliarios sdo agentes que atuam na incorporagée,é uma das atividades
centrais do desenvolvimento imobiliario; no finamento, seja da construcdo de
edificacdes ou venda das unidades; estudos delid#éal|, acerca de prazos e
custos da obra; construcdo dos empreendimentosenelav das unidades

autébnomag® ’®

Segundo Abramo (200%) “o mercado imobiliario é o principal vetor de
estruturacéo do uso residencial do solo do setordibdas grandes cidades latino-
americanas”, apresentando caracteristicas querf@artoum mercado particular
em relacdo a outros mercados da economia catéliBara o autor, as trés
principais caracteristicas que diferenciam essecader sdo: “a imobilidade
territorial do bem imobiliario, o seu alto valodimidual e o seu longo periodo de

depreciacdo.”(Abramo, 2007, p. 44)

Podemos a partir das caracteristicas postas pan#bf2007) destacar o
alto valor individual dos imoveis, fator esse qoéabora para uma atuacdo mais
agressiva do setor, ja que o mercado esta na malas vezes em busca da

obtencéo lucros.

Assim, o mercado imobiliario cria constantementeascareas de ocupacao
e projeta uma nova identidade que, segundo AmdbA7q, p.18) define o novo
local como ideal, o que colabora para a desvalgiizaas antigas areas ocupadas,

constituindo assim a dinamica do mercido.

8 CORREA, 1995 apud SILVA, O. T. da. O Papel do @apimobiliario nas (Re) Definicdes da
Centralidade Urbana. In: Simpoésio Nacional de GafigilUrbana, 12. Ciéncia e Utopia: por uma
geografia do possivel. 2011, Belo Horizonte. Andslo Horizonte: UFMG, 2011.

" Foram utilizados termos técnicos empreendidosG@NCALVES, M. P.; CORREA, P. de S.
na apostila do curso Viabilidade de Empreendimemtosicorporagées Imobilidrias da FGV
OnLine.

8ABRAMO, P. A Cidade Com-Fusa. A Mo Inoxidavel defdado e a Producédo da Estrutura
Urbana nas Grandes Metrépoles Latino-americanasistaeBrasileira de Estudos Urbanos e
Regionais, v. 9, n. 2, p. 25-54, nov. 2007.

8 AMORIM, F. P. Belvedere Ill: Um estudo de casorsob influéncia do mercado imobiliario na
producdo da paisagem e espaco urbanos, 2007. DBBkrtacdo (Mestrado em Ciéncias em
Arquitetura) — Programa de Pds Graduacdo em Atquite Universidade Federal do Rio de
Janeiro, Rio de Janeiro.
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Para Arendit (1993), essa dindmica imobiliaria digféda a demanda por
Servigos, iSso acontece, pois a terra usada p&agdo de lucros resulta na busca
constante por novas areas e no superdimensionach@espaco urbano, com isso
aumenta a demanda por investimentos em infraesdrique “terminam por
aumentar a valorizacdo dessas areas.” (Arendit3 Ejfud Gongalves, 2002,
p.41). “Isto cria novas oportunidades de incorp@oaignobiliaria, 0 que significa
gue os investimentos sociais sdo transformadosnstrumentos de valorizacéo

das terras urbana&”

De acordo com Alves et. al. (2004) apud Bravin @80 a “paisagem se
torna um dos primeiros elementos de apropriacdoodupdo no espaco, que
aliada a renda vai acabar por incidir nos diferentsos, producdo, padréo e
ocupacao do solo para fins habitacionais.”

Milton Santos (1994) afirma que o funcionamentcsdeiedade transforma
seletivamente os lugares. E no incremento das moi@@ da sociedade que
diversas parcelas da cidade ganham ou perdem aaldongo do tempo. “O
marketingurbano (das construcdes e dos terrenos) geratakpas que influem

nos precos®

Logo, a localizac&o influencia bastante no precdetiea. O que mais se
verifica na cidade sdo terrenos ou até mesmo irm@@n a mesma metragem e
caracteristicas topograficas com precos bem disfiitDe acordo com Bravin
(2009, p.111.), terrenos “proXximos a atrativos raall terdo valores maiores,
guando comparados aqueles que nao possuem esetergstiaa. “Isso ocorre
pelo fato de a terra ja ter embutido no seu pregalar e o simbolo imposto pela

paisagem.”

8 ARENDIT, 1993 apud GONCALVES, 2002, p. 41.

8 BRAVIN, N. J. R.O Espaco Urbano:Da Construcéo e Valorizacdo a Problematica
Habitacional OBSERVATORIUM : Revista Eletrdnica de Geografia, v.1, n.2, p.1Q5%; jul.
2009.p.112.

8 SANTOS, M.A Urbanizac&o Brasileira. 2. ed. S&o Paulo: Editora Hucitec, 1994. p.96

% RODRIGUES, A. M. 2003 apud BRAVIN, N. J. R Espaco Urbano: Da Construcdo e
Valorizagdo a Problematica Habitaciof@BSERVATORIUM : Revista Eletrénica de Geografia,
v.1, n.2, p.105-117, jul. 2009. p. 110.
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Segundo Fridman (1993, p.583h formacdo do preco da terra se da em
primeiro lugar pela localizagdo. “Quando é boa staena moda tem uma
demanda garantida do publico consumidor.” Em segudadar, o tamanho do
terreno e a legislagcdo municipal “que vai defigipasturas, o gabarito e a taxa de
ocupacdo”. Para a autora é importante também kvantualidade do produto

gue sera oferecido.

De acordo com Singer (1978) quando um promotor ildob resolve
investir em determinada area e agrega-la ao espaiano ele visa a
“valorizacdo” da gleba em funcdo das mudancas tratesa urbana que ainda
estdo por acontecer e por isso se dispbe a espettar periodo, até que as
condicdes propicias se tenham realiz&6o.

Entretanto para Kandir (1983, p.116) apud (Gongal2602, p.44) existem
meios de o mercado ter conhecimento “de como edguarninvestimento estatal

sera realizad$® em determinada area.

Miranda (2002J° abordou em seu estudo sobre Campinas a apropudacio
maquina publica por “grupos de interesse™ e iif@u os seguintes fendbmenos
recorrentes no processo urbanizagéo:

“- a existéncia de fortes relacdes entre a dindmida “méaquina de crescimento
urbano” e redes de “poder local”;

- a existéncia de préticas clientelistas na gestéto territério, aliada ao
funcionamento de um circuito imobilidrio especulatvo;

- a existéncia de interesses particularistas asanmta fragmentacdo e
enfraquecimento institucional do poder publico Ipca

- 0 predominio de uma visdo do espaco como um “cample atuacdo exclusivo
das elites” e, portanto, excludente, ou seja, pouqeermeavel a uma participacéo
plural e democratica da sociedade;

- 0 predominio, entre as elites locais mais atgamte circuito imobiliario
especulativo, de uma visdo patrimonialista em mhetnio de uma visdo produtivista;

% FERIDMAN, F. Os Donos da Terra Cariocaalguns estudos de caso. In: Encontro Nacional da
,BA;NPUR V, 1993, Belo Horizonte, Anais, v. 2, agod®1993, p.572 — 588.

Ibid.
8 GONCALVES, 2002, p.44.
8 MIRANDA, Z. A. |. de. A INCORPORACAO DE AREAS RURAIS AS CIDADES: UM
ESTUDO DE CASO SOBRE CAMPINAS, SP. 2002. 307f. Té@eutorado em Economia) —
Universidade de Campinas, Campinas, 2002.
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- a existéncia de processos de gestdo do espago prelegiam uma visdo
fisico territorial e suas relagcbes mercantilistasem detrimento das pessoas que
deveriam usufruir desses espacos;

- a existéncia de um “enfoque ambientalista” resttdo aos atributos “naturais”
do patrimdénio ambiental, tendo como uma de suas ceaquéncias uma visao elitista
de para quem, e 4s custas de quem, deve ser preseiv esse patrimonio.®

Alguns fendmenos identificados por Miranda (2008)yaim retratados
durante o trabalho, entretanto, Miranda reforcamceito de que o processo de
ocupacao do espaco urbano ocorre em favor de “grdganteresses”, tornando o
uso do espaco elitista. Podemos, através dos \a@utoses aqui citados, perceber

gue a maquina publica contribui no processo deialgho da terra urbana.

Verificamos no estudo de Miranda (2002) a exisgrd® um “enfoque
ambientalista” restrito aos atributos “naturais” @atriménio ambiental, no

processo de urbanizagéo.

Com isso, aléem do investimento do Governo emadsfrutura —
garantindo uma posi¢cédo importante na determinagdodémandas pelo uso do
solo e, portanto, do seu preco - a paisagem nagufator contribuinte, muitas

vezes até determinante para a valorizagéo da’terra.

Como ja vimos, a necessidade de acumulacdo catatddz com que o
capital imobiliario se volte para as classes quespem maiores rendimentos.
Portanto, os terrenos devem possuir boas condpgi@so consumo habitacional.
Nesse contexto, as areas com atrativos naturamedas interesse do mercado
imobiliario para a reproducdo de seus capitaiss areas que s&o consideradas
privilegiadas ganham esse status ndo apenas peldg@es fisicas e geogréficas,
mas por meio dmarketing que tem como objetivo realcar no imaginario ¢edet
essa condicdo de superioridade em comparacdo asclteas da cidade. Essa
divisdo do espaco urbano em “areas consideradakores’ para se morar e
outras consideradas ‘piores’ para tal fim, garaeted preco de monopodlio dos
imoveis localizados nas por¢des do espaco urbamsideyadas melhores para se

residir’ %

% MIRANDA, 2002, p.5. Grifo nosso.

L SINGER, 1978. In MARICATO, Erminia (org.), 1979,21-36 p.34.
2 TRINDADE, JR. S. C. 1997. p. 4-21. p 13.

®NETO, J.B. 2012, p. 106-107.
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De acordo com Bernardo Neto (2012), qualquer oaratica singular
positiva de um local que se destaque de forma et@deom as demais areas da
cidade pode funcionar como garantia de venda deveaimOa preco de

monopélio®

Entramos entdo no debate sobre os valores de oswaores de troca. De
acordo com Carlos (2011), sob a logica do capt@spaco tornado mercadoria,
“fez com que o0 uso (acesso necessério a realizig&ala) fosse redefinido pelo
valor de troca.” “Assim, 0 espaco-mercadoria seppeopara a sociedade como
valor de troca, destituido de seu valor de usoessan condi¢cdo, subjugando o
uso, que é condicéo e meio da realizacdo da vidals®’

“A terra-localizacdo s6 é monopdlio- ou melhor, nonopdlio s6 pesa
significativamente no preco- em casos raros, colfierde para 0 mar em Ipanema, ou a
vista para o Pao de Acgucar. Toda terra tem, é derddgum grau de monopdlio, mas na
maioria dos casos esse grau é pequeno na detefimidageu preco. A terra-localizagéo,

como qualquer produto produzido, tem seu precorm@tado basicamente pelas
condi¢Bes de sua producéo (...) e pelo seu Yauillaca, 2005, p.75)

Esses imoveis localizados na orla carioca sdo atimmvalorizados, por
consequéncia a populacdo que reside nessas areaepe camada mais alta da
sociedade cariocd.Segundo Amorim (2007, p.44), quando “comparadaeas
semelhantes em outras metropoles brasileiras, dssakzacfes superam as

meédias nacionais de concentracao de renda.”

Como vimos, o mercado imobiliario é determinante ess&ruturacdo da
cidade, pois atua na criacdo e valorizacdo de espasidenciais. Com isso, 0
mercado conta com ummarketingforte para a criacdo da identidade dos novos

empreendimentos.

3.1.

O Marketing Imobiliario

®*NETO, B. 2012, p. 108.

% CARLOS, A. F. A. Da “Organizac&o” a “Producdo” depaco no Movimento do Pensamento
Geogréfico”. In CARLOS, A. F. A.; SOUZA, M. L. d§SPOSITO, M. E. B. (orgs.). A Producdo

do Espaco Urbano - Agentes e Processos, Escalasai®s. SP: Editora contexto, 2011, p. 53-
73. p. 60 passim.

% VILLACA, F. Espaco Intra-Urbano no Brasil. 2. edddSPaulo: Studio Nobel : FAPESP :

Lincoln Institute, 2005. p. 75

" AMORIM, F. P.2007, p.44
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Kotler (2003), na introducéo de seu liwtarketingde A a Z2° apresenta o
marketingcomo “a arte de criar valor genuino para os @i&h¢ diz ainda que é o
“departamento de fabricacdo de clientes da empreSajjundo o autor o
marketingé preexistente ao produto, a funcao dele é varificnecessidade das
pessoas e 0 que a empresa tem a proporcionar.eEidedvarias etapas desde
como lancar as ofertas de produtos no mercado aéfacacdo dos resultadds.

Resumindo, anarketingestéa ligado ao planejamento.

Ja a propaganda esté relacionada a comunicacdassam de acordo com
Kotler (2003, p.192) seu objetivo é vender solugiiesonhos e ndo a descricao
de um produto. A propaganda deve estar relacionada desejos dos
clientes®®Segundo o humorista e educador Stephen Leacock, Kapiler (2003,
p.192): “A propaganda pode ser descrita como aci@éme aprisionar a

inteligéncia humana durante tempo suficiente pardgr dinheiro.”

No marketingimobiliario as estratégias utilizadas raramenteusadas com
0 objetivo de oferecer uma moradia de qualidadeungdades habitacionais estéo
cada vez menor€® - sdo aplicadas para simplesmente vefileAlém dos
espacos de lazer j4 conhecidos, como pisciplaygrounds varios condominios
comecaram a oferecer espacos especificos pardaaldd que antes podiam ser
realizadas nos apartamentos, que possuiam areasemakEntre 0s espacos
especificos esta o espagourmet— local dotado de cozinha, sala de jantar e sala
de estar para a realizacdo de almocos e jarifdri¥esse tipo de empreendimento
a area de lazer assume maior importancia do quaidades. Na maioria dos

anuncios publicitarios de empreendimentos, raraenemtontra-se a ilustracao da

% KOTLER, Philip. Marketing de A a Z: 80 Conceitos que Todo Profissional Precisa Saber.
;I;radugéo de Afonso Celso da Cunha Serra. 3. edd®ianeiro: Elsevier, 2003, p. 9 passim.

Ibid.
190 KOTLER, Philip. Marketing de A a Z: 80 Conceitos que Todo Profissional Precisa Saber.
Traducdo de Afonso Celso da Cunha Serra. 3. edd&ianeiro: Elsevier, 2003, p.192.
01y/ILLA, S.B. 2006 também fala da proporcéo cadamenor dos novos apartamentos.
92CLARO, J. A. C. D. S.; DAMANTE, M. M. Marketing e Estratégia Usada na Producéo
Arquitetdnica: Uma Critica a Producédo Imobiliaria Bdificios na Cidade de Santos a Partir de
2005. Sao Paulo. Gestao & Regionalidade - Vol. 575 - set-dez/2009. p. 2
193yILLA, S. B. O produto imobiliario paulistano: uma critica a producédo de apartamentos
ofertados no mercado imobiliario a partir de 2000 In: SEMINARIO INTERNACIONAL DA
LARES VI (Latin AmericanReal Estate Society). Escola Politécnica — USP,Réto, novembro
de 2006, p. 1-12. p. 2.
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planta baixa de alguma unidade, enfatiza-se maiimagens em 3D que ilustram

as areas de convivéncia e la%ér.

Segundo Lima Junior (2011), os novos empreendimmd@ta sido lancados
com dimensdes menores e com atributos de qualigadejustificam os altos

precos:’®

Ao contrario do que imaginamos roarketing promovido pelo mercado
imobiliario no Rio de Janeiro ndo € tdo recenténgsgodemos observar a sua
presenca no inicio do século XX, quando ocorreramdancas na cidade com o
intuito de tornarem as habitacdes coletivas maigezs. Nessa época eram varias
as formas de habitacdo coletiva: estalagens, casabohodos, avenidas ou
corticos:® Esses foram demolidos pelo Prefeito Pereira Passue 1902 e
1906, seus moradores com iSsoO passaram a ocupaoross vazios da cidade,
pois precisavam residir proximo ao local de trabAfh Inicia-se assim a

formacdao das favelas.

Para as classes mais abastadas a habitacdo celativau em condicdes de
higiene e privacidade, porém a imagem do antigogoadnde a insalubridade dos
corticos predominava deveria ser substituida. Ba@ o mercado imobiliario
promoveu ummarketingpara tornar seu produto desejado e necessaricgsecla
com maior poder de rend®

“Para criar condicbes de aceitacdo pelas classenaie alta renda deste novo
modo de morar, a estratégia usada foi de ampldgdigéio de suas vantagens através dos
meios de comunicacdo e a de sua associacdo aapréticiais da classe média e alta,
onde eram destacadas as caracteristicas opostasoriges: a higiene, a ordem, a

moralidade e o conforto, formando uma nova imagena @ habitacdo multifamiliar.”
(VAZ, 1994 apud AMORIM, 2007, p. 36)

Surgiram edificios requintados com separacdo dssesede servico e
social, com materiais de fino acabamento, exibindstatuse a demanda da

populacdo a que se pretendia atingir. O uso darggirismos para denominar 0s

1% Trecho baseado nos trabalhos dos seguintes audielsA, S. B., 2006; AMORIM, F.
P.,2007; LOUREIRO&AMORIM, 2005.

1% | IMA JUNIOR, J. da R.Alerta de Bolha Cartas do NRE-Poli. Sdo Paulo: USP. N° 25,
jul./set. 2011. Disponivel e <http://www.realestatémages/File/NewsLetter/CartaNRE25-3-
11.pdf>. Acesso em 08 de julho de 2013.

1%6v/AZ apud AMORIM, F. P., 2007. p. 35.

197 ABREU, M. Evolucdo Urbana do Rio de Janeiro4. ed. Rio de Janeiro:Instituto Pereira

Passos, 2006. p. 66
198 AMORIM, F.P., 2007. p. 35.
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ambientes era constante, combalt de entrada”, tbiletes” e a utilizagdo de
nomes para os edificios como “ImperadoNldgesti¢, entre outros®®

Podemos concluir, portanto, que essa necessidadxalar statusndo é
recente, o mercado imobiliario muitas vezes operaimuito de seduzir as
pessoas. Segundo Santana (2008, p.90), ha “umsicikanda necessidade de
sobrevivéncia para o desejo, do status para og;esrée naturezas diversas que

prestam ao individuo, trazendo-lhes compensac@étsa.™'°

Hoje, diante de tantas possibilidades e tanta legiay sdo poucas as
necessidades que ja& ndo tenham sido satistéftagara KOTLER (2003), a
resposta para a “sociedade sem necessidades’a¢ fmvas necessidades.” De
acordo com o autor sempre surgem necessidades, Howesno que as antigas ja
estejam satisfeitas. Os acontecimentos podem mowas necessidades. (...) As
tendéncias também criam novas necessidades KOT(ER, 2003, p. 157}?

Uma tendéncia do mercado imobiliario € referir-spassagem natural do
entorno do empreendimento para vender um “novdoedeé vida'*® Essa
demanda estad associada a ideia de combatstrasd™® que a vida corrida
provoca. As propagandas imobilidrias passam tambémensagem de que
podemos combater o problema estando junto a natueez um lugar cheio de

oportunidades de lazer, como se todos os diasnofisede seman&'

De acordo com Villa (2006), marketingimobiliario tem ganhado destaque
na construcdo de empreendimentos residenciais Itio®sl anos, ja que o valor

gasto conmarketingsupera em até 6 vezes a remuneracao do arqtifteto.

199yAZ, 1994 apud AMORIM, 2007.p. 36

10 SANTANA, G. V. de.Lancamentos Imobilidrios Na Freguesia:consumo da habitacdo na
hipermodernidadeO marketingdo discurso verde e do lazer, 2008. 347f. Tese tpado em
Psicologia Social) — Instituto de Psicologia, Unsidade Federal do Rio de Janeiro, Rio de
Janeiro, 2008.

M KOTLER, Philip. Marketing de A a Z 80 Conceitos que Todo Profissional Precisa Saber.
Traducdo de Afonso Celso da Cunha Serra. 3. edd®ianeiro: Elsevier, 2003.

12 KOTLER, Philip. 2003; CLARO, J. A. C. D. S.; DAMATE, M. M. 2009. p. 3.

113 OLIVEIRA, Clara Machline Ribeiro deCidade Jardim: A Construcdo da Imagem de um
Jardim na Cidade. Rio de Janeiro: IPPUR/UFRJ. Biss&o (Mestrado em planejamento urbano e
regional), 2010. p. 16.

14VILLA, S. B. 2006, p. 3.

1S SANTANA, G. V. de. 2008. p. 68.

HUVILLA, S. B. 2006, p. 9.
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“As incorporadoras de Sdo Paulo gastam entre 3 dd6¥GV (Valor Geral de
venda) de um empreendimento imobilidrio corarketing Isso representa até seis vezes
mais do que elas pagam por projeto arquitetdnicn. doquiteto recebe em média, de
0,5% a 1,5% do VGV” (SIQUEIRA e CUNHA, 2006 apudI¥&, 2006, p.9).

Para Villa (2006), este gasto varia de acordo conmetragem do
empreendimento e € destinado a divulgacdo, anurmibscitarios, folhetos,
apartamentos decoradds.

Nesse contexto, através dos atributos anunciadas prapagandas
imobiliarias, “expectativas em torno do morar séadas e recriadas”, formando
“certa cultura do morar***Segundd_oureiro e Amorim (2005) apud Villa (2006)

a “moradia ideal oferece conforto, seguranca, prilae, e abriga os sonhos de
seus moradores”, age como um territério que refietdentidade sociaf® De
acordo com os autores as estratégias de markéingssabelecidas através desses
atributos, reforcando a ideia de que a compra demgwel € a realizacdo de um
sonho. “Neste mercado, a propaganda exerce um papmEmental, ao manter
viva esta necessidade constante pela aquisicdo ndelugar perfeito para
morar.”(Loureiro e Amorim, 2005 apud Villa, S. B.J1)

Com o surgimento de novas tecnologias ficou maidl f#e reforcar e
produzir desejos nos consumidores, as imagens ensdDum exemplo, as
pessoas podem visualizar como sera o empreendimentmar onde elas irdo
viver. Outra estratégia é o apartamento decofali®s construtores reproduzem
uma unidade residencial dos empreendimentos comilianms esteticamente
bonitos e favoraveis ao espaco, induzindo as pgsso@onsumirem esses
produtos. *** No caso dos condominios fechados, suas areas svesde

reproduzidas através de maquetes presentestarudsde venda'??

UVILLA, S. B. 2006, p. 9.

18] OUREIRO, C.; AMORIM, L. 2005, apud VILLA, S. B8, p. 10.

119 | OUREIRO, C.; AMORIM, L. 2005, apud VILLA, S. B.0®6, p. 10; LOUREIRO, C.;
AMORIM, L. Dize-me teu nome, tua altura e onde moras e te dirguem és:estratégias de
marketing e a criacdo da casa ideal — parte 1Afhuitextos - Periddico mensal de textos de
arquitetura. Texto Especial 281 - fevereiro 2005. ispbnivel em:
<http://www.nomads.usp.br/disciplinas/SAP5846/Amqfict20Loureiro%20Dize-
me%20teu%20nome.htm>. Acesso em fevereiro de 2015.

120| OUREIRO, C.; AMORIM, L. 2005, apud VILLA, S. B0OP6, p. 11.

1ZLSANTANA, G. V. de. 2008. p. 98.

1221hid. p. 3086.
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Loureiro e Amorim (2005) fizeram levantamentos déreios em jornais,
prospectos e na internet para identificar o cooceais palavras-chave e as
imagens-chave que contribuem para estabelecer geimaa moradia ideal em
Recife. Os autores classificaram e agruparam eregoads 0S principais
atributos, que segundo eles, “atuam de forma nefacionada para induzir uma

experiéncia de vida nova”. Séo elas:

“a) a localizagdo do imovel, ressaltando as qudédada vizinhanca seja do ponto
de vista histérico ou ambiental e paisagisticopeasso a servicos oferecidos na area;

b) o programa arquitetbnico das unidades individuagyicos e instalacfes
comuns;

c) a altura do apartamento, ou o numero de andaredifieacdo — esta categoria
foi especialmente destacada, pois 0 processo dessxa verticalizacdo da cidade,
concentrado, sobretudo, em alguns bairros habitaglopopulacdo de maior renda, vem
gerando debates sobre a qualidade urbana da @dautee seu futuro;

d) o nome do edificio e do conjunto, que tanto evamaas da histéria local
(lugares, edificios historicos, etc.), quanto glame fascinacdo (aristocracia, nobreza,
etc.), ambos associados a conquiststatise diferenciacdo sociat®®

JaPhilip Kotler et al. (2006) apud Amorim (2007 p.46), definem as etapas
para garantir o sucesso de um empreendimento.i$&ara preciso projetar um
lugar “que satisfaga as necessidades do seu membaafoe o marketing é o
principal fator responsével por isso. Para o awioprimeiro passo é definir o

publico-alvo para posteriormente tracar um planaggico, onde:

“a) estuda-se a necessidade do cliente por mejpedguisas de mercado — por
exemplo: se existem criangas, h4 demanda por mangizetis e espacos de diversao; se
existem jovens, sdo criados espacos para ensaibandas; se o cliente € um casal ou
uma pessoal solteira, o apartamento tem 1 ou 2tagu@& ndo h& necessidade de
equipamentos infantis, mas os servigos como arreiregdavanderia, telefonista fazem-
Se necessarios;

b) estabelecem-se fatores de atratividade do local entorno — as belezas
naturais sdo sempre ressaltadas (praias, montanhasflorestas, além da
infraestrutura de compras e acessos) e outro fatate interesse para o mercado € o
tipo de ocupacdo do entorno: ocupacfes de alta remdse desenvolvem em locais
onde ja existam ocupac0es de alta renda, sendo gregacao um fato determinante;

¢) identificam-se as principais tendéncias do ntrca o empreendimento deve
oferecer sempre algo a mais, mas no minimo deveutEr que os outros tém, por
exemplo, se as tendéncias do mercado séo crisspes@Gourmeto empreendimento
deve apresentar este tipo de espaco, mesmo quenaor@s diversos como Terraco
Gourmet EspacdGourmetetc.™*

123 | OUREIRO, C.; AMORIM, L.Dize-me teu nome, tua altura e onde moras e te dirguem
és: estratégias dmarketinge a criacdo da casa ideal — parte 1 (1). 2005.
124 AMORIM, F. P. 2007, p. 46. Grifo nosso.
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Ainda segundo os autores,naarketingse desenvolve em quatro pontos
béasicos:

“a) o marketingde imagens; com a criacao do carater do lugar;

b) o marketingde atracdes, que investe em atracfes especifigasiafinam a
imagem do lugar: paisagismo, lazer e entretenimedgterminando fatores de
atracdo a partir do perfil do consumidor, tais conagademias, quadras
esportivas, piscinas, sala de jogos, servicgsetdeonal trainergtc.;

¢) omarketingde infraestrutura, onde se cria um conjunto quenaio além do
atendimento de servi¢cos basicos como agua, esgocamado, energia elétrica, gas
e telefonia. Deve apresentar os mais modernos esguele seguranca e de
tecnologia como: aquecimento solar, rede de inteffé a cabo, entre outras
facilidades que retratem a infraestrutura do enmulie@ento;

d) o marketingde pessoas, que associa a imagem do empreendienangmem
de pessoas famosas, tornando-o mais atraente eorgm@ando maior
credibilidade.™®

Pudemos verificar que o mercado imobiliario dentrdras estratégias
estabelece a natureza local ou do entorno comodatatratividade e sucesso de

um empreendimento, transformando-a em mercadoria.

3.2
O marketing da sustentabilidade e 0 greenwashing

Um fator muito recorrente ultimamente @m@enwashou verniz verde. De
acordo com Csillag (2008) apud Teixeira (2010, J7)1 esse termo surgiu em
meados da década de 80 e é usado, segundo amsiasta organizacdes
internacionais, para definir

“a préatica de induzir os consumidores ao erro esnrges relacionados as praticas
ambientais de uma empresa ou de beneficios amisietdaum produto ou servigo. O

z

termo é utilizado para descrever organizacbes queeq aparentar adotar praticas
benéficas ao meio ambiente, quando na verdade faem. >

De acordo com Teixeira (2010),@xford English Dictionary descreve o

greenwaslda seguinte maneira:

125 philip Kotleret al. 2006 apud AMORIM, F. P. 2007,p.%t. seq. grifo nosso.

126 cS|LLAG, 2008 apud TEIXEIRA, M. M. Andlise da Sustabilidade no Mercado Imobiliario
Residencial Brasileiro, 2010. 136f. Dissertacdosfnaelo em projeto de arquitetura) — Faculdade
de Arquitetura e Urbanismo, Universidade de SadoR&&o Paulo.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1013783/CA


PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

44

“Desinformacdo disseminada por uma organizacdo opresay de modo a
apresentar uma imagem publica ambientalmente redpeh mas percebida como sendo
infundada ou deliberadamente engand$a”.

De acordo com a revista Epoca Negdcios, “em inglésrmogreenwasté
uma mistura dgreene whitewash sendo que este ultimo € uma espécie de tinta
branca barata aplicada na fachada de casas.” Aladecordo com a revista, a
“publicidade enganosa presta um enorme desservicauaa ambiental.” Ela

confunde consumidores e gera ceticismo nas peS$oas

Segundo dsreenwash Guidegpud Teixeira (2010, p.118) existem sinais de

ocorréncia dgreenwashentre eles:

1. Linguagem descontraida: palavras ou termos quepn&suem significado claro
(exemplo:eco-friendly.

2. Produtos verdes x Empresas sujas: tais como lampefidentes (economizam
energia) produzidas em fabricas que poluem rios.

3. Imagens sugestivas: o uso de imagens que indicamaamustificado impacto
ambiental.

4.  Alegacoes irrelevantes: enfatizagdo de pequenibsi@s “verdes”, enquanto todo
o restante ndo o é.

5. Declarar que um produto € mais ecolédgico que outros

6.  Créditos injustificaveis: declarar que um produteeéde quando 0 seu uso néo é
seguro.

7. Ouso de jargdes e informacdes que s6 um cieptista verificar ou entender.
8. Falta de provas que comprove que o produto é reaneeoldgico
9.  Fabricar dados falsos

10. Fabricar dados ou selos falsos

A necessidade em atender ao consumidor que eskctadn para as
guestbes ambientais faz com que a praticg@enwashseja cada vez mais
recorrente nas propagandas imobiliarias que se mdizistentaveis ou
ecologicamente conscientes. Essas propagandas amamciempreendimentos

que se limitam a utilizar itens que contribuem garaducédo do consumo de agua

2TTEIXEIRA, M.M. 2010, p. 117.

128 E| KINGTON, J.; THORPE J. Verde de Mentira. Revi&@oca Negdcios. Edicdo n° 7. Set. de
2007. Disponivel em:< http://epocanegocios.globm/&evista/Common/0,,EMI22324-16646,00-
VERDE+DE+MENTIRA.html>. Acesso em jan. de 2014.
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e energia, ou apenas mencionam a coleta seletiMxaleA grande maioria
menciona a reducdo de custos, mas muitas vezesengweocupam com 0S

impactos ambientais e sociais causados por esggs@mimento$?

A propaganda, seja ela qual for, tem o intuito ddugir e convencer o
publico. O objetivo, todos ja sabemos, é venderaayio e lucrar. O informe
publicitario ndo tem a preocupacdo de relatar asctexisticas do produto ou
servico, sO as melhores, as que contribuirdo paranda e sucesso desses. No
caso da propaganda verde muitos usam esse atiitilgeidamente, s6 teremos
certeza de que se trata de um produto ou servgtergavel averiguando os dados
fornecidos, se os certificados sao verdadeirosv@&dramos que ultimamente tem
se discutido muito sobre protecdo do meio ambiente sustentabilidade e séao
muitos os exemplos de danos ambientais causadoshpeiem. Assim, muitas
corporacbes tendem seguir esse caminho e utilizandes marketing da
sustentabilidade e da consciéncia ecologica pavengrerem seus produtos e

Servigos.

129 TEIXEIRA, M. M. 2010, p. 118.
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4

METODOLOGIA

A partir dos conceitos de sustentabilidade disostido segundo capitulo e
principalmente de bibliografia de apoio como o cadede Condutas de
Sustentabilidade no Setor Imobilidario ResidencalS#covi — SP (Sindicato das
Empresas de Compra, Venda, Locacédo e Administrdedmoveis Residenciais e
Comerciais de Sdo Pauld) e do trabalho de Teixeira (2010), que analisa as
condutas sustentaveis adotadas por empreendimantdsliarios através dos
requisitos do processo AQUR de certificacdo, foram adotadas categorias de

sustentabilidade para a analise qualitativa dgsagandas imobiliarias.

Diante de tantas definicbes encontradas nas bibhag de apoio citadas
acima foram feitas algumas adaptacfes para o estmdguestdo, baseadas nos

conceitos estudados no capitulo sobre susteniatbdid

Convém lembrar que a propaganda verde, a que nédiza de artificios e
nem de maquiagem, contribui bastante para a quést&ustentabilidade, pois
tem a capacidade de chamar atencdo do publico yparassunto que todos
devemos nos preocupar, além da constatacdo deegwatas de um produto ou
servico que esta sendo oferecido por empresasss&endo assim, além da
realizacdo da venda ou do servigo, tem como metmscientizacdo das pessoas
sobre suas escolhas, podendo influenciar positimter@itras corporagoes.

3% 0 Secovi — SP realiza estudos e pesquisas e afqE®postas aos governos “com vistas a

adocdo de medidas e politicas publicas” que assegardesenvolvimento urbano e a oferta de
habitacdo. De acordo com as informacdes institaisopresentes em sua pagina na internet o
Sindicato atua em varios campos e busca divergaativas com a finalidade da valorizagéo justa
das empresas do setor e dos condominios entre re&dkorias no crédito imobilidrio, maior
seguranca na compra e venda de iméveis, gestaonderainios, aprimoramentos nas legislaces
urbanas, adocdo de praticas sustentd¥®isinda de acordo com a sua pagina na internet, o
Sindicato possui uma vice-presidéncia de sustdidatie que tem como missdo conscientizar e
incentivar acbes de sustentabilidade pelas cassy@tondmicas representadas pelo Secovi-SP
Informacdes disponiveis em:< http://www.secovi.dmimstitucional/> e <
http://www.secovi.com.br/institucional/sustentadéide/>. Acesso em novembro de 2015.

131 De acordo com Teixeira (2010, p.65) o processavddiacdo ambiental de edificios AQUA —
Alta Qualidade Ambiental — foi baseado na versdandesa HQE (Haute Qualité
Environnementale, “sistema que mais se adequoupadedes brasileiros de construcédo”). O
AQUA - pensado para avaliar construcdes no Brdsilando em conta aspectos sociais,
econdmicos e ambientais — foi elaborado pela Fu@mwla¢anzolini em cooperacdo com a
CERQUAL — Certification Qualité Logement.
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FONTES DE CONSULTA E CRITERIOS DE ESCOLHA DOS
MATERIAIS PUBLICITARIOS

Os materiais coletados para analise, voltados pati@ulgacdo dos novos
empreendimentos do mercado imobiliario, sdo dersiage fontes conforme os

itens a sequir:
» Panfletos e prospectos distribuidos nas ruas;
» Sites dos empreendimentos ou das construtoras;
» Bookscoletados emnstandsde vendas;
* Filmagens de anuncios de empreendimentos presemiaternet.

As propagandas escolhidas para o estudo sdo aqgetasemetem a
valorizacdo da natureza do lugar e que se utilizden discursos sobre
sustentabilidade. O recorte temporal das propagaadalisadas é dos ultimos
0ito anos, ou seja, 0os langcamentos a partir dd2808, entretanto a maioria é de

novos lan camentos.

4.1.
Categorias de Sustentabilidade

Condutas na Analise Urbana:

Categoria 1: Identificacdo da relevancia historezmlogica e cultural da area e do

entorno do empreendimentd.

Tabela 1: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovt

Ambiental Social Econdmico

Contribui para a Contribui para a Pode influenciar as caracteristicas
valorizagdo e preservacdgreservacao do Patrimdnjodo produto imobiliario
do patriménio ecologico daHistérico e Cultural da

area. area

132 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor ImobilidResidencial da Secovi — SP. p. 46.
Disponivel em:
<http://www.chcs.org.br/_5dotSystem/userFiles/Ro3{@BCS_Secovi_Condutas_Sustentabilidad
e.pdf>. Acesso em Marco de 2015.

" bid.
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Contribui para a

com valor ecoldgico

conservacdo de ambientes

Rep

resenta oportunidade para

incorporacéo de usos ligados a lazer
e turismo

Contribui para a valorizagéo do
Empreendimento

Categoria 2: Empreendimento construido em area wtdraestrutura urbana

existente: sistema viario com mobilidade urban@&micada (transporte publico

e coletivo, ciclovias, passeios urbanos, dentreoelyt saneamento, energia,

equipamentos urbanos e servigos (ter acessibilida@guipamentos urbanos,

como escola, creche, unidade de saude, coméradovigas, preferencialmente

em localizacdo préxima), ou com previsao de expamkséoferta por politicas

publicas e concessionariss.

Tabela 2: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovf®

Ambiental

Social

Econdbmico

Reduz demanda de insumg
recursos  naturais  pa
construcdo de infraestrutura

€ontribui  para acesso ¢
amoradores e usudrios a
servigos basicos

pgom mobilidade e acesso a
servigos basicos

eReduz gastos da populaca

Promove a otimizacdo d
infraestrutura existente

aMelhora a qualidade de vid
da populacao

alnfluencia a definicdo d

produto  imobiliario  em
funcBo da capacidade de
suporte da infraestrutuna
urbana

Contribui para a integraca

Valoriza o empreendiment

o}
le
10S

O

fo

entre as infraestruturas do pela oferta de opcbes ¢
entorno e do deslocamento e acesso &
empreendimento servigos basicos
______________________ Viabiliza o empreendiment
pela reducéo no investimen
inicial
Categoria 3: Incorporacdo da vegetacdo consolidada existente

empreendimento, evitando sua supres33o.

Tabela 3: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovt’

3% CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobiliaries®encial da Secovi — SP p. 49

passim.
 bid.

13 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&&sidencial da Secovi — SP. p.50.

137 | bid.

ao
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Ambiental

Social

Econdmico

Preserva as caracteristicas
guimicas e estruturais do
solo

Atribui qualidade paisagistica
ao empreendimento e ao
espaco urbano, com reflexos
na qualidade de vida das
pessoas

Valoriza o empreendimento

Contribui para a drenage
de aguas pluviais

Reduz gastos com revegetag
e paisagismo

Contribui para o equilibrig
do microclima local

Pode contribuir para
sombreamento de areas
edificadas

Contribui para manutencgéo
da paisagem natural

Contribui para preservacg
dos ciclos naturais

Reduz impactos negativg
sobre a fauna local

Condutas no Empreendi

mento:

Categoria 4: Concepcao de produto imobilidrio qriéngegre a paisagem urbana

existente e contemple conjuntamente caracteristegmciais, funcionais e

estéticas, nos elementos construidos e nattifais.

Tabela 4: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovt’

Ambiental

Social

Econdmico

Contribui para a qualidad
visual do espaco urbano

eContribui para a qualidade ¢
vida dos moradores e d
populacdo

éValoriza o empreendimento
a

Estimula a conservacdo d
patriménio

138 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&isidencial da Secovi — SP. p. 52.
139 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&isidencial da Secovi — SP. p. 52.
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Categoria 5: Preservacgéo e incrementacao de &edssve permedveis na area do
empreendimento, de acordo com condi¢Bes geolégicagdroldgicas, dando
preferéncia as espécies nativas, e promoc¢ao dmteggacdo com vegetacdo do

entorno**°

Tabela 5: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovi'

Ambiental Social Econdmico

Garante a  manutencddOferece qualidade urbana |é&/aloriza o empreendimento
natural da paisagem paisagistica

Contribui para a preservacégd?ode ter a funcéo de espaco|de@ode diferenciar o produto

do equilibrio do ambiente | convivio e imobiliario pela incorporacéo
lazer no empreendimento das éareas verdes ao conceito
do

Empreendimento

Contribui para a qualidadeContribui para a qualidade deEvita gastos com adequacao
visual do espaco urbano vida da populacao ou substituicao
de espécies ndo nativas

Contribui para o controle dp Valoriza a regido urbana
microclima local e conforto 7T
térmico do espaco urbano
Incentiva diversidade da
flora e da fauna no meip
urbano
Contribui  para preservar
caracteristicas quimicas |e
estruturais do solo

Categoria 6: Conexao com sistema de mobilidadenarbaransporte coletivo:

Seja pelo facil acesso as principais vias e aersside transporte coletivo ou pela
introducdo de sistema de Onibus condominial quea fagsa integracdo, a
mobilidade melhora a qualidade de vida dos moradaentribui para o acesso
aos servicos, pode valorizar o empreendiméhte resulta na diminuicdo do
namero de veiculos particulares nas ruas e conseguente na reducdo da

emissdo de gases poluentes.

190 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&&sidencial da Secovi — SP. p. 55.
141

Ibid.
192 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&&sidencial da Secovi — SP. p.11
passim.
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Categoria 7: Adocdo de mudltiplos sistemas de @gid internos ao
empreendimento, priorizando ciclovias e vias addgsiapara pedestres, com

espacos e equipamentos acessiveis a t4tlos.

Tabela 6: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovi*

Ambiental Social Econdmico

Reduz o consumo de energlalincentiva a diversificacdo npReduz custos com consumo de
uso dos meios de transporiesnergia
evitando a sobrecarga sobre|os

sistemas

Reduz a geracdo dePreserva a qualidade de vid&®ode valorizar a
poluentes quimicos e sonorpslos moradores e da populagdempreendimento
pelos veiculos local

Pode reduzir investimentad
publicos em infraestrutur
viaria

n

D

Categoria 8: Customizacéao do produto:

A customizacdo das unidades habitacionais ao gistcliente reduz a
possibilidade de futura substituicdo de materiasisTmdanca na disposicdo dos

espacos e consequente geracao de resftfuos.

Categoria 9: Priorizar, na implantacdo e na ddimida envoltéria (fachada e
cobertura) das edificacbes, a adocdo de técnicssivpa que proporcionem
conforto térmico, acustico e luminico, como origata solar, distribuicdo
espacial, ventilacdo cruzada, iluminacdo natumamiseamento, materialidade,

entre outros?®

9.1. Conforto térmico: utilizacdo de recursos comentilacdo natural,

sombreamento de fachadas, orienta¢cdo quanto a@gdsglentre outros.

9.2. Conforto acustico: Uso de medidas arquitettnie dispositivos adequados
para garantir isolamento acustico entre a unidadidcional e outros locais de

uma mesma edificacdo e também frente aos ruidemest*’

143 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&&sidencial da Secovi — SP. p.58
144 (pa:

Ibid.
15 bid. p. 41.
196 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&&sidencial da Secovi — SP. p. 61
U TEIXEIRA, M. M. 2010. p.88.
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9.3. Conforto Luminico: Aproveitamento da iluminacaatural; iluminacao

artificial das areas externas confortavel e setfiira.

Tabela 7: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovi”

Ambiental Social Econdmico

Evita 0 consumo de energjeCria ambientes mais Reduz custos de consumo (de
em conforto térmico ¢ confortaveis para os usuérios energia

luminico

Preserva  recursos  pardferece qualidade de vida apReduz gastos com aquisicéo
obtenc&o de energia usuarios de equipamentos, aparelhog e

dispositivos
Reduz 0s impactos Reduz gastos com manutengéo

relacionados ao incremento
da oferta de energia
Preserva reservas energéticas = - Valoriza o empreendimento
finitas e poluentes

Diferencia o} produta
imobiliario

Contribui para reducédo d
investimentos publicos cor
oferta de energia

D

>

Categoria 10: Gestao de Energia

10.1. Adocdo de técnicas ativas de climatizacdo, utiiaequipamentos e
aparelhos com baixo consumo de energia, quandst@snas passivos nao
proporcionarem conforto e funcionalidade aos ussarf

Tabela 8: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovr*

Ambiental Social Econdbmico

Reduz consumo de energidontribui para a Reduz custos de consumo de
com equipamentos econscientizagdo do ugoenergia
aparelhos para conforfoeficiente de energia
térmico e luminico

Preserva recursos energétigos Diferencia o] produtg
imobiliario
Reduz 0s impactos Valoriza o empreendimento

relacionados ao incremento| = —memmemeee-
da oferta de energia

Preserva reservas energéticas ~~ ---o-em-- Pode evitar futuro incremento
de tarifa de energia

M8 TEIXEIRA, M. M. 2010. p.88.

9 0p. cit., p. 61.

150 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&isidencial da Secovi — SP. p. 62.
151 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&isidencial da Secovi — SP. p. 62.
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finitas e poluentes

Contribui para reducédo d
investimentos publicos cor
oferta de energia

D

=

10.2. Utilizacdo de infraestrutura e sistemas prediain donte de energia
renovavel, limpa e de baixo impacto ambiental dagodentre as opcdes
disponiveis no mercado, com tecnologia e qualidem®provada, sendo

acessiveis economicamente.

Tabela 9: Beneficios da Conduta de acordo com ernadSecovr®

Ambiental Social Econ6mico
Preserva recursos energétigoSontribui para| Diferencia 0o  produtd
ndo renovaveis e poluentes conscientizagdo das pessqgasobiliario

sobre as questdes ambientgais
a partir do uso da energia

O

Reduz a geracdo de gases | de Valoriza o empreendiment
efeito estufa

10.3. Controle do consumo de energia nas areas comtins.

10.3.1lluminacdo com lampadas de baixo consumo e fluerdss para areas

com iluminacdo permanente.
10.3.2./luminac&o com temporizadores e sensores de pras&nc
Categoria 11: Gestéo da agua

11.1. Incorporacéo de sistema de aproveitamentigdas pluviais para uso néo

potavel >’

Tabela 10: Beneficios da Conduta de acordo conderna Secovr®

Ambiental Social Econdbmico

Contribui para redugcdo do Promove a valorizagdo| Bade reduzir custos de

152 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&&sidencial da Secovi — SP. p.63.
153 i
Ibid.
1 TEIXEIRA, 2010, p. 86.
195 |bid.
130 |pid.
157 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&&sidencial da Secovi — SP. p. 65.
158 |h;
Ibid.
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consumo de agua potavel
concessionaria

jagua e sua importancia pars
vida

eonsumo de Agua de acor
com o perfil do projeto e d
empreendimento

do

O

Preserva os mananciais

Promove a gestdo responsa
da agua para evitg
contaminacdo dos usuarios

vébera custos com operacao
rmanutencdo do sistema pred
de aproveitamento de agu
pluviais

e
ial

Reduz efeitos negativos (@
dispersdo da agua pluvid
como poluicdo, enchentes
alagamentos

aMinimiza impactos de
lenchente, poluicdo e
groliferacdo de doencas soh

a populacdo

Reduz incrementos de gast
na construcéo d
renfraestrutura, no caso d
sobrecarga do sistema pluv
urbano

Reduz impactos ambientd
decorrentes dos tratament|
necessarios para potabilida
ou adequacéo da agua ao y

is
0S
de

Minimiza  impactos  de
enchente, poluicédo

proliferacdo de doencas

11.2. Gerir escoamento superficial de agua pluutiizando areas permeaveis,

sistemas de retencdo ou infiltracdo, com base nome maximo de chuva

(indices pluviométricos), condicdes geoldgicasdedidgicas->®

Tabela 11: Beneficios da Conduta de acordo conderna Secovf’®

Ambiental Social Econdmico
Pode reinserir a agua ndMVinimiza impactos de Valoriza o empreendimento
ciclo hidroldgico enchente, poluicao e

proliferacdo de doencas soh
a populacdo

re

Evita a disperséo de residu
e minimiza os impactos d
poluicdo ambiental

oEvita escoamento de ag
epluvial no ambiente urbano
areas do entorno

Wdiferencia o]
eimobiliario

produta

Propicia o escoamento (
agua pluvial de mod
controlado

e
) T —

Reduz incrementos de gast
na construcao de infraestruty
no caso de sobrecarga

ra
Ho

sistema pluvial urbano

11.3. Implementacdo de sistemas economizadoreailaaledutora de presséao;

bacia sanitaria com capacidade menor ou igualitao8,|com mecanismo duplo;

metais sanitarios com componentes economizad®res.

Categoria 12: Gestéo dos residuos solidos

139 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&isidencial da Secovi — SP. p. 56

160 |pid.
1SLTEIXEIRA, 2010, p. 87.
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CondicOes de espaco, local e equipamentos espaciiiza separacdo e

armazenagem das diversas classes de residuos do espreendiment§?

Tabela 12: Beneficios da Conduta de acordo conderna Secovf®

Ambiental

Social

Econdbmico

Evita a dispersdo do
residuos, com consequer
degradacéo do ambiente

sFacilita o] descarte
telestinacdo dos residuos pe
usuarios

cPode reduzir custos d
omfraestrutura com receitd
obtidas na comercializac3
dos residuos

ow

Evita proliferacdo de animal
vetores de doencas

sContribui para a preservacéo

da saude da populacao

Preserva a qualidade de vi
da populacao

Ha

Categoria 13: Previsao de sistema integrado desrtigsdo e comunicagdo de

fluxo de dados: tv a cabo, internet, telefoniapm#céo predial, seguranca, entre

outros’®*

Tabela 13: Beneficios da Conduta de acordo conderna Secovf®

Ambiental

Social

Econdmico

adotadas

Reduz demanda por insumgsisponibiliza o servico com Reduz custos envolvidos com

materiais e equipamentos | facilidade de operacdo |efutura introducao do sistemale
manutencao adequacdes necessarias

Possibilita gestdo a distandigContribui para a qualidade rjovaloriza o empreendimento

de agua, energia e gdsyso

potencializando os beneficios

das estratégias sustentaveis

Diferencia 0
imobiliario

produta

Categoria 14: Preservacdo dos recursos naturaigatda utilizacdo de materiais

e produtos legalizados e do emprego de produtopaoléentes.

O uso racional e inteligente dos recursos natugarsnte a preservacao

desses. Por isso, atitudes como o uso de matet@ifontes renovaveis, a

162 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&&sidencial da Secovi — SP. p. 71.

193 pid.

164 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&isidencial da Secovi — SP. p.67

185 |bid.
184 |bid. p. 38.
185 |bid.
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utiizacdo de madeira legalizada e produtos ndougmbés tornam-se

imprescindiveis.
Condutas da Empresa, relacionadas ao empreendiment® do Condominio:

Categoria 15: Investir na capacitacéo e treinameatoincionarios®

Tabela 14: Beneficios da Conduta de acordo conderna Secovi®’

Ambiental Social Econdbmico

Preserva os recursos naturai€ontribui para a qualidade deContribui para a melhor

e insumos pelo dominipvida de funcionarios formacao do corpo da empresa
técnico na execucdo das e da cadeia produtiva
atividades

Contribui com a atuacdo dgdncentiva cultura de formacdoAumenta a produtividade nas
funcionarios sobre osprofissional e educacional,atividades pelo conhecimento
aspectos ambientais daslisseminando os beneficios| @agregado aos profissionais
atividades da empresa resultados sociais

Gera empregos Reduz rotatividade da méao ge
——————————— obra, com reflexos na reduc#o
de custos da empresa

Categoria 16: Promoc¢édo de iniciativas de respolidatle socioambiental,
priorizando a¢Bes que iniciem o didlogo e a relagdtre a empresa e a

comunidade loca’®®

Tabela 15: Beneficios da Conduta de acordo conderna Secovf®

Ambiental Social Econdémico
Realiza e promove boasPromove as relacdgsContribui para a boa imagem
praticas que contribuem paraomunitarias da empresa

o equilibrio das condi¢des
ambientais locais

Dissemina informa¢des deContribui para a qualidade de
relacbes das atividades daida da comunidade p .
empresa com o ambiente| sociedade
uso de recursos naturais

188 CONDUTAS de Sustentabilidade no Setor Imobili&isidencial da Secovi — SP. p. 42.
169 [h;
Ibid.
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Promove o0 apoio da
"""""" comunidade local as
atividades da empresa

Contribui para a
"""""" conscientizacao
socioambiental da sociedade

——————————— Gera empregos

PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

Categoria 17: Uso de méo de obra local.

Beneficios: Gera empregos e promove melhorias aiemfade local, diminuindo

0S possiveis impactos causados pelo novo empreenttinmobiliario.
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5

A apropriacdo do discurso da consciéncia ecoldgica —
estratégia de venda dos empreendimentos imobiliario S na
regidao da Barra da Tijuca.

Segundo Abramo e Martins (2001), até meados daddét=a 70, o mercado
imobiliario estava concentrado nas regifes admaiighs de Botafogo,
Copacabana e da Lagoa. Ocorreu primeiro o adensames bairros de Botafogo
e Copacabana, assim, os capitais imobiliarios magrapara outras areas da

cidade, uma parte concentrou-se na Ldgda.

O processo que ocorreu com o0s bairros de Botafogiomacabana se
repetiu na Lagoa, em meados da década de 70 tava fase de transi¢cdo do
bairro. Entre 1974 e 1976 20% da construgcdo legal ndvas unidades
habitacionais na cidade foram produzidas na regi@ave um aumento de habite-
se muito grande. Logo depois o numero da constrdedmvas unidades decaiu,
resultando no deslocamento dos capitais imobikamovamente para outras

areas-’"*

Abramo e Martins (2001) nos lembram de que a catesgio de uma
determinada area nado significa que todos 0s tesrgoe possuiam outro uso
tenham sido reutilizados e/ou que todos os terresthcaveis tenham sido
ocupados. Simplesmente quando néo tem mais padadsk de grandes lucros o
capital imobiliario deixa de atuar em determinaceza& “Cabe ressaltar que isso
ndo significa que o mercado ndo construird maisaseareas, estamos tentando

explicar a dindmica desse setor, com exemplificagde ocorreram no passado.

Como a valorizacdo ocorreu de forma rapida, ostaiapimobiliarios se
expandiram e para deslocar a demanda usaram &gstrde diferenciacdo do
produto de habitacdo. A sofisticacdo do produta barreiras aos capitais de

menor porte, impedindo que esses atuem no novg@sfE valorizagdo. Foi o

170 ABRAMO, P.; MARTINS, M. A. Anélise das transacéisobiliarias na cidade do Rio de

Janeiro, no periodo 1968 -1995. In Colecdo Estuddariocas. Disponivel em:<

portalgeo.rio.rj.gov.br/estudoscariocas/downloa@d® 3An%C3%A1llise%20das%20transa%C3%

ﬁZ%C3%BSes%20imobiIi%C3%A1rias%20na%20cidade.pAbesso em agosto de 2013. p. 4.
Ibid.

72 pid.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1013783/CA


PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

59

gque ocorreu com a Barra da Tijuca, com a falta assipilidade de valorizacao
imobiliaria “ampliada” na zona sul os capitais deim novos setores de atuacao,
introduziram no bairro novos atrativos no produtwmbiliario, criando barreira
aos capitais de menor porte e diferenciando-sestimee residencial existente na

cidadel”

5.1.
Andlise dos Empreendimentos

Na Barra da Tijuca e no Recreio dos BandeiranteBetss paisagens, a
localizagéo, a proximidade da praia, atraem novasadores, assim, muitas
propagandas imobiliarias associam a natureza coalidgde de vida. “A
producao do espaco urbano e da natureza pelosagntmercado imobiliario se
vincula, portanto, com a mercantilizacdo acentwadeloz da cidade, da natureza
e do espaco urband-* Conforme veremos, nas propagandas além da vajédza
da natureza, muitos empreendimentos comercializans ide sustentabilidade e

tentam reforcar a ideia de consciéncia ecoldgica.
5.1.1.

Peninsula

ofl 2"

Figura 2. Fonte: <http://www.carva|ohoken.cor>. Acesso em julho de 013.

IBABRAMO, P.; MARTINS, M. A. 2001. p.6.

" HENRIQUE, Wendel. Dinamicas do Mercado Imobilian@ Producdo do Espaco Urbano e da
Natureza em Salvador e Regidao Metropolitana (BalBHPADES - Revista Cientifica vol. 7
n°12, 2010.
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Na descricdo do condominio Peninsula em seu sitec@poradora e
construtora Carvalho Hosken S.A, destaca o seu poomisso ambiental” com
um moderno projeto urbanistictzom apenas oito por cento da sua area total
ocupada com edificac6es"um novo modelo para o convivio urbano humano-
ambiental”. Um lugar“cercado de vegetacdo de restinga e manguezaisy #0
fauna tipicas da Barra da Tijuca, dois imensos pasjcom 45 mil m2 cada um,
cinco jardins tematicos, além de 3 km de trilhalégwa urbana plana com
equipamentos de esporte e lazer e um grande acawitaral ao ar livre.”
Verificamos também que a incorporadora se empemhangatizar a paisagem do

local: “..observar passaros, plantas e flores nativas e desfro horizonte
n 175

podem ser retomados e aproveitados em toda a smétyude.
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Figura 4. Fonte: acervo pessoal baseado no mapa disponivel em

<http://portalgeo.rio.rj.gov.br/ipp_viewer/ipp/cadlog>.

75 Desde quando iniciamos esse estudo em 2013, dasiBarvalho Hosken teve modificacdes, o
texto mencionado, de sua antiga pagina, pode sercontado em: <
http://carvalho.oficinainterativa.com.br/site/basrcondominios-peninsula.aspx>. Acesso em abril
de 2016.
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O Peninsula esta localizado em um terreno de 78@netros quadrados,
possui aproximadamente 24 condominios, entre eMgralrian que veremos a

seqguir.
5.1.1.2.

Mondrian — Peninsula

NA LOCALIZACAO MAIS NOBRE DA PENINSULA.

O MONDRIAN RESIDENCIAL E A SUA ULTIMA OPORTUNIDADE DE MORAR NO MELHOR TERRENO DISPONIVEL DA PENINSULA

Cligua para
ompliar

A PEMINSULA TEM MAIS DE 780.000 M2 DE MUITO VERDE, AR PURD £ 5O 8% DE AREA COMSTRUIDA, UM LUGAR SEGURD E TRANGUILD,
COM PAISAGISMO ESPECIALMENTE PLANEJADQ PARA VOCE VIVER MELHOR. DOIS IMENSOS PARGQUES, COM BOSQUES, LAGOS E MUITOS
TENS DE ESPORTE £ LAZER. CINCO JARDINS TEMATICOS, UMA TRILHA ECOLOGICA DE MAIS DE 3 KM, MANGLEZAIS E FAUNA E FLORA
TIPICAS DO LOCTAL. A FENINSULA FOI PENSADA PARA VOCE REINVENTAR SEUS CONCEITOS DE WIVER BEM,

Figura 5. Fonte: <http://www.calcada.com.br/mondrian>. Acesso em dezembro de 2013.

UM CONDOMINIO
QUE JA NASCEU
ECOLOGICAMENTE CORRETO.

+ REAPRC! O LIXO
PLUVIAL NS e
E LIMPEZA DE AREAS EXTERNAS:
AGUA FILTRADA NAS TORNEIRAS

Figura 6. Fonte: <http://www.calcada. combr/mondr|an> Acess em dezembro de 2013.

SUA FAMILIA TAO PROTEGIDA

QUANTO AS OBRAS DE ARTE

MAIS VALIOSAS.

A TSI TS

-2 PLA COBERTURA B ANCIPAIS PONTOS DO CONDOMINIO
ATRAVES DE CAMERA [ AND NIGHT.

Figura 7. Fonte: <http: //www calcada.com.br/mondrian>. Acesso em dezembro de 2013.
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INFRAESTRUTURA PARA TV A CABO:
PARA RECEBER SIMAL DE ATE 2 OPERADORAS DIFEREMTES

SISTEMA DE AR-CONDICIONADC:
INFRAESTRUTURA PARA IMNSTALACAC DE SPUT MA SALA E SUITES.

COMANDOS DA CASA EM TELA DE LCD:

PARA ACIONAMENTO DE CENARIOS DE ILUMINACAQ, CORTIMAS E
AR-CONDICIONADO. VOCE RECEBE,INCIUIDO NO PRECO, O PACOTE
COM DIVERSAS FUNGCOES

BIOMETRIA DIGITAL:
FECHADURA QUE ARMAZENA IMPRESSOES DIGITAIS DAS PESSOAS QUE
O MORADOR QUISER CADASTRAR

BOTAC DE EMERGENCIA:

SENSOR DE EMERGENCIA MO APARTAMENTO PARA SER ACIONADO EM
QUALQUER MOMENTO PELO MORADOR EM CASO DE MECESSIDADE
(SAUDE, INCENDIC, FURTO E QUTROS].

GERADOR NO EDIFICIO:
PARA ELEVADORES E LUZES DE EMERGENCIA

: -
Figura 8. Fonte: <http://www.calcada.com.br/mondrian>. Acesso em dezembro de 2013.

Tabela 16: Analise da Sustentabilidade do Empreesnio Mondrian- Peninsula

Categoria 1: Identificacdo da relevénra Sim

histérica, ecol6gica e cultural da area e
do entorno.
Categoria 2: Empreendimenfo  ---------

construido em area com infraestrutiira
urbana existente.

Condutas na anélise Urbana

Categoria 3: Incorporacdo da vegetacdo Sim
consolidada existente g0
empreendimento.

Categoria 4: Integracdo a paisagem Sim
urbana existente.

Categoria 5: Preservagéo e Sim
incrementacéo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema|de Sim
mobilidade urbana e transporte coletivo.

Categoria 7: Adocdo de miltiplas  Sim
sistemas de circulagdo interna [ao

empreendimento, priorizando ciclovias
e vias adequadas para pedestres, com
Condutas no Empreendimento | espacos e equipamentos acessiveis a
todos.

Categoria 8: Customizacéo do produtgp. --------1

Categoria 9: Priorizagdo de técnigas ---------
passivas que proporcionem confofto
térmico, acustico e luminico.

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestdo de energia. |  --------1
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10.1: Adocdo de técnicas ativas
climatizacdo utilizando equipamentos

de
e

aparelhos com baixo consumo (de
energia.
10.2: Utilizacdo de infraestrutura |e

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

jia

* lluminagéo com lampadas de bai
consumo e fluorescentes para ar
com iluminacdo permanente.

eas

e lluminacdo com temporizadores
sensores de presenca.

Categoria 11: Gestao de agua.

Sim

Condutas no Empreendimento

11.1: Incorporacdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso nao potavel.

de
ara

Sim

11.2: Gerir escoamento superficial
agua  pluvial, utiizando  ared
permeaveis, sistemas de retencao
infiltracdo.

de
S
ou

11.3:Implementacéo de sistem

economizadores.

as

Categoria 12: Gestdo dos residy

solidos-Coleta Seletiva do lixo.

lIos Sim

Categoria 13: Previsdao de siste
integrado de transmissao e comunica
de fluxo de dados.

ma Sim
cao

Categoria 14: Preservacdo dos recuf
naturais através da utilizacédo
materiais e produtos legalizados.

Categoria 15: Investir na capacitaca
treinamento de funcionarios.

Condutas da Empresa
relacionadas ao empreendimento ¢
do Condominio

%

Categoria 16: Promocao de iniciativj
de responsabilidade socioambient
priorizando acdes que iniciem o dialo
e a relagcdo entre a empresa €
comunidade local.

Categoria 17: Uso de méo de obra log
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5.1.2.

Cidade Jardim

Figura 9. Fonte: <http://www.carvalhohosken.com.br. Acesso em julho de 2013.

A Carvalho Hosken, incorporadora do empreendimemio, seu site
menciona o Cidade Jardim como um bairro tfoe planejado para atender as
mais variadas e diversificadas demandas que a widaerna exige, mas sem
abrir mao da qualidade de vida dos seus moradordsémpresa destaca que 0
empreendimento resgataquele jeito tranquilo e despreocupado do carioca
viver” E faz questdo de mencionar o diversificatoundo de privilégios,
servicos e lazér oferecido aos seus moradores, inclusive com unbecl

exclusivo*’®

A construtora RJZ CYRELA em seu discurso recorr@adureza e a
preservacdo de seus recursos naturais, deixandicitmpmue o bairro possui
amenidades naturais. A propaganda do empreendinectrre aos termos

“Evolucéio Urbana”, “Evolucdo Humana’e “Evolucéo Residencial®’’

Na descrigdo do empreendimento a CYRELA menciomadenso bosque
denominado ‘Cinturdo Verde’' quabraca todo o Cidade Jardifp “criando uma
protecao natural aos limites dos dominios do baibestaca também gwacas,
parques e ruas arborizadas“que moldam os contornos deste novo estilo de

moradia.”"®

178 Desde quando iniciamos esse estudo em 2013, dasi@arvalho Hosken teve modificagdes, o
texto mencionado, de sua antiga pagina, pode serconfado em: <
http://carvalho.oficinainterativa.com.br/site/basrcondominios-cidade-jardim.aspx>. Acesso em
abril de 2016.

Y7 RJZ Cyrela, disponivel em: < http://www.cyrela.cbnimovel/majestic-apartamento-cidade-
jardim-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj?camp_int=LP-+dpoidades-rj-majestic>. Acesso em abril de
2016 e OLIVEIRA, Clara Machline Ribeiro d€idade Jardim: A Construcao da Imagem de um
Jardim na Cidade. Rio de Janeiro: IPPUR/UFRJ. Biss&o (Mestrado em planejamento urbano e
regional), 2010, p. 83.

8 bid. p. 57
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O Cidade Jardim é composto atualmente por quatndaroinios: Reserva
Jardim, Reserva do Parque, Maayan e Majestic. Wdemos deixar de salientar
0os nomes dos condominios (Reserva do Parque e vBedardim) e seus
respectivos edificios que remetem nomes de Flovaes como: Orquideas,
Rosas, Lirios, Flamboyant, Ipé, Jatoba, Jequiéb&e outros.

Segundo Oliveira (2010), a incorporadora e cormtautRJZ Cyrela, a
proprietaria do terreno Carvalho Hosken e as imdias LCl e Patrimdvel,
responsaveis pelas vendas dos imoveis, utilizam estratégia de venda muito
recorrente na area da baixada de Jacarepaguarizeajosimultaneamente, a
proximidade a natureza e as areas centrais daecidadRio de Janeiro.” De
acordo com a autora a campanha publicitaria ézesldi pela agéncia Eugenio
Publicidade que recorre para o aspecto “evolutiletal empreendimentd’®

51.2.1

Maayan — Cidade Jardim

Figura 10. Fonte: Book do empreendimento.

19 OLIVEIRA, Clara Machline Ribeiro deCidade Jardim: A Construcdo da Imagem de um
Jardim na Cidade. Rio de Janeiro: IPPUR/UFRJ. bss&0 (Mestrado em planejamento urbano e
regional), 2010.
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Figura 11. Fonte: Book do empreendimento.

UM PROJETO UNICO QUE
HARMONIZA O CLASSICO, O MODERNO
E SERVICOS EXCLUSIVOS.

~

A PRATICIDADE EM APARTAMENTOS DE 2 Oou 3 QUARTOS, DE 69 M? A 86 M2, COM SUITES
E OS SERVICOS EXCLUSIVOS DE UM CONDOMINIO CONCEBIDO PARA A VIDA MODERNA.

Figura 12. Fonte: Book do empreendimento.

L T
‘ﬁﬁm& (@)

AV. IMPERATRIZ
LEOPOLDINA
1

K
AV. BOULEVARD
METROPOLITANO

Figura 13. Fonte: Book do empreendimento.
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. % & i nds
O Av. Boulevard Metropolitano @ Cinturo Verde . :a”""y 5pace : Z':ﬁ;":cumémco
« Praga de entrada com o Envoltorio com 2.450 metros de * Agueliudica it
: .
chafariz lidico comprimento com 7.000 &rvores ¢ Play ludico reet sl N .
 Pértico monumental + Ciclovias & passeios ¢ Play aventura o 4 quadras de volei de praia
e Orquidério e Bicicross
** {lCiovia g pRsteios * g isan . Es?)aco ateliés ao ar livre 4 quadras poliesportivas
* Estacionamento para visitantes » Estagoes de ginastica + 4 quadras de ténis
* 2 quadras de ténis o Play infantil com pergolado © Jardins da Cidade - Praga s [Df¥iha Range
* 2 quadras poliesportivas i i ¢ Ciclovia e passeios VD) mang
; 0 Jardins da Cidade - o Jardins floridos * Clube
¢ 2 quadras de futebol society = "
o5 i Parque Linear o Pomares * Famiy Space
* Apoio as quadras com vestidrio - Sl e I o o Eriskd
* Praga central contemplativa com icioyiaop * Estagdes de ginastica o
espelho d'agua * daminsileidos * Lago omamental * Espago ginastica
3 . * Pcmares ¢ Espago zen e Play aromatico
O Centro de Comércio e o Estagoes de ginastica  Pragado Luau * Play sonoro
Conveniéncia o Pet place « Sport Churrasco e Espago das cores

Figura 14. Fonte: Book do empreendimento.

M MUNDO NOVO DE SENSACOES
PROPORCIONADO PELA AGUA.

TOTALMENTE INTEGRADO
=S AO PAISAGISMO.
COMBINACAO UNICA.

Figura 15. Fonte: Book do empreendimento.

Figura 16. Fonte: Book do empreendimento.

Figuras 17 e 18. Fonte: Book do empreendimento.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1013783/CA


PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

Tabela 17: Analise da Sustentabilidade do Empiiestto Maayan
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Condutas na analise

Urbana

Categoria 1: Identificacéo da relevénfa Sim

histérica, ecoldgica e cultural da are
do entorno.

e

Categoria 2: Empreendimen

construido em area com infraestrutiira

urbana existente.

0 Sim

Categoria 3: Incorporacdo da vegeta
consolidada existente 8
empreendimento.

Condutas no Empreendimento

N

Categoria 4: Integracdo a paisag
urbana existente.

Categoria 5: Preservacgao
incrementagdo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema

mobilidade urbana e transporte coletivo.

de Sim

Categoria 7: Adocdo de multiplg
sistemas de circulagdo interna

empreendimento, priorizando ciclovi
e vias adequadas para pedestres,

espacos e equipamentos acessive
todos.

s Sim
a0

NS

com

S a

Categoria 8: Customizacédo do produt

Categoria 9: Priorizagdo de técnig

passivas que proporcionem confof

térmico, acustico e luminico.

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestdo de energia.

10.1: Adocdo de técnicas ativas

climatizacdo utilizando equipamentos
aparelhos com baixo consumo

energia.

de
e
de

10.2: Utilizacdo de infraestrutura

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

e

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

jla

e lluminacdo com lampadas de bai

consumo e fluorescentes para ar

eas
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com iluminacdo permanente.

e lluminacdo com temporizadores
sensores de presenca.

Condutas no Empreendimento

Categoria 11: Gestao de agua.

Sim

11.1: Incorporacdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso nao potavel.

de
ara

11.2: Gerir escoamento superficial
agua  pluvial, utilizando  aread
permeaveis, sistemas de retencao
infiltracdo.

ou

11.3:Implementacéo de sistem

economizadores.

as

Categoria 12: Gestdo dos residy

solidos-Coleta Seletiva do lixo.

lIos Sim

Categoria 13: Previsdo de siste
integrado de transmissdo e comunica
de fluxo de dados.

ma Sim
ca0

Categoria 14: Preservacao dos recur
naturais através da utilizacédo
materiais e produtos legalizados.

Categoria 15: Investir na capacitaca
treinamento de funcionarios.

Condutas da Empresa
relacionadas ao empreendimento ¢
do Condominio

Categorial6: Promocéo de iniciativas
responsabilidade socioambient
priorizando ac8es que iniciem o dialo
e a relagdo entre a empresa e
comunidade local.

Categoria 17: Uso de méo de obra log

al. Sim

5.1.3.

Wind Residencial
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A ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS APRESENTA SEU NOVO
LANCAMENTO RESIDENCIAL COM A QUALIDADE, A INOVACAO
E A SUSTENTABILIDADE QUE VOCE MERECE.

Figura 19 . Folder do empreendimento.

UM ENDERECO INCRIVEL, ENTRE O VERDE E A PRAIA,
*COM OS NOVOS ARES QUE VOCE BUSCA PARA A SUA FAMILIA.

Imagem ilustrativa

T .

NA REGIAO DOS JOGOS, UM ENDERECO COMPLETO
COM FACIL ACESSO AS COMODIDADES DO DIA A DIA.

Figura 20 . Folder do empreendimento.
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Foto aérea da regiio

& guer Ir a Praia da
que da Pedra H‘ Ncae o Hw.\.
roce pode escolher entre

fazer compras,
roximo também

cle hospitals, univers

Figura 21 . Folder do empreendimento.

Na propaganda do Wind sustentabilidade esta reladaao contato com a
natureza, a proximidade de praias e do verde, zer la ainda ao acesso as
comodidades do dia a dia.

16.700 M* DE TERRENO, 3.200 M* RESERVADOS PARA AREAS VERDES E DE LAZER,
ALEM DE AMBIENTES PENSADOS PARA TODAS AS OCASIOES.

Itens de lazer

Pet play

Horta

Fitness externo
Redario
Minicamping

Play infantil
Churrasqueiras (3)
Home office

Praca do Piquenique
Piscina com raia e
biribol

Piscina infantil
Deck molhado

Bangald

Quadra recreativa
Quadra de areia
Saldao de jogos adulto
Saldo de jogos teen
Jardim dos Sabores
Praca dos Jogos

Bringuedoteca
Espaco Wind

Sauna com repouso
Saldo de festas
Espaco Gourmet
Academia

Sala multiaso

Figura 22 . Folder do empreendimento.
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Condutas na analise Urbana

Categoria 1: Identificacao d
relevancia historica, ecoldgica
cultural da area e do entorno.

Sim

Categoria 2: Empreendimen
construido em area co
infraestrutura urbana existente.

to
mn

Sim

Categoria 3: Incorporacdo (
vegetacdo consolidada existel
ao empreendimento.

a
nte

Condutas no

Empreendimento

Condutas no

Empreendimento

Categoria 4: Integracao
paisagem urbana existente.

Categoria 5: Preservacdo

incrementacao de areas verdes.

Sim

Categoria 6: Conexdo co
sistema de mobilidade urbana|
transporte coletivo.

N&aog™

Categoria 7: Adocdo d

multiplos sistemas de circulacé

interna  ao empreendiment
priorizando ciclovias e via
adequadas para pedestres, ¢
espagos e equipament
acessiveis a todos.

Categoria 8: Customizacao (¢
produto.

Categoria 9: Priorizacdo d
técnicas passivas qu
proporcionem conforto térmicg
acustico e luminico.

9.1: Conforto térmico

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestao de energi

10.1: Adocgéo de técnicas ativ
de climatizacdo  utilizand
equipamentos e aparelhos c(
baixo consumo de energia.

AS
D
pm

180 Apesar do Wind estar localizado na Estrada dosldieantes, local com muita oferta de

transportes, a propaganda ndo faz nenhuma citagssegonto.
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Condutas no

Empreendimento

10.2: Utilizag&o de infraestrutut
e sistemas prediais com fonte
energia renovavel, limpa e ¢

baixo impacto ambiental e social.

a
de

10.3: Controle do consumo q
energia nas areas comuns.

e lluminacdo com lampada

de baixo consumo e
fluorescentes para areas

%)

com iluminacéo
permanente.
e lluminacgéo com

temporizadores e sensorgs

de presenca.

Categoria 11: Gestao de agua.

11.1: Incorporacdo de sistema

de

aproveitamento de aguas pluviais

para uso ndo potavel.

11.2: Gerir escoament
superficial de éagua pluvia
utilizando 4areas permeave
sistemas de retencéo
infiltracao.

11.3:Implementacdo de sistem
economizadores.

Categoria 12: Gestdo dd¢
residuos solidos-Coleta Seleti
do lixo.

Categoria 13: Previsdo d
sistema integrado de transmisg
e comunicacdo de fluxo d
dados.

Categoria 14: Preservacdo d
recursos naturais através
utilizacdo de materiais e produt
legalizados.

Condutas da Empresa
relacionadas ao
empreendimento e do
Condominio

Categoria  15: Investir n
capacitacdo e treinamento
funcionarios.

Categoria 16: Promocdo ¢
iniciativas de responsabilidad
socioambiental, priorizand
acOes que iniciem o dialogo e
relacdo entre a empresa e
comunidade local.
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Categoria 17: Uso de mdo de ~  -—-—-—--
obra local.

5.1.4.

Damai

Figura 23 . Folder do empreendimento.

Recreio: o bairro que sempre encantou pela natureza, hoje,
tem tudo para uma vida moderna e pratica.

T _
‘z- Proximo ao BRT

' e Ao lado da futura Via 4™

‘| « Préximo a praia, escolas,

l' ~ comércio, servigos, shoppings
ng e restaurantes

{5

st s ddibs e

D £ BN D AR = s s s - "

Pt o Hecreis



DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1013783/CA


PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

75

Figuras 25 e 26. Mapa da localizagdo do empreendimento e legenda. Book do
empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>. Acesso em nov. de 2013.

Figuras 27 e 28 . Book do empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>.
Acesso em novembro de 2013.

Figuras 29 e 30. Book do empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>.
Acesso em novembro de 2013.

Figuras 31 e 32. Book do empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>.
Acesso em novembro de 2013.
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Vocé nunca viu uma copa e cozinha
-~ .\ |
tdo exclusiva e espagosa.
Possibilidade de ampliacao.

76

SALA COM ATE 6M DE [ARGURA E VENTILAGAQ NATURAL.

Figuras 33 e 34 . Folder do empreendimento.

ey

R R st B e ]

Arquitetura

& concepedo do projete Damal viss garantir as famiias
um-estibe de ¥ida confortavel, belo & despojedo. integrado
com a nattireza. O apartanentos 550 de quatnd guartos,
com yvirias variegdes de planta. possbilitande adequacso
an qostn & tamenbe de cada fanila. Oy edificos estio
disposten de forma & garantic ampliod espacos e fremle &
sak, permitinds viskas do o e das lindas dreas de lazer
ao mivel di Bésren, ™

Afoase Kueserz

Figura 35 . Book do empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>. Acesso em

novembro de 2013.

O lugar perfeito: o Recreio.

Mals que morar em um bairro com um jelto proprio de ser,
viver no Recreio & un estado de espiito. Aqui, voce va
conhecer um empreendimento com um lifestyle tnico.

Tao singular que & possivel, a caminho do mar e da prala,
passedr por slias nias tranquiles e arborizades, contemplando
0 Yerde e as montanhs que o abracam por todos os lados.

Figura 36 . Book do empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>. Acesso em
novembro de 2013.

novembro de 2013.

Igigura 37 . Book do empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>. Acesso em

—
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No Damai a natureza é vista como fator de trardpdi e paz de espirito, a
propaganda valoriza o verde e as montanhas‘@awacam” o empreendimento
“por todos os lados”com um fifestyleUnico”. Na propaganda estar em contato
com a natureza é elevar-séesquecer de tudo’ é “estar em constante busca
pela qualidade de vida™Eleva-se é descobrir o prazer de viver bem, serdegre

a conexdao com o0 mundo.”

No Damai Residences & Lifestyle, vocé
wvai poder projetar. com a sua identidade.
o5 espagos que sua Tamilia precisa. com
exclusividade. conforto e personalidade.

BRrooKFELD &

Bscalha os acabamentos e a planta ideal. debxando
tudo do seu jeito. O seu toque especial para cada
metro quadredo do seu apartamenta.
= Opcoes de plantas sem custo
= Projetos de decoracio sem custo
= Padronagess exclusivas para
ohjetos decorativos sem custo
= Kits de acabamentos especiais (opeional)
= it Chuarrasqueira e bancadas {opcionall

Figura 38 . Book do empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>. Acesso em
novembro de 2013.

-8 ;- - Central de sequranga com monitoramento digital 249h nos principals
e AL Pavi] *—1% acessos do condominio (CETY - Cheulte Fechado de TV)
g G a}t - - 4 - Bitacionamento com controle de entrada & sids de vaiculos

L S S| - Controle de acesso dos pedesires

- hrrumatEo simples . Stema de sequrance pesinetral com alarme anti-intrsac

< ArrumacBo completa

- Umpeza pls-abra -.—-—-1

. Semvig de eoleta de lavanderia i: Tecnologia

- Reparos de manutencas | e SRR

. WI-H nat dreas comms
@y _‘g - Tomadas USh para recarga de Tablets e Mobiies

[im E .Mlmmmmjprcéetmdedewfm

- Traniporte do condominio para

a4 prefa e oulras regioes”. I R e S
I it A E‘@_&mﬁ_ﬁnﬂﬂaﬁ

C PROMENADE [ YProhome « Posta de recarqa para veleulos e bicicletas elétricas
L LESC - Preparagan para hidrimetras indniduals
+ ImEacEn com sensores de Presenca nas &eas COms

Figura 39 . Book do empreendimento. Fonte:< http://www.br.brookfield.com>. Acesso em
novembro de 2013.

Tabela 19: Andlise da Sustentabilidade do Empreesniio Damai

Categoria 1: Identificacéo da relevénfa Sim

histérica, ecol6gica e cultural da area e
do entorno.
Condutas na analise Urbana Categoria 2: Empreendimento  Sim

construido em area com infraestrutiira
urbana existente.
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Condutas no Empreendimento

Categoria 3: Incorpora¢do da vegeta¢do---------
consolidada existente a0
empreendimento.

Categoria 4: Integracdo a paisagem Simr
urbana existente.

Categoria 5: Preservacgao e Sim
incrementagdo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema|de Sim

mobilidade urbana e transporte coletiy

Categoria 7: Adocao de muiltiplg
sistemas de circulagdo interna

empreendimento, priorizando ciclovi
e vias adequadas para pedestres,
espagcos e equipamentos acessive
todos.

Categoria 8: Customizacédo do produt

D. Sim

Categoria 9: Priorizagdo de técnig

as Sim

passivas que proporcionem confofto
térmico, acustico e luminico.
9.1: Conforto térmico. Sim
9.2: Conforto acustico.
9.3: Conforto luminico.
Categoria 10: Gestdo de energia. Sim
10.1: Adocdo de técnicas ativas (de
climatizacdo utilizando equipamentos e
aparelhos com baixo consumo (de
energia.
10.2: Utilizacdo de infraestrutura |e
sistemas prediais com fonte de enelgia
renovavel, limpa e de baixo impacto
ambiental e social.
10.3: Controle do consumo de energia Sim
nas areas comuns.
» lluminagdo com lampadas de baiko

consumo e fluorescentes para argas

com iluminacdo permanente.
e lluminacdo com temporizadores|e Sim

sensores de presenca.

Categoria 11: Gestao de agua.

181 integrado & natureza”.
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11.1: Incorporacdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso nao potavel.

de
ara

11.2: Gerir escoamento superficial
agua  pluvial, utiizando  ared
permeaveis, sistemas de retencao
infiltracdo.

de
S
ou

11.3: Implementacdo de sistem

economizadores.

as

Condutas no Empreendimento

Categoria 12: Gestdo dos residy

solidos-Coleta Seletiva do lixo.

10S-

Categoria 13: Previsdo de siste
integrado de transmissdo e comunica
de fluxo de dados.

ma
o1

Sim

Categoria 14: Preservacao dos recur
naturais através da utilizacédo
materiais e produtos legalizados.

de

Categoria 15: Investir na capacitacado e-

treinamento de funcionarios.

Condutas da Empresa
relacionadas ao empreendimento ¢
do Condominio

17

Categoria 16: Promocao de iniciativj
de responsabilidade socioambient
priorizando ac8es que iniciem o dialo
e a relagdo entre a empresa e
comunidade local.

as -

al,

o[0]
a

Categoria 17: Uso de méo de obra log

al.

5.1.5.

London Green Park & Style

B LONDON GREEN

PARK & STYLE

e

Vicee s ,;¢7¢¢¢' ccbznﬁfgz% corpe ccocl.

Figura 40 . Folder do empreendimento.
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X '\\f"
NA BARRA, 2, 3 E 4 QUARTOS

INSPI RADO NO MODERNO ESTILO DE VIDA LONDRINO
COM UM GRAMADO PARTICULAR AOS SEUS PES.

Figura 41 . Folder do empreendimento.

'r_ ].0070 DE ENTRADA, SEM JUROS
E SEM COMPROVACAO DE RENDA®

E O RESTANTE COM FINANCIAMENTO
saNcARIO EM ATE 300 MESES
com A MENOR TAXA DE JUROS
DO MERCADO™. 90% Financiado

E mais um presente da Gafisa: SEGURO-DESEMPREGO que garante J m
a cobertura de até 6 parcelas mensais durante a obra*. 4

sl
L

Figura 42 . Folder do empreendimento.

De Londres até a praia da Barra sem escalas. Discuss3o para todos os gostos. Do estile inglés sofisticado ao

estilo inglés tradicicnal. Um clube completo em plena praia da Barra com transporte exclusive no proprio

LONDON GREEN cendominio e atracies paratoda a familia. Vista para uma area de protecio ambiental. Viver aqui combina com
vocé. E um lugar assim que vocé vai viver a partir de agora. A gente sabe como vocé faz questio de levar uma vida

muitc boa. Nada mais perfeite que morar na Barra. Um bairro que combina com vocé.

Figura 43 . Fonte: < http://www.gafisa.com.br>. Acesso em janeiro de 2014.
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tura pronta para instalagdo de  Iniraestrutura pronta g

4 patrimonia

C Wedidor individual de gas C Niedidor ingividual de luz C Portao sutomatizado e porte

Figura 44 . Fonte: < http://www.gafisa.com.br>. Acesso em janeiro de 2014.

Apesar do empreendimento ndo utilizar o discuréaci@nado a itens de
sustentabilidade, muito menos da consciéncia ealpg@scolhemos estudar e
incluir o empreendimento no trabalho, pois 0 messté situado nos arredores de
uma area de preservacdo ambiental, informacdo deoréim seu material
publicitario. Portanto, gostariamos de identifiqaris as acdes sdo adotadas para

colaborar na preservacédo desse ambiente, refletadasa propaganda.

Tabela 20: Andlise da Sustentabilidade do EmpresstioLondon Green

Categoria 1: Identificacdo da relevénfa Sim

historica, ecolégica e cultural da area e
do entorno.
Categoria 2: Empreendimenfo  ---------

Condutas na analise Urbana | construido em area com infraestrutiira
urbana existente.

Categoria 3: Incorporagéo da vegeta¢do ---------
consolidada existente do
empreendimento.

Categoria 4: Integracdo a paisagem ---------
urbana existente.

Categoria 5: Preservagéo e Sim
incrementacéo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema|de Sim

. mobilidade urbana e transporte coletiyo.
Condutas no Empreendimento

Categoria 7: Adocdo de mdltiplags ---------
sistemas de circulagdo interna [ao

empreendimento, priorizando ciclovias
e vias adequadas para pedestres, com
espagos e equipamentos acessiveis a
todos.

Categoria 8: Customiza¢éo do produtgp. —  ---------

Categoria 9: Priorizagcdo de técnigas ---------
passivas que proporcionem confofto
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Condutas no Empreendimento

térmico, acustico e luminico.

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestdo de energia.

10.1: Adocao de técnicas ativas
climatizacdo utilizando equipamentos

aparelhos com baixo consumo (de
energia.
10.2: Utilizacdo de infraestrutura |e

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

Jla

* lluminagéo com lampadas de bai
consumo e fluorescentes para ar
com iluminacao permanente.

eas

* lluminagdo com temporizadores
sensores de presenca.

Categoria 11: Gestdo de agua.

11.1: Incorporacdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso nao potavel.

ara

11.2: Gerir escoamento superficial
agua  pluvial, utiizando  ared
permeaveis, sistemas de retencao
infiltracdo.

ou

11.3: Implementacdo de sistem

economizadores.

as

Categoria 12: Gestdo dos residy
sélidos-Coleta Seletiva do lixo.

I0S ---------

Categoria 13: Previsdo de siste
integrado de transmissao e comunica
de fluxo de dados

ma Sim
cao

Categoria 14: Preservacao dos recur
naturais através da utilizacédo
materiais e produtos legalizados.
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Categoria 15: Investir na capacitacdg e ---------
treinamento de funcionarios.

Categoria 16: Promocdo de iniciativas ---------
de responsabilidade socioambiental,

Condutas da Empresa priorizando ac8es que iniciem o didlogo
relacionadas ao empreendimento ¢ € @ relacdo entre a empresa € a
do Condominio comunidade local.

Categoria 17: Uso de méo de obra logal. ~ -------- -

5.1.6.

Choice

Uma escolha incomparavel em plena Barra Bonita.
Antecipe-se ao lancamento..

Figura 45 . Folder do empreendimento.

\/ Proximo as praias do Recreio e Pontal J Servigos e conveniéncia por todos os lados

\/ Ao lado do Recreio Shopping J Otimo acesso ao transporte para toda a cidade

Imagens dustrativas.
1

’

Figura 46 . Folder do empreendimento.
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Tudo de que vocé precisa a poucos passos da sua casa.

T e T

Shopping

Rua Henfil, n°25 - Barra Bonita - Recreio dos Bandeirantes - www.choicerecreio.com.br

Figura 47 . Folder do empreendimento.

Apartamentos de 3 quartos com suite e lavabo™

: : . -
l - Sua escolha mais completa no Recreio:
g-C.ce. com diferenciais exclusivos ja inclusos.

Recreio Residence

Pontualidade e qualidade «' Armarios planejados nos quartos,
de acabamento Calcada. na cozinha e nos banheiros.** > -

J Eletrodomésticos de linha branca.™*

&)

Viver de fornma comple‘ta
tamberm & cuidar
do futuro do planeta.

Reutilizac
para regar os jardins das dreas

comuns

Torneira com fechamento

Huminacdo cowm sensores de
presenca nas areas comwiuns
automdtico nas dreas cowmauns

Madeira de reflorestamento
nas portas e esquadrias Telhado verde na edicula

Figura 49 . Fonte: < http://www.choicerecreioresidencial.com>. Acesso em nov. de 2013.

m Toda a seguranca qQue vocoe e sua familia
pPrecisarnm para viver corm qualidade.

Figura 50 . Fonte: < http://www.choicerecreioresidencial.com>. Acesso em nov. de 2013.
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Condutas na analise Urbana

Categoria 1: Identificacéo da relevénfa

histérica, ecoldgica e cultural da are
do entorno.

e

Categoria 2:Empreendimento constru
em area com infraestrutura urba
existente.

Categoria 3: Incorporacdo da vegeta
consolidada existente 8
empreendimento.

Condutas no Empreendimento

N

Categoria 4: Integracdo a paisag
urbana existente.

Categoria 5: Preservacgao
incrementagdo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema
mobilidade urbana e transporte coletiy

Categoria 7: Adocdo de multiplg
sistemas de circulagdo interna

empreendimento, priorizando ciclovi
e vias adequadas para pedestres,

espacos e equipamentos acessive
todos.

Categoria 8: Customizacédo do produt

Categoria 9: Priorizagdo de técnig

passivas que proporcionem confof

térmico, acustico e luminico.

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestdo de energia.

Sim

10.1: Adocdo de técnicas ativas
climatizacdo utilizando equipamentos
aparelhos com baixo consumo
energia.

de
e
de

10.2: Utilizacdo de infraestrutura

e

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

Jla

Sim

* lluminagéo com lampadas de bai

consumo e fluorescentes para ar

eas
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com iluminacdo permanente.

e lluminacdo com temporizadores
sensores de presenca.

Sim

Categoria 11: Gestao de agua.

Sim

11.1: Incorporacdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso nao potavel.

de
ara

Sim

Condutas no Empreendimento

11.2: Gerir escoamento superficial
agua  pluvial, utilizando  aread
permeaveis, sistemas de retencao
infiltracdo.

ou

11.3: Implementacdo de sistem

economizadores.

as

Sim

Categoria 12: Gestdo dos residy

solidos-Coleta Seletiva do lixo.

10S

Sim

Categoria 13: Previsdo de siste
integrado de transmissdo e comunica
de fluxo de dados.

o1

Sim

Categoria 14: Preservacao dos recur
naturais através da utilizacédo
materiais e produtos legalizados.

SOS
de

Sim

Categoria 15: Investir na capacitacdo e

treinamento de funcionarios.

Condutas da Empresa relacionadas
ao empreendimento e do
Condominio

Categoria 16: Promocao de iniciativj
de responsabilidade socioambient
priorizando ac8es que iniciem o dialo
e a relagdo entre a empresa €
comunidade local.

as
al,
o[0]
a

Categoria 17: Uso de méo de obra log

al.

5.1.7.

Park Premium Recreio Residences
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PARK=PREMIUM

/t_&t e

J.rL(_ AT

Figura 51. Imagem retrada do video do empreendimento. Fonte:
<http://www.parkpremium.com.br>. Acesso em dezembro de 2013.

2 Redeio dos Bandeiantes & o epicento das obras de infraestiutuc
que estho transformando a ddade pasa os Jogos Olimpicos de 20145,
aentre aelas:

= Transalimpica: via gue liga a Bama a regiao de Deodorno;

= Transoeste: via que ligo Sonta Cruz & Campo Grands & Bamo da
Tijuco;

= Tunel do Goto Funda: ligocGo entre o Receico e Campoa Grande, A
oo ji estd 1009 concuida;

= BRT: modemo sistema de tansporte urbano, gue interligaca toda a
cddode tozrendo mais agilidade pam os passageinos.

Poram, ha um local gue vem ganhando cada vez mais atsncao:
omondo=sse o mais nova eferdncio de sofisticacto caricca, a rua Silvia
Pozzana.

Alvo Sos mais importantes lancamentos imobilidrios do Receio, o local

aesith destinadoe o ser umo  egiaco exlusiva, gue vai deixar vocs
proximo a tudo e longe do lugor comumn,

Figura 52 . Fonte: <http://www.parkpremium.com.br>. Acesso em dezembro de 2013.

TERAARA

CNDA CARIDEA

TRt n | v

Figura 53 . Fonte: <http://www. parkpremlum com. br> Acesso em dezembro de 2013. -
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O Park Premium ine o mehor pa o suo vide derto do empresndimentn,
Potsm, até mesmo para quando vocd predsar sair de sua s o Calgada s a
Mortserat idealizaam um bansfido por gomntir sua comodidads & seguiango,

ODE VARV VOCE
S5 NA
DIFERENCIAL

O empresndimente contor com micodnibus, qus, didomarts; am - horarios
regularss, levard os mordores oo melhor do Retrsia.

Os vaiculos tombem possuem compartiment especial por pronchas & Dicdstos,
fozando com que suos homs ds lazer ssjom, verdodsiomants, o moior oo

dona Sul
(Supemercardos, Restaurantes,
Pin Bancos & Famacias)

e CORRETOR ONLINE {SGONPARTILHE Un e

Figura 54 . Fonte: <http://www.parkpremium.com.br>. Acesso em dezembro de 2013.

Lazer Completo para toda a fomflia
Mais de 5.000m? de lozer: venha conferir este sucasso de publico.

Figura 55 . Fonte: <http://www.parkpremium.com.br>. Acesso em dezembro de 2013

A

CONVENIENCIA

Figura 56. Imagem retrada do video do empreendimento. Fonte:
<http://www.parkpremium.com.br>. Acesso em dezembro de 2013.
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L I J
s
Higdismatios Tndimicms
DmSic com fechamanta ouiomatits Aes DEEs Cemuns
Lisey cdey omjadoies B iegiklios mouledoes de vt

s e oescangn da vasas santonos com duad flis

emiiricaedey cem a Ul liaglho de S npadas LED
SENs0ias 0o plesangn Nas reas somums
Filthctemeey e resllisrestomarto nas paras & essucsias:
elihacs venda nos aolilos do asa @mum
ura 57. Imagem retrada do video do empreendimento.

<http://www.parkpremium.com.br>. Acesso em dezembro de 2013.

SEGLNAMCH
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Fonte:

Fig

ura 58. Imagem

retirada

do video do

<http://www.parkpremium.com.br>. Acesso em dezembro de 2013.

Tabela 22: Andlise da Sustentabilidade do Empreesntio Park Premium

empreendimento.

Fonte:

Condutas na analise Urbana

Categoria 1: Identificacdo da relevénfa Sim

historica, ecolégica e cultural da are
do entorno.

e

Categoria 2: Empreendimen

(0]

construido em area com infraestrutiira

urbana existente.

Categoria 3: Incorporacdo da vegeta
consolidada existente 8
empreendimento.

Condutas no Empreendimento

Categoria 4: Integracdo a paisag
urbana existente.

Categoria 5: Preservagéo
incrementacéo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema
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Condutas no Empreendimento

mobilidade urbana e transporte coletiy

Categoria 7: Adocao de multiplg
sistemas de circulagdo interna

empreendimento, priorizando ciclovi
e vias adequadas para pedestres,

espacos e equipamentos acessive
todos.

Categoria 8: Customizacédo do produt

Categoria 9: Priorizagdo de técnig
passivas que proporcionem confo
térmico, acustico e luminico.

rto

as ---------

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestdo de energia.

Sim

10.1: Adocao de técnicas ativas

climatizacédo utilizando equipamentos
aparelhos com baixo consumo

energia.

de

10.2: Utilizacdo de infraestrutura

e

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

jla

Sim

e lluminagdo com lampadas de bai
consumo e fluorescentes para ar
com iluminacao permanente.

eas

Sim

* lluminagdo com temporizadores
sensores de presenca.

Sim

Categoria 11: Gestédo de agua.

Sim

11.1: Incorporacdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso nao potavel.

de
ara

11.2: Gerir escoamento superficial
agua  pluvial, utiizando  ared
permeaveis, sistemas de retencdo
infiltracdo.

ou

11.3: Implementacdo de sistem
economizadores.

as

Sim
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Categoria 12: Gestdo dos residyos ---------
sélidos-Coleta Seletiva do lixo.

Categoria 13: Previsdo de sistema Sim
integrado de transmissdo e comunicagao
de fluxo de dados.

) Categoria 14: Preservacdo dos recufsos Sim
Condutas no Empreendimento | patyrais  através da  utilizagdo (e

materiais e produtos legalizados.

Categoria 15: Investir na capacitacdo e ---------
treinamento de funcionarios.

Categoria 16: Promocdo de iniciativas ---------
de responsabilidade socioambiental,
priorizando ac8es que iniciem o didlogo
Condutas da Empresa e a relagdo entre a empresa e a
relacionadas ao empreendimento ¢ comunidade local.
do Condominio

Categoria 17: Uso de méo de obra logal. ~  -------- -

5.1.8.

Mares de Goa

Figura 59. Fonte: < http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan. de
2014.

Goa significa “Terra semelhante ao paraiso, fertl e com dguas boas®, Com mais de
guarenta ihas estuarinas, oito #has marinhas & dezenove ihas de rio, o menor dos
estados indianos ganhou fama mundial pelas belas praias, antigos templos, igrejas &
por seu camaval Goa & um estado ensolarado com praticamente tudo o gue a
humanidade considera exdtico, nobre, raro, divertido & delicioso. £ nesse clima gue a
Jodo Fortes langa seu mais novo empreendimento. Perio das methores e mais belas

praias do Rio, cercado por muita conveniéncia & total qualidade de vida

Figura 60. Fonte: < http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan. de
2014.
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Fachada do Ed'Sstan Plgclha infanil e Piscing adulto
o rara & deck molhado

Figura 61. Fonte: < http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan. de
2014.

Figura 62. Fonte: < http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan. de
2014.

Figura 63. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan. de 2014.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1013783/CA


PUC-RIo - Certificagdo Digital N° 1013783/CA

Pertinho da praia.E assim que voce vai viver a partir de
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agora.

Qualidade de vida também inclui ter faciidades por todos os lados. O desenvolvimento do Recreio & uma realidade inquestionavel, Hoje & um dos bairros que mais se

valorizam no Rio, sendo o segunda maior em investimentos comerciais & residenciais lsso contribui para deixar esta regido ainda mais exclusiva, selecionando

naturaimente um plbfico que néo dispensa qualidade de varisdade de servicos.

Figura 64. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan. de 2014.

Espacos para relaxar e se divertir
sem precisar sair de casa.

. Playground |rfaritil N e
& riscinanduio & riress
& rais & seniario
@ cecxmainads @ coscats

Figura 65. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan

B0 Qoo ine

A Jodo Fortes Engenharia traz mais uma novidade para vocoé: o Option
Line. Adguirinde uma unidade, vocé terd a sua disposicio um
atendimento personalizado para escolher as melhores opgies de
plantas e scabamentos. € o melhor: vocg muda para o seu apartamento

sem precisar fazer obra. Confira algumas vantagens:

@ Opcies de plantas sem custo adicional, através do service Option

Line (opcdo de cozinha gourmet)™
® Opciies de acabamento com pagamento faciitado ao longo da obra™

# Opcio de compra de kit churrasco (composto por churrasqueira

glétrica) nas varandas das unidades autdinomas (tipoj=*
@ Opcio de compra de kit terraco (composto por churrasqueira

convencionadl, bancada, cuba, piscina e deck) nes terracos das

unidades autGnomas {cobertura}**

Figura 66. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan

. Sauna com Mergutho

swina

& riscina ntani @ =o0 courmet
& svaum @ cusness center

. de 2014.

. de 2014.
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Infraestrutura:

& Infragsritura para cabeamento de interrel, TV por assinatura &

telefone naz unidades autbromss

& nfraesretura para nstzlacio ds ar condicionade do tipo split nas

salas e guartes das unidades autdnomas

# Lajz fecnica para condensadores “enotes de er condicioado

@& Central de arrumacio & limp=sza (pay-per-uss)

@ Centralde manutenBo € reparos para 3s unidades auténomas

{zgy-per-use)
& Vestidro de finciznarios

*Consulte KormasReguamsanto

Figura 67. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan. de 2014.

Um empreendimento de tamanha refevancia, ndo poderia deixar de destacar em seu projeto importantes itens de conscigncia

ecoldgica, reforcando a preocupacio com o meio ambiente dos projetos impbilidrios da Jodo Fortes,

& Compartimento para coleta seletiva de lixo

¢ luminacdo com sensor de presenca nas areas técnicas e de servicos como lixeiras, halls de servico & depositos & também

nos halls sociais

# luminacdo otimizada nas garagens.através de circuitos independentes

# Previsdo para instalacdo de medidores individuais de Agua por apartamento

# Torneiras economizadoras de Agua nas copas £ santtdrios das dreas comuns

$ Utiizacdo de madera legalizada

# Caia de descarga com racionalizacdo de consumo de dgua, com duas vazies de descarga, nas areas COmUNS € Nas

unigades autdnomas

# Bicicletario no subsolo

Figura 68. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/maresdegoa/>. Acesso em jan. de 2014.
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Condutas na analise Urbana

Categoria 1: Identificacéo da relevénfa

histérica, ecoldgica e cultural da are
do entorno.

Sim
e

Categoria 2: Empreendimen

0 Sim

construido em area com infraestrutiira

urbana existente.

Categoria 3: Incorporacdo da vegeta
consolidada existente 8
empreendimento.

Condutas no Empreendimento

N

Categoria 4: Integracdo a paisag
urbana existente.

Categoria 5: Preservacgao
incrementagdo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema

mobilidade urbana e transporte coletivo.

Categoria 7: Adocao de muiltiplg
sistemas de circulagdo interna

empreendimento, priorizando ciclovi
e vias adequadas para pedestres,

espagcos e equipamentos acessive
todos.

Categoria 8: Customizacédo do produto.

Categoria 9: Priorizagdo de técnig

passivas que proporcionem confof

térmico, acustico e luminico.

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestdo de energia.

Sim

10.1: Adocdo de técnicas ativas

climatizacdo utilizando equipamentos
aparelhos com baixo consumo

energia.

de
e
de

10.2: Utilizacdo de infraestrutura

e

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

gia Sim

* lluminagéo com lampadas de bai

consumo e fluorescentes para ar

eas
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com iluminacdo permanente.

e lluminacdo com temporizadores
sensores de presenca.

Sim

Categoria 11: Gestao de agua.

Sim

11.1: Incorporacdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso nao potavel.

de
ara

11.2: Gerir escoamento superficial
agua  pluvial, utilizando  aread
permeaveis, sistemas de retencéo
infiltracdo.

de
S
ou

11.3: Implementacdo de sistem

economizadores.

as

Sim

Categoria 12: Gestdo dos residy

solidos-Coleta Seletiva do lixo.

10S

Sim

Condutas no Empreendimento

Categoria 13: Previsdo de siste
integrado de transmissao e comunica
de fluxo de dados.

ma
o= 10)

Sim

Categoria 14: Preservacao dos recur
naturais através da utilizacédo
materiais e produtos legalizados.

SOS
de

Sim

Categoria 15: Investir na capacitacdo e

treinamento de funcionarios.

Condutas da Empresa
relacionadas ao empreendimento ¢
do Condominio

Categoria 16: Promocao de iniciativj
de responsabilidade socioambient
priorizando ac8es que iniciem o dialo

as
al,
o[o]

e a relagdo entre a empresa e a
comunidade local.
Categoria 17: Uso de médo de obra logal. ~  --------¢

5.1.9.

West Vintage Residence and Service

O Rio de Janeiro esta cercado de natureza por todos os lados. Mas existe um lugar em especial
que a Jogo Fortes escolheu para langar esse empreendimento t&o inspirador: o Recreio. Assim
como Sao Francisco, essa regio mistura

e inameras

belezas. £ um verdadeiro refagio que esta esperando para levar a sua vida muito mais
conforto, liberdade e estio

nento, clima

Figura 69. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/westvintage/>. Acesso em jan. de 2014.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1013783/CA


PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

97

O Recreio & um dos bairos que mais se valorizam no Rio de Janeiro, e tanto
desenvolvimento vem deixando esta regido ainda mais exclusiva. Além de bem
localizado, é o segundo bairro em investimentos comerciais e residenciais,

possuindo um atendimento & altura de um poblico que ndo dispensa qualidade
e vanedade de servicos.

Figura 71. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/westvintage/>. Acesso em jan. de 2014.

Viva como vocé sempre quis.

Residencial com
servicos de
1, 2 e 3 quartos
e coberturas
duplex
com um clube
exclusivo para
todas as idades.

Figura 72. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/westvintage/>. Acesso em jan. de 2014.

O West Vintage veio para levar muito mais conforto a sua vida. E um emprendimento versatil, com opgoes de plantas e diferentes estilos
de apartamentos (garden apartments, apartments e penthouse). Sem falar da comodidade de ter um clube completo de lazer no melhor
ponto do Recreio, junto & Av. das Américas.

= Versatilidade de plantas

= Lazer para todas as idades

» Servigos de lavanderna

= Servigos pay-per-use

« Servigos de opgoes de plantas e acabamento®

= Amplo estacionamento

= Armarios gratis em todos os quartos, banheiros e cozinhas®

Figura 73. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/westvintage/>. Acesso em jan. de 2014.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1013783/CA


PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

98

MAS LINIDWAIDES AUMTOMORMAS

- Infraestrutura para cabeamento de intemet, TW por assinatura 2 t=lefornse nas unidades
BUSSNOITasS

= Infraestrutura para e ar rado do tipo split nas salas e guartos das unidades:
AautSnorTEas™

= Lape tecnica para condensadores remotos de ar condscionado

Figura 74. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/westvintage/>. Acesso em jan. de 2014.

Figura 75. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/westvintage/>. Acesso em jan. de 2014.

Opfioalire

A Jodo Fortes engenhana traz mais uma novidade para vocé. O West Vintage conta com um diferencial: o Option Line. adguirindo uma
unidade, vocé tera a sua disposicio um atendimento personalizado para escolher as melhores opges de acabamento. E o melhor: vocé
muda para o seu apartamento sem precisar fazer obra. Confira algumas vantagens:

-Opgdes de plantas sem custo adicional, através do servigo Option Line {opgao de cozinha gourmet e opgao de sala ampliada)®

*Opgies de acabamento com pagamento facilitado ao longo da obra

+ Opgao de compra de kit churrasco (composto por churrasqueira elétrica a gas, bancada e cuba) nas varandas dos Apariments e Garden
Apartments unidades autdnomas (lipo)*

» Opgéo de compra de kit terraco (composto por churrasqueira a gas/convencional, bancada, cuba, piscina, deck e ducha) nos terragos
das Penthouses unidades autinomas (cobertura)”

-Opgdo de compra de kit garden (composto por piscina e deck) nos Gardens das unidades autbnomas”

«Opgdo de compra de fechadura eletrdnica na porta social das unidades auténomas”

Figura 76. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/westvintage/>. Acesso em jan. de 2014.

Consciéncia Ecolégica

+ Compartimento para coleta selefiva de lixo
« Fachada revestida em cerdmica proporcionando menor custo de manutencao
+ lluminagdo com sensoar de presenga nas areas tcnicas e de servigos, como lixeiras, halls de servigo,

depdsitos e halls sociais
« luminagao ofimizada nas garagens alravés de circuis independentes

 Metidores individuzis de energia Valorizar o nosso

« Medidores individuais de gis meio ambiente

+ Previséo para instalagdo de medidores individuals de agua por apartamento nunca sai de moda.

» Torneiras economizadoras de Agua nas copas e sanitrios das areas comuns

«UUso de cores claras na fachada para conforto térmico

« Utilizagao de maderra legalizada

+ Caixa de descarga com racionalizagao de consuma de agua, com duas vazdes de descarga nas
areas comuns e nas unidades autdnomas

Figura 77. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/westvintage/>. Acesso em jan. de 2014.
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Condutas na analise Urbana

Categoria 1: Identificacéo da relevénfa

histérica, ecoldgica e cultural da are
do entorno.

e

Sim

Categoria 2: Empreendimen

(0]

construido em area com infraestrutiira

urbana existente.

Sim

Categoria 3: Incorporacéo da vegeta
consolidada existente 3
empreendimento.

Condutas no Empreendimento

Categoria 4: Integracdo a paisag
urbana existente.

Categoria 5: Preservacgéo
incrementacéo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema
mobilidade urbana e transporte coletiy

Categoria 7: Adocdo de multiplg
sistemas de circulagdo interna

empreendimento, priorizando ciclovi
e vias adequadas para pedestres,
espagos e equipamentos acessive
todos.

Categoria 8: Customizac¢éo do produtc

Categoria 9: Priorizacdo de técnig

passivas que proporcionem confof

térmico, acustico e luminico.

as

Sim

9.1: Conforto térmico.

Sim

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestao de energia.

Sim

10.1: Adocdo de técnicas ativas
climatizacdo utilizando equipamentos
aparelhos com baixo consumo
energia.

de
e
de

10.2: Utilizacdo de infraestrutura

e

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

Jla

Sim

* lluminagéo com lampadas de bai

consumo e fluorescentes para ar

eas
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com iluminacdo permanente.

e lluminacdo com temporizadores|e Sim
sensores de presenca.

Categoria 11: Gestao de agua. Sim

11.1: Incorporacdo de sistema de
aproveitamento de aguas pluviais para
uso nao potavel.

11.2: Gerir escoamento superficial pe

Condutas no Empreendimento | 89ua  pluvial, ~ utilizando ~ aregs
permedaveis, sistemas de retencgo | ou
infiltracdo.

11.3: Implementacdo de sistemas Sim
economizadores.

Categoria 12: Gestdo dos residios Sim
sélidos-Coleta Seletiva do lixo.

Categoria 13: Previsdo de sistema Sim
integrado de transmissdo e comunicagao
de fluxo de dados.

Categoria 14: Preservacao dos recursos Sim
naturais através da utlizacdo de
materiais e produtos legalizados.

Categoria 15: Investir na capacitacdo e ---------
treinamento de funcionarios.

Categoria 16: Promocdo de iniciativas ---------
de responsabilidade socioambiental,
Condutas da Empresa relacionadas priorizando acdes que iniciem o didlogo
ao empreendimento e do e a relacdo entre a empresa e a
Condominio comunidade local.

Categoria 17: Uso de méo de obra logal. ~ ---------

5.1.10.

Le Quartier Vert Residences

!!& i =2 JOAOFORTES
LE QUARTIER VERT e

RESIDEMNCES

LE QUARTIER VERT:

GARANTA CONDICOES
ESPECILAIS DE
LANGCAMENTO

“Saiba mais

Figura 78. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de
2014.
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DO OUTRO, A MONTANBEIAL

Figura 79. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de
2014.

Um quarteirdo nobre, com muita conveniéncia por perto.

Maga Hustrativo Restaurantes Restaurantas Casas de shows

Figura 80. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de
2014.

LE QUARTIER VERT

RESIDENCES

Figura 81. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de
2014.
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Armarios gratis Valor do condominio Recompra garantida

em todo o apartamento* garantido por 1 ano** [ do seu imovel***

Preccupe-se apenas com a mudanga Saiba exatamente Mais um compromisso Jodo Forfes
tuda estara pronto para voch usufruir quanio vocd ird pagar durante a compra até a entrega de seu
Armanos com a Quakdade DELL ANNO da condominia no 1° ana. imdvel em caso de fuluros impravistos

Figura 82. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de
2014.

|
Seguranca Servigos pay-per-use Consciéncia ecologica
» Monitoramento total dos acessos « Central de arrumago e impeza « Pravisho para medidores individuais de &gua
principais @ das Sreas vitais do * Central de manutengfo e repanos por apartamanto
ampreandimento (sistema de chtv) « Central de fax e xerox + Sensor de presenca nas partas comuns
+ Controle de acesso de velculos por » Posio de coleta de lavanderla {lixeiras, halls de servigo, &reas tecnicas,
Cartdo de proximidade depositos)
+ Cadastro de velculos e proprigtancs * Reaproveitamento da agua da chuva
&m banco de dados para regar plantas
+ Sequranga 24 horas « Coleta seletiva de lhxo
+ Sisterna de seguranca panmetral + Uso de cores claras na fachads para
sonforta thrmico
« Torneiras, chuveiros & valvulas
aconomizadoras de Agua nas meas comuns

Figura 83. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de
2014.

Alameda vert

Figura 84. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de
2014.
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Figura 85. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de

2014.

2 QUARTOS :: Ed. Lyon — 1?2 ao 9° Pavimento — Colunas 01, 02, 06 e 07

EDL LYON

dwd Frivativd
Cohuran 81 o 8F « F10Ten"
Coliman 08 o 07 « Td 7 Bm"

Hn Pt @

Slouncr”
o £ M
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deatel di Ghia. podaido absist b lathada
b, ange ortte & COEG B S O SEregd Al Seell Bbagud

0 pOrGn CHRATEND 8 SpDoNGT 8 8 Composio de churiasn ee. Barcads B cuta

Wliar oo n tabets de wles pars o cxende Lo

An aharapbes do OFTION LINE s bo Clowsciiss aem culim sdonnsi

M0 etk e

D - DO AR AN

Figura 86. Fonte: <http://www.joaofortes.com.br/lequartiervert/>. Acesso em jan. de

2014.

Tabela 25: Andlise da Sustentabilidade do Empreestio Le Quartier Vert

Condutas na analise Urbana

Categoria 1: Identificacdo da relevénfa Sim

historica, ecolégica e cultural da area e
do entorno.
Categoria 2: Empreendimento  Sim

construido em area com infraestrutiira
urbana existente.

Categoria 3: Incorporagéo da vegeta¢do ---------
consolidada existente 30
empreendimento.
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Condutas no Empreendimento

Categoria 4: Integracdo a paisag
urbana existente

Categoria 5: Preservacgao
incrementagdo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema
mobilidade urbana e transporte coletiy

Categoria 7: Adocdo de multiplg
sistemas de circulagdo interna

empreendimento, priorizando ciclovi
e vias adequadas para pedestres,
espagcos e equipamentos acessive
todos.

Categoria 8: Customizacédo do produt

D. Sim

Categoria 9: Priorizagdo de técnig

as Sim

passivas que proporcionem confofto
térmico, acustico e luminico.
9.1: Conforto térmico. Sim
9.2: Conforto acustico.
9.3: Conforto luminico.
Categoria 10: Gestdo de energia. Sim
10.1: Adocdo de técnicas ativas (de
climatizacdo utilizando equipamentos e
aparelhos com baixo consumo (de
energia.
10.2: Utilizacdo de infraestrutura |e
sistemas prediais com fonte de enelgia
renovavel, limpa e de baixo impacto
ambiental e social.
10.3: Controle do consumo de energia Sim
nas areas comuns.
» lluminagdo com lampadas de baiko
consumo e fluorescentes para argas
com iluminacdo permanente.
* lluminagcdo com temporizadores{e  Sim
sensores de presenca.
Categoria 11: Gestao de agua. Sim
11.1: Incorporagdo de sistema de Sim

aproveitamento de aguas pluviais p

ara

uso nao potavel.
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11.2: Gerir escoamento superficial pde

agua  pluvial, utiizando  areas
permeaveis, sistemas de retengdo| ou
infiltracdo.

11.3: Implementacdo de sistemas Sim
economizadores.

Categoria 12: Gestdo dos residios Sim
sélidos-Coleta Seletiva do lixo.

Condutas no Empreendimento

Categoria 13: Previsdao de sistema Sim
integrado de transmissdo e comunicagao
de fluxo de dados.

Categoria 14: Preservacdo dos recursos---------
naturais através da utlizagdo e
materiais e produtos legalizados.

Categoria 15: Investir na capacitacdo e ---------
treinamento de funcionarios.

Categoria 16: Promocdo de iniciativas ---------

Condutas da Empresa de responsabilidade socioambiental,
relacionadas ao empreendimento ¢ priorizando agdes que iniciem o didlogo
do Condominio e a relacdo entre a empresa e a

comunidade local.

Categoria 17: Uso de méo de obra logal. ~ -------- -

5.1.11.

Private Aqua e Gourmet Residence

ESSA E A VIDA QUE VOCE MERECE.

0 que o torna espedial? Para muitos, € aquilo que se tem nas carteiras, no guarda-roupa ou na garagem.
Porém, sera que podemaos racionalizar momentos de prazer a companhia de amigos ou da familia?
Se nos despojarmos de rotulos e marcas, percebemos que a exclusividade nao esta ligada

ao que temos, mas ao que sentimos. Por isso, voce precisa de um lugar que, como voce,
va além do obvia.

E este lugar & o Private, o primeiro empreendimento Aqua & Gourmet do Rio de Janeiro. &
Um langamento que reune dois grandes prazeres da vida: a gastronomia e o desfrute
de imensas areas molhadas - emoldurado pela belissima paisagem carioca.

Sdo unidades exclusivas com piscina privativa®, todas com Espaco Gourmet
e duas vagas de garagem. A diversdo vai além da sua moradia, num cenario
cercado por cascatas e espelhos d'agua.

Private Aqua & Gourmet Residences.
Yocé nao merecia nada menos que isso.

Figura 87. Fonte: < http://www.privaterecreio.com.br/>. Acesso em janeiro de 2014.
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0 PRAZER DE MORAR EM UMA | :
DAS REGIOES QUE MAIS SE VALORIZA. k- ) e ]

PRAIA DO PONTAL |

PRAIA DO RECREIO

UMA AREA DE LAZER
RESERVADA AOS MORADORES
MAIS EXIGENTES.

O Private Aqua & Gourmet possui todos os itens
de lazer que vocé ja conhece e mais alguns que
VOCé nem esperava.

Tudo foi pensado nos minimes detalhes para
oferecer a vocé e sua familia momentos
marcantes e inesqueciveis.

Em um empreendimento como este, num
terreno de aproximadamente 20 mil m2 e com
poucas unidades - sendo a grande maioria com
piscina privativa® e todas com Espaco Gourmet,
0 lazer comum torna-se ainda mais especial e
exclusivo.

Figura 90. Fonte: < http://www.privaterecreio.com.br/>. Acesso em janeiro de 2014.
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APARTAMENTOS DE 3 E 2
QUARTOS COM ATE 3 SUITES.
COBERTURAS DUPLEX DE 4E 3
QUARTOS COM ATE 4 SUITES.

Escolha a opcdo que melhor se adequa ao seu
estilo de vida:

YARD

Apartamentos térreos de 99a 205 m* com 2
quartos, sendo 1 suite e 3 quartos all suites,
com piscina privativa e Espaco Gourmet;

CLASSIC

Apartamentos de 73 a 94 m” com 2 quartos,
sendo 1 suite e 3 quartos all suites, com
Varanda Gourmet;

SKY

Coberturas diplex de 148 a 198 m” com 3
quartos, sendo 2 suites, e 4 quartos, all suites,
com piscina privativa e Espaco Gourmet.

Figura 91. Fonte: < http://www.privaterecreio.com.br/>. Acesso em janeiro de 2014.

CASAS DE 4 QUARTOS
ALL SUITES + ESCRITORIO.

Casas de 209 a 269 m’® com 4 quartos, all suites,
+ escritdrio, piscina privativa e Espago Gourmet.

Figura 92. Fonte: < http://www.privaterecreio.com.br/>. Acesso em janeiro de 2014.

ITENS DE SUSTENTABILIDADE
. VOCE MERECE E 0 PLANETA
AGRADECE.

O Private Agua & Gourmet foi planejado de
mado a respeitar o meio ambiente, dentro
das atuais normas habltacionais
de protecdo a natureza.

SEGURANGA TAMBEM
E MUITO IMPORTANTE.

Em um condominio com a exclusividade do
Private Aqua & Gourmet, cada detalhe deve ser
levado em conta. E com a sua seguranga e da
sua familia nao é diferente.

Viva tranquilo, sabendo que

0 5eU patriménio estd protegide.
«Guarita;

« Clreuito Interno de TV:

+ Sequranca 24 horas. Laptacaoereutilizagio de aguas pluviais;
«Sensores de presenga;

Tecnologia Hidrémetros individualizados.

«Wifi;
« Fechaduras biométricas;
« Ponto de recarga

para carros elétricos.

Figura 93. Fonte: < ttp://WWW.privaterecreio.com.br/>. Acesso em janeiro de 2014.
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Tabela 26: Analise da Sustentabilidade do Empreesutio Private Aqua&Gourmet

Condutas na andlise Urbana

Categoria 1: Identificacéo da relevénfa

histérica, ecoldgica e cultural da are
do entorno.

Sim
e

Categoria 2: Empreendimen

0 Sim

construido em area com infraestrutiira

urbana existente.

Categoria 3: Incorporacgéo da vegeta
consolidada existente 3
empreendimento.

Condutas no Empreendimento

Categoria 4: Integracdo a paisag
urbana existente.

Categoria 5: Preservacgao
incrementacéo de areas verdes.

Categoria 6: Conexdo com sistema

mobilidade urbana e transporte coletivo.

Categoria 7: Adocdo de multiplg
sistemas de circulagdo interna

empreendimento, priorizando ciclovi
e vias adequadas para pedestres,

espagos e equipamentos acessive
todos.

Categoria 8: Customizac¢éo do produtc

Categoria 9: Priorizacdo de técnig

passivas que proporcionem confof

térmico, acustico e luminico.

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestao de energia.

Sim

10.1: Adocdo de técnicas ativas
climatizacdo utilizando equipamentos
aparelhos com baixo consumo
energia.

de
e
de

10.2: Utilizacdo de infraestrutura

e

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

gia Sim

e lluminacdo com lampadas de bai

consumo e fluorescentes para ar

eas
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Condutas no Empreendimento

com iluminacdo permanente.

e lluminacdo com temporizadores
sensores de presenca.

e Sim

Categoria 11: Gestao de agua.

Sim

11.1: Incorporacdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso nao potavel.

de
ara
Sim

11.2: Gerir escoamento superficial
agua  pluvial, utiizando  ared
permeaveis, sistemas de retencao
infiltracdo.

ou

11.3: Implementacdo de sistem

economizadores.

as

Categoria 12: Gestdo dos residy

solidos-Coleta Seletiva do lixo.

10S

Categoria 13: Previsdao de siste
integrado de transmissao e comunica
de fluxo de dados.

ma Sim
cao

Categoria 14: Preservacdo dos recuf
naturais através da utilizacédo
materiais e produtos legalizados.

PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

Condutas da Empresa

relacionadas ao empreendimento ¢

do Condominio

Categoria 15: Investir na capacitacao e

treinamento de funcionarios.

Categoria 16: Promocado de iniciativj
de responsabilidade socioambient
priorizando acdes que iniciem o dialo
e a relagcdo entre a empresa €
comunidade local.

al,

Categoria 17: Uso de méo de obra log

al. - -

5.1.12.

Ilha Pura

Figura 94. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em marco de 2015.
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Voce ja se pe
Se orgulharia dessa heranga? Sera que as futuras geracoes terdo direito de ver as cores gque vocé viu?

Quvir o canto dos passaros gue voceé ouviu? Estar em contato com a natureza e ap 5. 05 gue ela oferece?
Foi respondendo a perguntas coma essas, que a liha Pura usou mu S ntabilidade,
norteada por seis principais pilares para a concepg¢ao desse bairro sustentavel. Conhega!

Figura 95. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em marco de 2015.

Reduc¢do de GEE

Figura 96. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em marco de 2015.

Meio ambiente e Sociedade

Figura 97. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em marco de 2015.

Mobilidade

Figura 98. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em marco de 2015.

Gerenciamento de residuos

Figura 99. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em marco de 2015.
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Eficiéncia no consumo de agua

Figura 100. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em margo de 2015.

Eficiéncia energética

Figura 101. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em marco de 2015.

Por suas iniciativas sustentaveis, a llha Pura foi reconhecida e certificada pelas
principais instituictes do setor Nno pais e Nno mundo. © bairro € o primeiro a receber
a chancela LEED ND na Aamérica Latina, concebido pelo Green Building Council. E
Tambem o primeiro com certificagdo AQUA Bairros e Loteamentos no Rio de
Janeiro, além de ter todos condominios certificados com o selo AQUA habitacional
e selo Casa Azul da Caixa.

Figura 102. Fonte:<http://ilhapura.com.br/vida-sustentavel/>. Acesso em margo de 2015.

EVERENIE. PARA A LAGOA

PHOXTMO APHRAIA

Figuras 103 e 104. Imagens retiradas do video demonstrativo do empreendimento
Fonte:< http://ilhapura.com.br/>. Acesso em marco de 2015.
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Cidade Sustentavel

A regido dos empreendedores visionarios, da gualidade de wida e do desenvolvimento,
atualmente & palco de grandes transformacdes gue consolidam a Barra da Tijuca como um dos pontos
mais desejados e valorizados do Rio de Janesiro.

-
-

INFRAESTRUTURA

— i, A——

~ "BELEZAS NATURAIS

Figura 105. Fonte:< http://ilhapura.com.br/nova-centralidade/>. Acesso em marco de
2015.

g
PARQUE GOM 72 .000M*

| —
———

Figura 106. Imagem retirada do video demonstrativo do empreendimento
Fonte:<http://ilhapura.com.br/>. Acesso em mar¢o de 2015.

Figura 107. Fonte:<http://ilhapura.com.br/viure/>. Acesso em margo de 2015.
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Tabela 27: Analise da Sustentabilidade do Empreestio [lha Pura

113

Condutas na analise Urbana

Categoria 1: Identificacéo da relevénfa Sim

histérica, ecoldgica e cultural da are
do entorno.

e

Categoria 2: Empreendimen

0 Sim

construido em éarea com infraestrutiira

urbana existente.

Categoria 3: Incorporacéo da vegeta¢do ---------
consolidada existente g0
empreendimento.
Categoria 4: Integracdo a paisagem ---------
urbana existente.
Categoria 5: Preservacgao e Sim
incrementagdo de areas verdes.
Categoria 6: Conexdo com sistema|de Sim
mobilidade urbana e transporte coletivo.
Categoria 7: Adocdo de miltiplas  Sim
sistemas de circulagdo interna @o
empreendimento, priorizando ciclovias
e vias adequadas para pedestres, com
espacos e equipamentos acessiveis a
todos.

Condutas no Empreendimento
Categoria 8: Customizacéo do produtgp. --------1
Categoria 9: Priorizagcdo de técnigas ---------
passivas que proporcionem confofto
térmico, acustico e luminico.
9.1: Conforto térmico.
9.2: Conforto acustico.
9.3: Conforto luminico.
Categoria 10: Gestao de energia. Sim
10.1: Adocdo de técnicas ativas (de
climatizacédo utilizando equipamentos e
aparelhos com baixo consumo (de
energia.
10.2: Utilizacdo de infraestrutura e  Sim

sistemas prediais com fonte de enelgia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

jla
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» lluminag&do com lampadas de baiko
consumo e fluorescentes para argas
com iluminacdo permanente.

* lluminagdo com temporizadores|e
sensores de presenca.

Categoria 11: Gestao de agua. Sim

11.1: Incorporacdo de sistema de
aproveitamento de aguas pluviais para
uso nao potavel.
11.2: Gerir escoamento superficial de

agua  pluvial, utilizando areds
permeaveis, sistemas de retencdo| ou
infiltracdo.

11.3: Implementacdo de sistemas
Condutas no Empreendimento | economizadores.

Categoria 12: Gestdo dos residios Sim
sélidos-Coleta Seletiva do lixo.

Categoria 13: Previsdo de sistema Sim
integrado de transmissdo e comunicagao
de fluxo de dados.

Categoria 14: Preservacdo dos recursos---------
naturais através da utlizacdo de
materiais e produtos legalizados.

PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

Categoria 15: Investir na capacitagdo e Sim
treinamento de funcionérios.

Condutas da Empresa relacionadas Categoria 16: Promocéo de iniciativas Sim
ao empreendimento e do de responsabilidade socioambiental,
Condominio priorizando acdes que iniciem o dialogo
e a relagcdo entre a empresa € a
comunidade local.

Categoria 17: Uso de méo de obra logal. ~ -------- -

5.1.13.
Alphaville

As informacbes sobre o empreendimento foram retgado site do
empreendimento, do site da construtora Gafisa ®tele de imobiliarias. Um dos

slogans do empreendimento “Blatureza perto de vocé” A urbanizadora
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Alphaville define o0 empreendimento como a “perfeita integragfitre o projeto
paisagistico e reservas naturdfs

Mero Ambrente
122.1322 m=2 dc arcas verdes.

A beira da Lagoa de Jacarepagua. Alphaville Barra da Tijuca fica encravado em uma grande
area verde. oferecendo a seus habitantes um intenso convivio com a natureza.

Fermnando Chacel. considerado um dos mais importantes paisagistas brasileiros da atualidade.
fol escolhido para acompanhar de perto esse processo. que envolve o plantio de espeacies
nativas do ecossistema local. para proporcionar a recuperacac da area. Cntre as espécies.
estao cotadas ip& e acacia. além de outras de menor porte. Um dos grandes destaques s3o as
bromeélias. além de plantas em vias de extincdo que té&m uma nova chance de sobrewvivéncia.
Um parque de cunho ecologico fica as margens da lagoa. e todos os lotes tém vista
privilegiada para belas paisagens — seja para as pracas internas. seja para a Lagoa de
Jacarepagua.

A beira da Lagoa de Jacarepagua. Alphaville Barra da Tijuca € a perfeita integragaoc entre
projoto paisagistico o rescervas naturais queo cnvolverm o empreoendimonto.

Figura 108. '®

Localigacao

Rua Rachel de Queiroz S/N (primeira a direita apos o Bosque da Barra) Principais vias de
acesso: Via 4, Avenida das Americas

Préximo a locais como Rio Design Barra Barra Shopping New York City Center Shopping Citta
Center Via Pargue Pargue Fazenda de Restinga Parque Bosque da Barra Cidade das Artes
Colégio Anglo Americano Associacdo Britdnica Educagdo Escola Suigo-Br

Figura 109. 184

i

Clube de Via Pargue &
Agronautica Hospital Shopping Ll
Barra D'or H o
] poB
£ Av. Nelson Mufarre| 3
k3
‘?«‘%:
% + 2 o % Avdes,
r’* Aeroporta de = = =
@ Jacarepagua £ E<:> Ly
L = 2 &
o 3 E
% 2 E oF
h-3 E = o
2 \ uc‘“g 8 wl
% po P! 1
gl a8
i z
S
B
Aw Célia Ribeiro da Silva Mendes = e de FlﬂuL‘llqE
% g ™ e A 4
3 2, TeatEol S
Figura 110. Mapa da localizag&o do empreendimento. Fonte:

<http://www.alphaville.com.br/portal/alphavillebarradatijuca/localizacdo>. Acesso em
julho de 2013.

182 Fonte:<http://www.alphaville.com.br/empreendiméalphavillebarradatijuca>. Acesso em
marco de 2015.
183 Fonte:<http://www.alphaville.com.br/empreendiméalphavillebarradatijuca>. Acesso em
marco de 2015.
184 Fonte:<http://www.alphaville.com.br/empreendimealphavillebarradatijuca>. Acesso em
marco de 2015.
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Figura 111 .'*°

A preocupacao com a sustentabilidade e a preservacdo orienta as obras de todo
empreendimento Alphaville

Respeito ao meio ambiente, refinamento técnico, perfeicdo no acabamento e baixo custo de
manutencao sdo compromissos na execucao das obras. Sdo dezenas de fatores observados,
com atencdo especial voltada para meio ambiente, rede elétrica, abastecimento de dqgua e
saneamento basico. A preocupacdo com a sustentabilidade e a preservacdo orienta as obras
de todo o empreendimento. A Alphaville impde normas e faz um rigoroso monitoramento no
periodo de obras, para garantir risco zero de danos as matas do entorno e as dreas de
preservacao dentro dos limites do empreendimento.

Figura 112. 186

Conveniéncia

A drea multiuso tem 16 lotes comerciais e fica devidamente separada dos lotes residenciais,
COM Normas para assegurar uma ocupacdo qualificada e preservar a privacidade dos futuros

moradores do empreendimento. Ndo sao permitidas, por exemplo, instalagées que produzam
poluicdo atmosférica ou sonora.

Figura 113. ™’

Podemos observar a todo o instante o destaqueadaalmenidades naturais
do lugar, a preocupacdo com o meio ambiente. Nmdis a seguir veremos a
estratégia de marketing ao tentar aliar naturezaljdpde de vida e exclusividade

no empreendimento AlphalLand:

185 Fonte:<http://www.alphaville.com.br/empreendimealphavillebarradatijuca>. Acesso em
marco de 2015.

188 |bid.

187 Fonte:<http://www.alphaville.com.br/empreendiméalphavillebarradatijuca>. Acesso em
marco de 2015.
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“Os dias sdo uma combinacdo de momentos, sensagégmeriéncias. Dentre as
mais diversas combinacgdes, existem aquelas queasE®e especiais: a praia e 0 sol, a
natureza e o bem-estar, o desenvolvimento e o itonfo..),um empreendimento que
vai além daquilo que é rarg um projeto exclusivo capaz de formar uma rarissima
combinacdo entre o estilo de vida que vocé semiseega localizacdo que vocé sempre
sonhou. Raro é o Alphaville na Barra da Tijueaissimo € poder juntar a sofisticacao
do Alphaville com um cenario de cartdo postal, abrgado pela lagoa de Jacarepagua
— que ja forma um enorme espelho d’agua pronto fedietir momentos indescritiveis,
ondeo verde e o ar puro se fazem presente com o cantosgpassaros ao fundo. Basta
abrir a janela para respirar uma nova qualidade devida.(...)morar no Alphaville é
descobrir um novo patamar de exclusividade.(...)ptgnas integradas a natureza, de
dar inveja aos melhores clubes do pais(audio de video institucional, transcrito por
nés. Grifo nossdf®

Comodidades exclusivas
para os moradores

= Transporte de integracdo local
= Concierge

= Servigos de pequencs reparos™
= Lavanderia®

- Car wash™

= Arrumadeira™

f’*} Serwvicos pay-per-use

Figura 114. 189

LAZER
> Piscina infantil > Playground » Child Care
> Streetball P Salao de festas infantil » Bringquedoteca
» Bicicletario > Sauna > Spa
P Piscina adulto P Quadra de ténis > Praca das Sguas
» Churrasqueira > Bar da piscina > Redario
P CarWash b Salao de jogos adulto P Sala de jogos juwvenil
P Salao de festas juvenil > Lobby » Home cinema
P> Espaco gourmet P Espaco para fitness > Salao de festas adulto
> Espaco de alongamento > Yoga > Tenda Zen
> Praca das dguas P Lago das vitdrias-régia > Half Pipe

Figura 115. Lazer do AlphalLand. Fonte:< http://www.gafisa.com.br/imoveis/rj/rio-de-
janeiro/alphaland-residence--club- >. Acesso em marco de 2015.

188 video disponivel em: < https://www.youtube.comst@v=GgmmEkimhe8>. Acesso em
marco de 2015.

189 Figura retirada do video institucional do emprémetito Alphaland. Disponivel em: <
https://www.youtube.com/watch?v=GgmmEkimhe8>. Acems margo de 2015.
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Diferenciais/Sustentabilidade no AlphaGreen Barra

lHuminac&o artificial eficiente

lluminacao natural eficiente
Afastamento das divisas

“asto paisagismo

Medidores individuais de agua

Imgacdo automatizada
Controle de illuminacdo nas areas comuns

Uso de pavimentacdo permeavel no térreo.

Reuso de aguas pluviais para rega de jardim.

Captacio das aguas pluviais através de caixas de retardo

Esquadrias de aluminio para controle de ambiente intermo e economia de energia.

PrevisZio de compartimento para coleta seletiva

L]

Previsdo de sensor de presenca nas areas comuns para economia de energia

Caixa acoplada com sistema de economia de agua (sistema dual flush)

Cores claras nas fachada. Servicos pay per use

=Central de armrumacio e limpeza
Posto de coleta de lavanderia Praticidade

“agas de Visitantes

Elevadores com instalac&o e motores de alta performance
Port Cochére

Figura 116. Fonte:<http://www.realnobile.com/alphagreen-barra-da-tijuca-
alphaville.html>. Acesso em marco de 2015.

LAZER
P Cidade das Criancas P Salao de festas infantil P Piscina infantil
P Quadra de ténis P Campo de futebol de P Quadra de volei de areia
grama natural
P Pista de caminhada
P Churrasqueiras P Play dog P Fitness
P Sauna P Salao de festas adulto P Espaco gourmet

P Piscina adulto

Figura 117. Lazer do AlphaGreen. Fonte: <http://www.gafisa.com.br/imoveis/rj/rio-de-
janeiro/alphagreen >. Acesso em marc¢o de 2015.

Tabela 28: Andlise da Sustentabilidade do Empressutio Alphaville:Alphalande AlphaGreen

Categoria 1: Identificacdo da relevancia Sim
historica, ecoldgica e cultural da area e
do entorno.

Categoria 2: Empreendimento ---------
construido em area com infraestrutyira
urbana existente.

Condutas na analise Urbana

Categoria 3: Incorporagdo da vegeta¢do Sim
consolidada existente g0
empreendimento.

Categoria 4: Integracdo a paisagem Sim
urbana existente.

Categoria 5: Preservagao e Sim
incrementacao de areas verdes.
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Condutas no Empreendimento

Condutas no Empreendimento

Categoria 6: Conexdo com sistema
mobilidade urbana e transporte coletiv

de

Sim

Categoria 7: Adocdo de mudltiplg
sistemas de circulagdo interna
empreendimento, priorizando ciclovias
vias adequadas para pedestres,
espacos e equipamentos acessivei
todos.

S
a0

com
S a

Sim

Categoria 8: Customizacédo do produtg.

Categoria 9: Priorizacdo de técnio
passivas que proporcionem confo
térmico, acustico e luminico.

as
[to

Sim

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Sim

Categoria 10: Gestdo de energia.

Sim

10.1: Adocdo de técnicas ativas

climatizacdo utilizando equipamentos
aparelhos com baixo consumo

energia.

de
e
de

10.2: Utilizacdo de infraestrutura

e

sistemas prediais com fonte de energia

renovavel, limpa e de baixo impac
ambiental e social.

to

10.3: Controle do consumo de ener
nas areas comuns.

gia

Sim

¢ lluminacdo com lampadas de bai
consumo e fluorescentes para ar
com iluminacao permanente.

eas

e lluminagcdo com temporizadores
sensores de presenca.

Sim

Categoria 11: Gestao de agua.

Sim

11.1: Incorporagdo de sistema
aproveitamento de aguas pluviais p
uso ndo potavel.

de
ara

Sim

11.2: Gerir escoamento superficial
agua pluvial, utilizando areg
permeaveis, sistemas de retencao
infiltracao.

ou

Sim

11.3: Implementacdo de sistem
economizadores.

as

Sim

Categoria 12: Gestdo dos residl
sélidos-Coleta Seletiva do lixo.

0s

Sim
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Categoria 13: Previsdo de sistema ---------
integrado de transmisséo e comunicagéo
de fluxo de dados.

Categoria 14: Preservacdo dos recufsos--------
naturais através da utlizacdo (e
materiais e produtos legalizados.

Categoria 15: Investir na capacitacao e ---------
treinamento de funcionarios.

Categoria 16: Promoc&o de iniciativas|de ---------
responsabilidade socioambiental,
priorizando agfes que iniciem o dialogo
e a relacdo entre a empresa € a
comunidade local.

Condutas da Empresa relacionadas
ao empreendimento e do
Condominio

Categoria 17: Uso de mao de obra local. ---------

5.2.

A Sustentabilidade nas propagandas Imobiliarias:

Podemos verificar a partir das andlises dos iteassdstentabilidade
abordados nos anuncios publicitarios dos empreesmdos imobiliarios (por texto
ou imagem) que as categorias mais abordadas feramprimeiro,Preservacéo e
incrementacdo de areas verdédreas de lazer e telhados verdes também foram
contabilizados), em segunddentificagcdo da relevancia historica, ecologica e
cultural da 4reae em terceirdConexdao com sistema de mobilidade urbaea

Previsdo de sistema integrado de transmiss@municacéo de fluxo de dados

Na categoriddentificacdo da relevancia histérica, ecoldgicecaltural, foi
analisado se as propagandas abordaram qualquensutréd itens. Foi levado em
conta discursos sobre a natureza do entorno, &esia de areas de protecéo
ambiental, as belezas naturais do bairro. J4 ega@ahConexdo com sistema de
mobilidade urbana e transporte coletiyoi levada em conta a proximidade com
pontos de 6nibus e a existéncia de sistema de $nibempreendimento que faca
essa conexdo. Essa Ultima categoria foi analisadk® fpelos discursos, como

pelas imagens e mapas aéreos dos locais, queesfiresg;do a esse item.
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Acreditamos que todos os empreendimentos mesmo nsentionar na
propaganda previrasistema integrado de transmissdo e comunicagaoldeof
de dado¥° (categoria 13), porém analisamos 0 que estd peeseas
propagandas. Esse € um item importante de susiatadb, pois evita 0 gastos

futuros com a introducédo do sistema, entre outros.

Em quarto lugar em categoria mais abordada est@estdo de agua
Empreendimento construido em &rea com infraestriauurbana existente
Quanto aGestdo de aguaé importante salientar que nao contabilizamos
empreendimentos que mencionaram somente a insialded hidrometros
individuais, pois esse € um item obrigatério naslegdo municipal do municipio

do Rio de Janeiro.

Nessa Ultima categoria os itens mais utilizado®p@&mpreendimentos
foram na ordemimplementacéo de sistemas economizadotasorporacao de
sistema de aproveitamento de aguas pluviais paman&o potavele por altimo,
Gerir escoamento superficial de agua pluvial, utdindo areas permeaveis,
sistemas de retencdo ou infiltracdo(item abordado por um Unico
empreendimento, o Illha Pura, o Unico empreendimentdoém a empregar 0s

trés itens acima).

Na categoriaEmpreendimento construido em area com infraestruur
urbana existentendo foram contabilizados os empreendimentos Mands
PeninsulaLondon Greere Alphaville Nos bairros peninsulaAdphaville foram
construidas vias, pois as existentes ndo eramienufs, além de varias outras
obras de infraestrutura para conectar esses congi@bairros ao restante da
cidade. J4 d.ondon Greemapesar de situado na praia da Barra, ndo menaiona

infraestrutura existente no entorno do empreendionen

Em quinto lugar, esta a categoraestdo de energjaos itens mais
abordados na ordem fora@ontrole do Consumo de energia nas areas comuns
(2° lluminagédo com temporizadores e sensores cemga, 2° lluminagdo com

lampadas de baixo consumo e fluorescentes paras &em iluminacao

19 previsdo de cabeamento para internet, tv a calfomia, automacéo predial ( controle das
instalac6es do empreendimento através de ferrameont@o, por exemplo, controle de acesso,
circuito fechado de tv, controle de iluminacao}remwoutros.


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1013783/CA


PUC-RiIo - Certificacdo Digital N° 1013783/CA

122

permanente) &Jtilizacdo de infraestrutura e sistemas prediaisntcdonte de

energia renovavel, limpa e de baixo impacto ambar social

Entre os itens d€ontrole do consumo de energia nas areas comuns
somente o empreendimento Park Premium empregounéigdio com lampadas
de baixo consumo (LED), além disso, utilizou tambgemsores de presenca
nessas areas. Ja o empreendimento Illha Pura foco & empregar infraestrutura
com fonte de energia renovavel (energia solar pamguecimento de agua).
Nenhum empreendimento abordodocdo de técnicas ativas de climatizacao

utilizando equipamentos e aparelhos com baixo camsude energia

As outras categorias abordadas foram na respeotidam: Gestdo de
residuos solido$6°); Customizacao do produtériorizacdo de técnicas passivas
que proporcionem conforto térmico, acustico e lurido, Preservacdo dos
recursos naturais através da utilizacdo de matesia produtos legalizados e do
emprego de produtos nédo poluentes Adocdo de mudltiplos sistemas de
circulacdo interna ao empreendiment7°); Integracdo a paisagem urbana
existente (8°); Incorporacdo da vegetacdo consolidada existente ao
empreendimentq9°) e por ultimo, em 10° lugar, as categorias lh@estir na
capacitacao e treinamento de funcionario&f - Promocao de iniciativas de
responsabilidade socioambiental, priorizando ac@pse iniciem o dialogo e a
relacao entre a empresa e a comunidade logdl7-Uso de mé&o de obra local

Como é de se esperar, a categoridAdo¢do de mudltiplos sistemas de
circulacao interna ao empreendimento, priorizandcclovias e vias adequadas
para pedestres, com espacos e equipamentos acissiviodo$ foi adotada
somente pelos empreendimentos-bairros: Peninsidad€ Jardim, llha Pura e

Alphaville.

Tabela 29: Sintese das analises das cateqoriastasbilidade

N° de
Categorias Empreendiment
0s
Condutas na anélise C_atgg_oria 1 ) I(_Jlentifica(;éo da r}elevén Cia 12
historica, ecolégica e cultural da area e|do
Urbana entorno

Categoria 2: Empreendimento construido |em 10
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area com infraestrutura urbana existente.

Categoria 3: Incorporacdo da vegeta
consolidada existente ao empreendimento.

cao

Condutas no
Empreendimento

Condutas no
Empreendimento

Categoria 4: Integracdo a paisagem urb
existente.

ana

Categoria 5: Preservacédo e incrementaca
areas verdes.

b de

13

Categoria 6: Conexdo com sistema
mobilidade urbana e transporte coletivo.

de

11

Categoria 7: Adogédo de multiplos sistemas de
circulagcdo interna ao empreendimento,
priorizando ciclovias e vias adequadas para

pedestres, com espacos e equipame
acessiveis a todos.

ntos

Categoria 8: Customizacédo do produto.

Categoria 9: Priorizacdo de técnicas pass
qgue proporcionem conforto térmico, acust
e luminico.

vas

9.1: Conforto térmico.

9.2: Conforto acustico.

9.3: Conforto luminico.

Categoria 10: Gestao de energia.

10.1: Adocdo de técnicas ativas
climatizacdo utilizando equipamentos
aparelhos com baixo consumo de energia.

de

10.2: Utilizacdo de infraestrutura e sisten
prediais com fonte de energia renova

limpa e de baixo impacto ambiental e social.

nas
el,

10.3: Controle do consumo de energia
areas comuns.

nas

e lluminagdo com ladmpadas de bai
consumo e fluorescentes para areas
iluminacéo permanente.

XO
com

e lluminagdo com temporizadores
sensores de presenca.

Categoria 11: Gestdo de agua.

10

11.1: Incorporagdo de  sistema
aproveitamento de aguas pluviais para uso
potavel.

de
nao

11.2: Gerir escoamento superficial de &g
pluvial, utilizando areas permeaveis, sister

jua
nas
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de retenc¢éo ou infiltracao.

11.3: Implementacéo de sistemas 6
economizadores.
Categoria 12: Gestdo dos residuos solidos- 8

Coleta Seletiva do lixo.

Categoria 13: Previsdo de sistema integrado 11
de transmissdo e comunicacdo de fluxo| de
dados.
Categoria 14: Preservacdo dos recursos 4
naturais através da utilizacdo de materiais e
produtos legalizados.

Categoria 15: Investir na capacitacdo| e 1
treinamento de funcionarios.

Categoria 16: Promogéo de iniciativas |de 1
responsabilidade socioambiental, priorizando
acOes que iniciem o didlogo e a relagéo entre a
empresa e a comunidade local.
Categoria 17: Uso de méo de obra local. 1

Condutas da Empresa,
relacionadas ao
empreendimento, e do
Condominio.

E interessante atentar parastsganse discursos das propagandas de alguns
empreendimentos. O empreendimento Peninsula posstilo de “O primeiro
bairro ecologicamente planejado do Rio de Janeodiha Pura, segundo a sua
propaganda, € “ O primeiro bairro da América Latina&ceber o mais importante
certificado de sustentabilidade do mundo.”

De acordo com o nosso quadro de analise, as categla sustentabilidade
que nao foram abordadas pelo empreendimento llha $&0o:Incorporacdo da
vegetacdo consolidada existente ao empreendime@oncepcao de produto
imobiliario que se integre a paisagem urbana exig® Customizacdo do
produtg Adocdo de técnicas passivas que proporcionem cdaofdérmico,
acustico e luminicpPreservacao dos recursos naturais através da @géo de
materiais e produtos legalizados e do emprego damptos ndo poluentes Uso

de mao de obra local

Lembramos que a analise foi feita em cima das gap#as imobiliarias e
materiais disponiveis no site do empreendimengn 10 significa que essas

categorias ndo possam ter sido adotadas no empresTid.

S&o varios osloganse discursos encontrados nas propagandas, ma®o0s qu
nos chamam a atencdo sdo: os que se dizem susisntds que abordam a

adocdo de itens de sustentabilidade e os que usardermo consciéncia
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ecoldgica. O Wind e o Private Aqua & Gourmet sas @onpreendimentos que

adotaram esses discursos.

O empreendimento Wind Residencial foi analisadavés de encarte
recebido na rua e possui a seguinte frase slogan “(...) A
SUSTENTABILIDADE QUE VOCE MERECE.” Entretanto, aqgmaganda do
empreendimento s6 abordou trés das categoriassaaati e ndo mencionou a
adocéo de nenhum item de sustentabilidade.

O empreendimento Private Aqua & Gourmet adotou ttess de
sustentabilidade, no entanto, um desses é o usinietros individualizados, que

ja vimos anteriormente que € um item exigido pgislacdo municipal.

O empreendimento West Vintage que, junto ao llha,Pabordou o maior
namero de categorias de analise adota em sua jaugeag termo Consciéncia
Ecoldgica e possui o seguinte discurso: “Valorizarosso meio ambiente nunca

sai de moda.”

Alguns empreendimentos atentaram em demonstrae@cygpacdo com a
sustentabilidade durante a fase de obra, o queit® mportante. No llha Pura
“foram tomadas medidas de melhorias logisticasyogp selecao de fornecedores
e definicbes estratégicas durante a fase de cgastiwisando a reducéo de gases
de efeito estufa. J& segundo o material do Alplkavd preocupagdo com a
sustentabilidade e a preservacédo norteia as olonato@o o empreendimento,
através de normas impostas pelo proprio empreendimnde um monitoramento
feito durante as obras para garantir “risco zerdates as matas do entorno e as

areas de preservacgao dentro dos limites do empreenith”, dentre outros.

O material do empreendimento Ilha Pura também hama a atencao para
outro fator, como a construcdo do empreendimentelaeiona com o entorno e a
sociedade. Diante disso o empreendimento institagdes de capacitacédo
profissional e programas de educacado, para mitgampactos gerados com a
construcdo do bairro. O empreendimento Cidade Mactia em seu material a
adocado de mao de obra local pela Associacdo Angigdsidade Jardim, formada

por moradores e proprietarios. Essas acfes deraonsgiue além de preservar o
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meio ambiente € preciso a preocupagdo com 0 entdonempreendimento,

buscando assim atingir a sustentabilidade tambénived social e econémico.

Além dos discursos ja mencionados, varios outrambéan foram
recorrentes nas propagandas estudadas: discursgis olimpicos, do facil
acesso as comodidades do bairro, da proximidageaia, do bosque da Barra e
de &reas de preservacdo ambiental, o discursoldas de mobilidade urbana e
acessibilidade ao BRT, das belezas naturais, dagaapentos Garden, entre

outros.

Como foi dito, muitos empreendimentos abordarammoximidade com o
sistema de BRT, a regido foi uma das mais bendésiapelas obras de
infraestrutura em virtude dos jogos olimpicos, pssa razdo esses discursos

foram bastante utilizados.

A natureza da regido foi o ponto mais abordado prapagandas, cabe
ressaltar que a maioria das propagandas dos endpremios localizados no
Recreio fizeram vérias reveréncias ao bairro. Merariam as praias limpas da

regido, os parques ambientais, as conveniéncatatde coruja foi utilizada.

Dos empreendimentos estudados varios abordaranmodgeeseferentes a
preservacdo dos recursos naturais, preservacawmdiadrsidade e preservacao
dos recursos hidricos. Podemos citar o Ilha Pue fgla em preservacéo e

recuperacao dos mananciais.

Diante disso, embora haja um esfor¢go para que rastragdes incorporem
acOes que promovam a preservacado do meio ambéepteciso adotar estratégias
que alcancem o tripé do desenvolvimento sustentpxatiecdo ambiental, justica

social e eficiéncia econdmica.

Quanto as categorias utilizadas para analisar ggesmdimentos, muitas
delas de acordo com o caderno de Condutas de &usbelade no Setor
Imobiliario Residencial da Secovi - SP abrangem irmedsado ecolégica, a
econdmica e a social da sustentabilidade. De acmnoa literatura apresentada,
15 categorias cobrem a dimenséao ecologica da saliade, 8 categorias estéo
inseridas na dimensado social e 5 na dimensdo edoadida categorias que

cobrem mais de uma dimensdo: Social/Ecoldgica (6tegoaas);
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Econbmica/Ecolégica (4 categorias); Social/ Ecoman{R2 categorias) ; Social/

Econdmica/ Ecoldgica (1 categoria).

Na tabela abaixo abordamos os principais pontostréasdimensfes da
sustentabilidade apresentados pela literatura &déuce o0s relacionamos as

categorias de andlise.

Tabela 30: Categorias de analises relacionadasn@nsdes da sustentabilidade

Dimensao ecoldgica Categorias de analises relacionadas

Uso racional e manutencdo dos recursos 1, 2,3,5,7,9,10,11,12, 13, 14,15,16
naturais

Preservacéo de areas verdes 1,3,5,14
Preservacdo dos mananciais. 3,511
Gestao de residuos solidos. 8, 12
Reducédo da emisséo de gases poluentes. 6, 7,.20, (10
Dimenséao Social Categorias de analises relacionadas
Preservacdo do patrimbnio, urbanistico, 1,3,4,5

paisagistico ou ambiental.

Participacédo Popular. 16
Contratacao de méo de obra local. 17
Importdncia da existéncia de infraestrutlira 2,6
urbana local.

Dimensao Econbémica Categorias de analises relacionadas
Geracao de emprego 15,16, 17

Combate ao consumismo exagerado | e

Customizac¢édo das unidades habitacionais 8

Preocupacdo do uso de materiais menos 14
poluentes ou menos toxicos, contribuindo,
assim, com o fortalecimento da eco eficiéncig.
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O Unico ponto que ndo foi diretamente abordado spektegorias de
sustentabilidade foi o combate ao consumismo e&dgetodos os demais pontos

foram abordados por pelo menos uma categoria des@na

A contribuicdo das propagandas no processo dansaiikdade foi efetiva
em quesitos como a gestdo da agua e da energi@eel§ireocupacdo com a
vegetacdo local (areas verdes), identificacdo geitancia ecoldgica da regido e
gestdo de residuos sodlidos. Infelizmente algumas thd&ram contribuicao
significativa. Entretanto verificamos que a maiopdoriza algum item que

contribuird no alcance da sustentabilidade:

1. Mondrian — Peninsula: Prioriza a preservacao dataego local e gestdo
da agua.
2. Maayan — Cidade Jardim: Prioriza a preservacao edgetacao local, a

importancia do verde, a gestédo da agua e dos oss@atganicos.

3. Wind ResidencialNao tem contribuicao efetiva para a sustentaliéda
4. Damai: Prioriza a promocé&o do conforto térmicogestao de energia.
5. London GreenNao tem contribuicdo efetiva para a sustentadukd

6. Choice Demonstra preocupacdo com 0O racionamento de &guke

energia, além da coleta seletiva do lixo e utiBtage materiais legalizados.

7. Park Premium Demonstra maior preocupagdo com a gestao deeidgea
energia e com a utilizacdo de materiais legalizados

8. Mares de Goa: Maior preocupacdao com a gestao e €gie energia, a
coleta seletiva do lixo e utilizagdo de materiagalizados.

9. West Vintage Maior preocupacgédo com a coleta seletiva do lo@am o
conforto térmico, com a gestdo de agua e de energi@m o uso de materiais
legalizados.

10. Le Quartier Vert Demonstra maior preocupa¢édo com o conforto térmic
coleta seletiva do lixo e gestdo de 4gua e energia.

11. Private Recreio: Prioriza a gestdo de agua e eneegidemonstra

preocupacdo em respeitar normas habitacionaisodiecfio a natureza.

12. llha Pura: Tem grande contribuicdo para a sustéidiatle. Demonstra

preocupacao com a reducao dos gases do efeita,estaf a interacéo entre
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empresa e sociedade, com a mobilidade urbana, gereaciamento de residuos
e com a gestdo de agua e de energia.

13.  Alphaville Também tem grande contribuicdo para o alcance da
sustentabilidade. Demonstra preocupacéo com aogéstagua e de energia, com
o conforto térmico, com a coleta seletiva do lixaen a mata da regiao

(especialmente durante a fase da obra).

Podemos concluir que ainda ha muito a ser feittg@mto, conhecemos
nesse estudo empreendimentos que adotaram estsatdgando alcancar esse

patamar do desenvolvimento sustentavel.
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6.

Conclusao

Conseguimos compreender, baseado Iiaratura especializada de
referéncia, que a sustentabilidade é compostagrarsvniveis além do ecologico.
Verificamos no estudo que devemos sempre adotatutas sustentaveis nos
diversos processos existentes (social, econdomimbieatal), ja que, fazemos
parte da natureza e enfrentaremos todos os problgaerados pelo desequilibrio

ambiental e mau uso dos recursos naturais.

Entre os diferentes niveis, a sustentabilidad&gma pretende controlar a
velocidade do consumo dos recursos naturais, nsasndo significa que nao
podemos nos beneficiar da natureza, essa semgre s&io pelo qual obteremos
0S recursos indispensaveis a nossa sobrevivénoia. & passar dos anos nos
conscientizamos do mal que causamos ao meio armabi&ssim, devemos
colocar em pratica 0 que ja temos conhecimentoesopor exemplo, a
importancia da agua - de seu racionamento e reaipgoento, da necessidade de
se reciclar o lixo e os cuidados que devem ser domano seu descarte,
prevenindo a contaminac&o do solo, a urgénciaadenar a energia elétrica e de
buscar fontes renovaveis e limpas, a prevencdoedmaamento que € uma

questao muito séria em nosso pais.

Outro fator importante é a relacdo existente emtreescimento econémico
e 0 alcance da sustentabilidade. Na maioria dassvguando falamos em
sustentabilidade lembramos préaticas relacionadasma®m ambiente, porém
esquecemos que todas as atividades econdmicasniagst@o ligadas a questao
ambiental e muitas delas podem colaborar para anedc mais rapido do
desenvolvimento sustentavel. E o caso da tecnottmiaformac&o relacionada a
pesquisa sobre o consumidor que permite conhegemestos e desejos, evitando
assim, desperdicios de materiais. O avanco dessas tecnologias nos permite

avancar na preservacao do meio ambiente.

Durante o estudo observamos que € de grande impi@té uso racional

dos recursos naturais, 0 que garante a presendssies recursos e um planeta
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com boas condi¢cdes ambientais. Além disso, obs&wydambém, a importancia
da preservacdo de areas verdes, do tratamentogdtbeda gestdo de residuos
sélidos que além de colaborar para a preservacéeatal, melhora a qualidade

de vida da populacéo.

Outro fator indispensavel € a diminuicdo da desipse para que as
politicas de sustentabilidade venham a ser rea&adNao devemos
responsabilizar a geracdo atual se os difereqtes tle recursos disponiveis ainda

sao distribuidos de maneira desuniforme em véaegies do mundo.

Nao podemos esquecer que para alcancarmos a abdidatle, € preciso
no patamar econdmico, a garantia de oportunidaglessi a todos, geracédo de
emprego com salario justo, diminuicdo do consumisxegerado e diminuicao,

por conseguinte, da desigualdade de renda.

Desse modo, é necessario adotar atitudes que garansustentabilidade
em todas as suas dimensdes. No estudo das propagamaobiliarias foi
verificado se os empreendimentos atenderam asdin@snsdes propostas pela
bibliografia estudada no capitulo 2. Chegamos acluoeéo que para um
empreendimento imobiliario alcancar a sustentaduliéid € preciso no nivel
ecoldgico o uso racional e a preservacdo dos exunaturais. No nivel social é
importante a garantia de melhorias ao local ontlessiado, como, por exemplo,
geracdo de novos empregos, € importante tambérasarpacdo do patrimoénio
urbanistico, paisagistico e ambiental, pois est@olbs a memadria da comunidade
local. Ja no nivel econémico € imprescindivel agcadoatitudes que evitem o

desperdicio e a utilizacdo de materiais menos ptdge

Vimos que a propaganda verde, a que néo se uldizatificios e feitas por
empresas sérias, contribui efetivamente para medcda sustentabilidade, pois

busca conscientizar as pessoas.

Como foi verificado ao longo do estudo que as aceas atrativos naturais
despertam interesse para a reproducédo do capitaledoado imobiliario. Com
isso, a paisagem é um dos primeiros elementos agprégcdo e producdo do

espaco, o terreno proximo a amenidades naturéésn@&mbutido em seu preco o
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valor atribuido pela paisagem. Portanto, é a Ipagfio quem decide o preco de

um imoével.

Através dos atributos anunciados nas propagandaslianias, expectativas
sao criadas e recriadas. Nesse sentido surge quenfto verdeAs empresas
buscam cada vez mais adotar a imagem de ecologibammareta, entretanto, ndo
basta a adocdo de algumas técnicas para ser austenta verdade € importante
pensar nos possiveis impactos ambientais e somaaisados por determinada

atividade e adotar praticas que os mitiguem.

Embora haja um esforco para que as construcéesporeon itens de
sustentabilidade e acbes que promovam a presendgameio ambiente, é
urgente a adocdo de estratégias que alcancem @& dop desenvolvimento

sustentével: protecdo ambiental, justica socidiicéacia econdmica.

Nesse estudo foram analisadas as propagandasiamabilque se referiam
de alguma forma ao meio ambiente e sua preservg@gaoyramos em seus
discursos quais acdes e itens adotaram para atcapedamar de sustentabilidade
ou de consciéncia ecoldgica. Vimos que a preseovdpdmeio ambiente esta
diretamente ligada ao conceito de sociedade, desag@stratégias que diminuam
0 impacto causado pelas transformacdes impostas g@emento de novas

construcgoes.

Nos ultimos anos percebemos um crescimento naslad®s do mercado
imobiliario, entretanto, esse mercado cresceu emenus, mas nao atingiu a
qualidade esperada. O mercado esta, claramentadegbara a elite, podemos
observar isso através da quantidade de novos enameantos imobilidrios nas
zonas mais nobres da cidade, fator que agrava amada o déficit habitacional

existente.

Nesse contexto, o poder publico muitas vezes faeore mercado
imobiliario através de obras de infraestrutura feaeficiam as camadas mais
altas da sociedade. O governo, no inicio do séMloinvestiu em melhorias no
centro do municipio do Rio de Janeiro expulsangmulacdo pobre do local,

pois com a insercdo do Brasil no modelo capitaiistiernacional a cidade tinha
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que se tornar uma nova capitdl. Como definiu Singer (197¥¥, a cidade
capitalista ndo tem lugar para os pobres. E o Bstadando diretamente na
segregacao social e espacial. A acédo do goverrredsgra Passos realcava cada

vez mais alivisdo entre bairros proletarios e burguéges.

Conforme Miranda (2002) um dos processos mais mee®&s no processo
de urbanizacgéo é a existéncia de um “enfoque analisgn” restrito aos atributos
“naturais” do patrimonio ambiental. O processo dapacdo do espago ocorre,

segundo o autor, em favor de “grupos de interesseiando o espaco elitista.

Se em uma cidade sustentavel existe equidade, wste glistribuicdo de
bens e servicos, podemos concluir que o modelo edendolvimento urbano
precisa evoluir, pois 0 que detectamos atualment® @&escimento do uso

lucrativo da terra.

N&do devemos deixar de mencionar o marketing inffbli e suas
estratégias. Uma empresa engajada em alcancartentabfidade n&o faré
somente o basico. O terngoeenwashingestudado no capitulo8o mau uso dos

conceitos de sustentabilidade.

Nesse sentido, itens de sustentabilidade sdo ca@imemdos. Verificamos
que as estratégias dearketingraramente sdo usadas com o objetivo de oferecer

uma moradia de qualidade, sdo aplicadas para Emplege vender.

A propaganda, seja ela qual for, tem o intuito @egeiistar o consumidor. A
meta, ja sabemos, € lucrar. O informe publicité@o tem o objetivo de mostrar
as caracteristicas do produto ou servico, sO aBares, que atrairdo as pessoas.
No caso da propaganda verde, muitos utilizam lewieente esse atributo.
Ultimamente aumentou-se a atencdo sobre o meio eatebi temos muitos

exemplos de acidentes e de impactos ambientaisadesispelo homem,

I\ REFORMA Pereira Passos e a Classe Popular. Disponivel em: <
http://officinadahistoria.blogspot.com.br/2007/Hdrma-pereira-passos-e-classe-popular.htmi>.
Acesso em outubro de 2013.

192 5INGER, P. 19780 Uso do Solo Urbano Na Economia Capitalista’In MARICATO,
Erminia (org.)A Producéo Capitalista da Casa (e da Cidade) no Bsdl Industrial . Sdo Paulo:
Alfa — Omega, 1979, p. 21-36.

19 WEID, E. V. D.O Bonde com o Elemento de Expansdo Urbana no Rio daneiro. Siglo
XIX, Cidade do México, n.16, p. 78-103, 1994. P.2MDisponivel em: <
http://www.casaruibarbosa.gov.br/dados/DOC/artigos/
z/FCRB_ElisabethvonderWeid_Bonde_elemento_expai&adeJaneiro.pdf>
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consequentemente a sociedade tem se conscientizadosobre essa questao.
Com isso, muitas empresas utilizam-se do markedegsustentabilidade e da

consciéncia ecologica para promoverem seus proeétesvicos.

Como vimos, a contribuicdo das propagandas estada@lia o alcance da
sustentabilidade foi efetiva em quesitos como dageda agua e da energia
elétrica, preocupacdo com a vegetacdo local (areedes), identificacdo da
importancia ecoldgica da regido e coleta seletivdix. Infelizmente algumas

nao tiveram contribuicéo significativa.

Verificamos ao longo do trabalho e nas bibliogsaf@de apoio que a
apropriacédo da natureza é recorrente nas vendangomeendimentos na Barra da
Tijuca, baixada de Jacarepagua e Recreio. Ha unmaizegdo do espaco ao
abrigar amenidades naturais, como vimos na bitafagrestudadd®, qualquer
espaco que contenha algo que o diferencie dos demdguire importancia. A
natureza agrega valor aos empreendimentos coneadi@s, apresentando-se
como uma estratégia do capital imobilididComo ja foi dito por outros autores,
como Oliveira (2010), o discurso da sustentabikdad regiao estudada deve ser
utilizado com muito cuidado uma vez que grandeepdd ecossistema original

esta ameacada.

N&o podemos esquecer o caso da Lagoa da Tijucae andédgua é
considerada péssima pelo Instituto Estadual do Antei(Inea)’®. O Condominio
Peninsula esta localizado nas margens dessa lago2013, um helicéptero da
rede globo registrou imagens da poluicdo na lajaa suas margensin ferro

velho e um loteamento ocupado por lixo também podiar vistos.

19 OLIVEIRA (2010); NETO (2012).

19 OLIVEIRA (2010), p. 84.

1% O0S PROBLEMAS de infraestrutura na Barra da Tijuc&®isponivel em:
<http://oglobo.globo.com/rio/os-problemas-de-infitmetura-na-barra-da-tijuca-7342048>. Acesso
em jan. de 2014.
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Figura 118 . Imagem de um ferro velho as margens da Lagoa da Tijuca, registrada pela
Rede Globo em 04/10/2013. Fonte:<http://g1.globo.com/rio-de-
janeiro/noticia/2013/10/imagens-mostram-poluicao-em-lagoa-na-barra-da-tijuca-no-
rio.html>. Acesso em jan. de 2014.

Figura 119: Foto da lagoa da Tijuca: Custédio Coimbra, Jornal O Globo Fonte:
<http://oglobo.globo.com/rio/os-problemas-de-infraestrutura-na-barra-da-tijuca-
7342048>. Acesso em jan. de 2014.

Diante dessas imagens concluimos que a Barra deaTtgmbém sofre com
a favelizacdo. A ocupacdo acelerada da regido sefraastrutura necessaria e a
falta de fiscalizacdo causou a poluicdo de seemsistiagunat?’ Ndo podemos
deixar de salientar que ndao sdo somente as fawsléigpes e os ferros velhos que
poluem as lagoas da regido. O maior problema pida&erticalizacdo do local.

Constatamos que falta fiscalizacdo. N&o podemositiadaue seja
despejado nas lagoas da regido esgoto totalmentstura. O que adianta
construgbes sustentaveis se ndo existe infraestraidequada? A realidade €

completamente insustentavel.

197 Matéria do jornal O Globo. Disponivel em: <httpglobo.globo.com/rio/os-problemas-de-
infraestrutura-na-barra-da-tijuca-7342048>. Acessgan. de 2014.
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Concluimos que a sustentabilidade deve partir gel mie gestdo publica,
visto que ha ainda muita desigualdade no meio orleaialta o cumprimento das
normas e legislacbes. Nao sera possivel alcandasenvolvimento sustentavel
no setor da construcao civil e outros se ndo houwea justa distribuicdo de

servigos diversos e nao tiver fiscalizagao.
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