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Conclusao

Se ndao houver uma consciéncia global do territério urbano, seja no Rio de
Janeiro ou em qualquer outra cidade do mundo, o conceito de crescimento
sustentavel fica sem sentido, com bairros nascendo, se desenvolvendo e sendo
posteriormente desprezados por ideologias futeis que desagregam a cidade,
desperdigando gastos passados e provocando futuros. As cidades ndo podem
continuar com pensamentos segregatorios de classe, devendo ser devidamente
utilizadas e conservadas, valorizando seu passado e controlando o caro processo
de crescimento sobre areas ainda virgens, tornando-se um ambiente integrado e
facil de ser utilizado e administrado.

Enxergar a AP 3 como vetor de crescimento do Rio seria uma forma
saudavel de ter um desenvolvimento urbano eficiente e integrador, ja que em sua
grande parte ainda € horizontal, dotada de infraestrutura e conectada a todo o resto
da cidade e regides vizinhas. E uma 4rea importantissima e necessitas de
investimentos publicos e privados para consolidar seu desenvolvimento e reverter
a degradacdo que ocorreu ao longo de muitos anos.

Mesmo com as novas diretrizes legais, ndo sera facil reverter um quadro de
obsolescéncia provocado por inimeros fatores sociais e politicos durante décadas,
mas um ponto de partida era necessario e ja ¢ real - o atual Plano Diretor. Desafios
serdo enfrentados, principalmente a conscientizacdo da populacdo em enxergar
melhor a essa parte da cidade e deixar de lado o “rango” de preconceito que ainda
existe. Além de vencer o preconceito, essa area demanda solugdes diversificadas,
como a necessidade de estimulo a ocupacao residencial formal, a urbanizagdo das
favelas e a melhoria da infra-estrutura e da qualidade do sistema de transportes.

Mesmo com os problemas ainda existentes, vimos no desenvolvimento do
trabalho que a AP 3 esta atualmente se revestindo de uma nova visibilidade. O que
parece estar por tras dessa mudanga de pensamento, dessa “venda” de uma nova

imagem do “suburbio”, ndo ¢ uma preocupagdo que as entidades governamentais
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estdo tendo com o desenvolvimento da cidade, e sim de agentes fomentadores do
mercado imobiliario, do comércio e de servigos.

O Rio de Janeiro ndao comporta mais um crescimento desordenado e os
espagos para construgdo nas areas nobres estdo cada vez mais raros, ou seja, 0s
investidores estariam em busca de novos nichos de mercado para suprir a atual
caréncia nas areas mais valorizadas. Mesmo que haja beneficios com esse novo
foco de investimentos, hd consequencias que podem trazer uma nova segregacao
na cidade, ocasionados por um fendmeno chamado de gentrificagdo, capaz de
criar um enobrecimento de certos bairros e novas divisdes sociais.

Essa elitizacdo do local teria como consequencia um custo de vida maior
para os antigos moradores, de classes mais baixas, estando diante da situacdo de
ndo conseguir se manter e ter que deixar esses locais em busca de outros com
custo de vida mais baixo. Com o encarecimento da AP 3, restaria a essa populagao
migrar para a Zona Oeste ou Baixada Fluminense, causando uma nova migragao

das classes populares na cidade.

A gentrificacdo ¢ um fendmeno ao mesmo tempo fisico, econdmico, social e
cultural. Ela implica ndo apenas uma mudanga social, mas também uma mudanga
fisica do estoque de moradias na escala de bairros; enfim, uma mudanga econémica
sobre os mercados fundiario e imobiliario. E esta combina¢do de mudangas sociais,
fisicas e econdmicas que distingue a gentrificagdo como um processo ou conjunto

de processos especificos (ZACHARIASENZ, 2006, p.23).

A Vila da Penha ¢ um destaque dentro do cenério da AP 3, isso sem ainda
haver grandes atrativos urbanos. Ainda assim, o valor do metro quadrado ¢ um
dos mais caros da regido, competindo com bairros como M¢ier e Jardim
Guanabara. Ter acesso a uma moradia nesse bairro ndo € barato, j4 que estamos
falando em um metro quadrado com valor médio de R$ 3.631,00. Ainda assim, a
Vila da Penha era uma alternativa ainda vidvel para uma classe média que
procurava um bairro agraddvel e com moradias de qualidade, como bons
condominios, casas confortaveis e edificios de bom padrao. Com a chegada da

Transcarioca, a visibilidade desse bairro tende a aumentar, fazendo com que esse
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bairro ndo seja mais acessivel aqueles que ainda conseguem hoje adquirir um
imovel nas imediacoes.

Com seu encarecimento, os bairros do entorno, mais baratos ¢ mais
acessiveis, passardo a ser o foco dos investimentos € consequentemente se
tornardo valorizados, formando novos nichos do mercado imobiliario e
prejudicando a permanéncia das classes mais baixas. Isso vai ocorrer em mais
areas, num processo de irradiagdo da valorizagao imobiliaria, como exemplo nas
regides de Madureira e Del Castilho. Em suma, a cidade pode estar diante de uma
reforma urbana contempordnea, em um processo curioso de expulsdo dos
moradores que um dia se viram “obrigados” a se instalar nessa regido que um dia
foi “determinada” para eles, pelo baixo custo de vida e pela segregacao social que

sempre existiu na cidade.
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